DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 czerwca 2026 .

Poz. 2628

UCHWALA NR XXVII1/144/2026
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 27 maja 2026 r.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pézn. zm.) oraz art. 34 ust. 6 i 6a, art. 37 ust. 4, art. 68
ust. 1 pkt 1 ipkt7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z2026.
poz. 399), Rada Miasta i Gminy Prochowice, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala okre§la zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy
Prochowice, w zakresie ich nabywania, zbywania, obcigzania, wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania przez strony umow,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j.
Dz. U. 22026 r. poz. 399);

2) Kodeksie cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
72025 r. poz. 1071, z p6zn. zm.);

3) celu publicznym — nalezy przez to rozumiec¢ cele okre$lone w art. 6 ustawy;

4) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade¢ Miasta i Gminy Prochowice;

5) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Prochowice.
6) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Prochowice.

3. Przepisy uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gming Prochowice od 0sob fizycznych
iprawnych prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz ograniczonych praw rzeczowych
na nieruchomosciach.

4. Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy Prochowice, okre§lone
w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio do gospodarowania nieruchomosciami bedagcymi w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Prochowice.

§ 2. 1. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady w ustawie oraz przepisach szczeg6lnych lub w niniejszej
uchwale, nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ gminy gospodaruje Burmistrz.
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2. W gospodarowaniu nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ gminy obowigzuje zasada prawidlowej
iracjonalnej gospodarki, szczeg6lnej starannosci, korzystania idysponowania nieruchomos$ciami,
z uwzglednieniem spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci oraz zasad wspotzycia spotecznego.

3. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ gminy stanowig miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice.

4. Burmistrz dokonuje wyboru formy prawnej zbycia inabycia nieruchomosci, ustala tres¢ umow
cywilnoprawnych lub decyzji dotyczacej zbycia (przekazania) nieruchomosci, a takze ustala stawki optat
za korzystanie z nieruchomosci.

Rozdzial 2
Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 3. 1. Wyraza si¢ zgode Burmistrzowi na nabywanie prawa do nieruchomosci stanowiacych wtasnos$¢ osob
fizycznych, oso6b prawych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz
przystugujacego tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych w zwiazku z:

1) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci;

2) konieczno$cig realizacji zadan wlasnych i zleconych;

3) realizacja planowanych inwestycji;

4) realizacja celu publicznego;

5) uregulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych przez gming;
6) osiggnieciem przez gming korzy$ci majatkowych;

7) innymi celami.

2. Warunki nabycia nieruchomosci ustala Burmistrz w drodze rokowan, z tym ze cena nabycia nie moze
przekracza¢ warto$ci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego uprawnionego do szacowania
nieruchomosci.

3. Nieruchomos$ci gminne moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osob
fizycznych, oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawne;.

4. Dokonujagc zamiany bierze si¢ pod uwage warto§¢ zamienianych nieruchomosci wedlug operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

5. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktoérych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy.

Rozdzial 3
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 4. 1. Burmistrz dokonuje wyboru tytutu prawnego zbywanych nieruchomosci i ustala tres¢ umowy
lub decyzji dotyczacej tego zbycia.

2. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej nastepuje
w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie.

3. W razie roztozenia ceny sprzedazy (w drodze bezprzetargowej) na raty, wysokos$¢ pierwszej raty
nie moze by¢ mniejsza niz 20% ustalonej ceny nabycia powigkszonej o podatek od towardéw i ustug i podlega
zaplacie przed zawarciem umowy sprzedazy.

Rozdzial 4
Kryteria sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 5. Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne znajdujace si¢ w komunalnych domach mieszkalnych.

§ 6. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy przystuguje tym
najemcom, ktoérych najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony.
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2. Przeznaczenie lokalu mieszkalnego do sprzedazy nastgpuje na wniosek najemcy albo z inicjatywy
gminy.

3. Lokal mieszkalny moze by¢ przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcy lub dzierzawcy, gdy nie zalega on
z zaptata naleznego czynszu i innych optat z tego tytutu.

4. Najemca, o ktérym mowa wust. | korzysta z pierwszenstwa w nabyciu lokalu, jezeli ztozy
oswiadczenie, ze wyraza zgode na ceng nabycia ustalong zgodnie z przepisami ustawy.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoOw wymienionych wust. 1, korzystajacych
z pierwszenstwa w nabyciu, nastepuje w trybie bezprzetargowym.

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych, wolnych w sensie prawnym, nastepuje na warunkach i za cen¢ ustalong
W przetargu.

§ 7. 1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego (w drodze bezprzetargowej) moze zosta¢ zaptacona
jednorazowo lub zosta¢ roztozona na raty roczne (max. 10 rat).

2. Roztozona na raty niesptacona czgs¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowe;
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

3. W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty pierwsza rata nie moze by¢ mniejsza niz 20% ceny
lokalu mieszkalnego i podlega zaptacie przed zawarciem umowy sprzedazy.

§ 8. 1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych (w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcéw) w budynkach
wielolokalowych, ceng obniza sig:

1) 0 95% w przypadku jednoczesnego wykupu wszystkich lokali mieszkalnych i ptatnosci jednorazowej
(dotyczy budynkow, w ktorych dotychczas nie sprzedano zadnego lokalu mieszkalnego);

2) 0 70% w przypadku jednoczesnego wykupu wszystkich lokali mieszkalnych i roztozeniu platnosci na raty
(dotyczy budynkow, w ktorych dotychczas nie sprzedano zadnego lokalu mieszkalnego);

3) 0 85% w pozostatych przypadkach wykupu lokali mieszkalnych i ptatnosci jednorazowe;;
4) 0 65% w pozostatych przypadkach wykupu lokali mieszkalnych i roztozeniu ptatno$ci na raty.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych (w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow) w budynkach
wielolokalowych wybudowanych od 1997 roku ceng obniza sig:

1) 0 75% w przypadku jednoczesnego wykupu wszystkich lokali mieszkalnych i ptatnosci jednorazowej
(dotyczy budynkow, w ktorych dotychczas nie sprzedano zadnego lokalu mieszkalnego);

2) 0 60% w przypadku jednoczesnego wykupu lokali mieszkalnych i rozlozeniu ptatnosci na raty (dotyczy
budynkow, w ktorych dotychczas nie sprzedano zadnego lokalu);

3) 0 60% w pozostalych przypadkach wykupu lokali mieszkalnych i ptatnosci jednorazowe;;
4) 0 50% w pozostatych przypadkach wykupu lokali mieszkalnych i roztozeniu ptatnosci na raty.

3. Przy sprzedazy doméw jednorodzinnych (jednolokalowych), w drodze bezprzetargowej na rzecz
najemcow, cen¢ obniza si¢:
a) 0 50% w przypadku ptatnosci jednorazowej;
b) 0 30% w przypadku roztozenia platnosci na raty.

§ 9. Bonifikaty wymienione w § 8 nie obowigzuja, jezeli w budynku w ktorym znajduje si¢ lokal
mieszkalny przeznaczony do sprzedazy byl przeprowadzony remont cze$ci wspolnych, a nie uptynety od tego
remontu 3 lata.

Rozdzial 5
Kryteria sprzedazy lokali uzytkowych

§ 10. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy przystuguje tym
najemcom lub dzierzawcom lokali, ktérzy na podstawie jednej lub kilku nastepujacych po sobie uméw najmu
korzystajg z nich nie krocej, niz 5 lat przed ztozeniem wniosku o nabycie lokalu.
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2. Najemcy, o ktorych mowa wust. 1 korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu lokalu, jezeli ztoza
oswiadczenie, ze wyrazajg zgodg na ceng nabycia ustalong zgodnie z przepisami ustawy.

3. Lokal uzytkowy moze by¢ przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcy lub dzierzawcy, gdy nie zalega on
z zaptata naleznego czynszu i innych optat z tego tytutu.

4. Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz najemcoOw wymienionych w ust. 1, korzystajacy z pierwszenstwa
w nabyciu, nastgpuje w trybie bezprzetargowym.

5. Sprzedaz lokali uzytkowych, wolnych w sensie prawnym, nastgpuje na warunkach iza cen¢ ustalong
W przetargu.

§ 11. 1. Cena sprzedazy lokalu uzytkowego (w drodze bezprzetargowej) moze zostaé zaplacona
jednorazowo lub zosta¢ roztozona na raty roczne (max. 10 rat).

2. Roztozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowe;j
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

2. W przypadku rozlozenia ceny sprzedazy na raty pierwsza rata nie moze by¢ mniejsza niz 30% ceny
lokalu uzytkowego.

Rozdzial 6
Przekazywanie nieruchomos$ci w uzyczenie, najem, dzierzawe oraz na podstawie
innych tytuléw prawnych

§ 12. 1. Burmistrz moze przekazywaé¢ nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ gminy w uzyczenie, najem,
dzierzawg oraz udostgpniac je na podstawie innych tytulow prawnych.

2. Warunki ioptaty ztytulu korzystania znieruchomo$ci ustala si¢ w drodze przetargu i umowy,
a w przypadku przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym — w umowie.

3. Zawarcie uméw najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
ktorej przedmiotem jest nieruchomos$¢ stanowigca wiasnos¢ gminy, nastepuje po przeprowadzeniu przetargu,
zZ zastrzezeniem ust. 4.

4. Wyraza si¢ zgode Burmistrzowi na odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow
najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony gdy chodzi o:

1) nieruchomos$ci przeznaczone na prowadzenie niezarobkowej dzialalno$ci charytatywnej, opiekunczej,
oswiatowej, kulturalnej, leczniczej, naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej lub sportowo-
turystycznej;

2) nieruchomo$ci przeznaczone na cele publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy;

3) zawarcie umow na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych iinnych jednostek samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

5. Wyraza si¢ zgod¢ Burmistrzowi na wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, pod warunkiem, ze dotychczasowy dzierzawca lub najemca
wywigzuje si¢ z postanowien umowy, a w szczegolnosci nie zalega z zaptata czynszu dzierzawnego oraz zlozy
wniosek o zawarcie umowy na dalszy okres.

Rozdzial 7
Obciazanie nieruchomosci

§ 13. 1. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomo$ci moga by¢ obcigzane
ograniczonymi prawami rzeczowymi poprzez ustanowienie:

a) uzytkowania,

b) stuzebnosci gruntowych,
¢) stuzebnosci przesytu,

d) hipoteki.
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2. Ustanowienie stuzebnosci nie moze by¢ sprzeczne z dyspozycja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego danej nieruchomos$ci, atakze nie moze powodowaé utraty mozliwosci
jej zagospodarowania.

3. Ustanowienie stuzebno$ci nastepuje na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

4. Hipoteka na gminnej nieruchomo$ci gruntowej moze by¢ ustanowiona jako zabezpieczenie zaciagganych
przez Gming Prochowice pozyczek lub kredytow, zgodnie zuchwata budzetowa gminy ina zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach.

Rozdzial 8
Postanowienia koncowe

§ 14. 1. W sprawach wszczgtych, a nie zakonczonych stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

2. Traci moc uchwata nr L./306/2018 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Prochowice.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Prochowice:
Sebastian Siwon
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