DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 czerwca 2026 .

Poz. 2671

UCHWALA NR XXV1/230/2026
RADY GMINY LUBIN

z dnia 26 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla fragmentu obrebu Gogolowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XLVI1/438/2022 Rady Gminy Lubin z dnia 24 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubin dla fragmentu obrebu Gogotowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin zatwierdzonego uchwatla
nr XXVII/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r., zmieniong uchwatg nr LXI11/620/2023 Rady
Gminy Lubin z dnia 28 grudnia 2023 r., Rada Gminy Lubin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla fragmentu obrebu Gogolowice, obejmujaca obszar zawarty w granicach okreslonych w czesci graficznej
planu miejscowego stanowigcej zatacznik nr 1 uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem klasy przeznaczenia terenu;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktore przewazaja na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej klasy
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przeznaczenia, wszystkie wymienione klasy moga wystapi¢ 1acznie lub odrebnie w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych potozonych w granicach terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, zasadzie tej nie podlegaja:

a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,

¢) wystajace czesci budynkdw takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, ganki, oranzerie (ogrody
zimowe), wykusze, zadaszenia, elementy odwodnienia, schody zewngtrzne, elementy stuzace
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ocieplenie, ktore nie przekrocza linii
zabudowy nie wigcej niz o 2 m,

d) podziemne cze¢sci budynkow;

4) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty funkcjonalnie zwigzane z przeznaczeniem
terenu, w szczego6lnosci: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie, miejsca do gromadzenia
odpadoéw, terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, elementy matej architektury oraz inne obiekty
peiace funkcje pomocnicze wobec przeznaczenia terenu;

5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do zapewnienia
mozliwosci korzystania zustalonego przeznaczenia, w szczegdlnosci: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy idojscia, elementy stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, miejsca do parkowania, place manewrowe, chodniki, $ciezki rowerowe oraz inne urzadzenia
petigce funkcje towarzyszace.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zabudowy:

1) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy: nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy wyznaczona w czesci
graficznej planu miejscowego;

2) w zakresie maksymalnej wysokos¢ zabudowy: okreslone w ustaleniach szczegotowych maksymalne
wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3)dla projektowanej oraz istniejagcej zabudowy w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ odstepstwo
od parametréw ustalonych w przepisach szczegotowych poprzez zastosowanie dowolnych parametrow
na powierzchni nie wigkszej niz 20% catego dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wytaczeniem
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

b) wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych: dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem MN-
U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 319 ,Prochowice—Sroda Slaska”, na ktorym nalezy zachowaé zasady okre§lone w przepisach
odrebnych,

d) nastepujace zasady gospodarowania odpadami: na obszarze objetym planem gospodarowanie odpadami
bedzie odbywac sie¢ w oparciu o przepisy odrebne;
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2) w planie nie okresla si¢ zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu, z uwagi
na brak potrzeby okreslania.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych ustala sig¢:
a) strefg ,,U’” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi:
- nalezy zachowac istniejace nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

- przy inwestycjach zwigzanych zrozbudowa obiektow istniejacych, nalezy nawigza¢ gabarytami,

sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej, aw przypadku rozbudowy istniejagcego obiektu, powinien on tworzy¢ spdjng
kompozycje¢ z istniejaca czescia,

-w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa
w kolorze ceglastym,

- nalezy ksztaltowa¢ elewacje w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach ujetych
w ewidencji zabytkow o zachowanych walorach architektonicznych, uwzgledniajac podziaty, detal,
kolorystyke oraz materiaty elewacyjne — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

- zakazuje si¢ stosowania w nowej zabudowie: zewngtrznych podpor o przekroju kota, ukos$nych
podpor, lukarn i facjat o dachach w ksztatcie wycinkow kota lub elipsy oraz wiezyczek i baszt,

- nalezy zachowac historyczne dziedzince — majdany na obszarach zespotdéw folwarcznych,

- zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty budowlane,
- zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw okladzinowych,

- nalezy zachowac i uzupetia¢ zielen wysoka, w tym nasadzenia przydrozne,

- zakazuje si¢ lokalizacji elementow wysokos$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

b) strefe ,,OW’’ ochrony konserwatorskiej w obrgbie ktorej ochronie podlegaja nawarstwienia
archeologiczne zwiazane z historycznym osadnictwem, adla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak takich dobr.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: na calym obszarze objetym planem wystgpuje udokumentowane
ztoze kopalin, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych — ztoze wegla brunatnego ,,Legnica—
pole potnocne” (WB 442).

§ 8. W planie miejscowym nie okresla sig:
1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, z uwagi na brak takich terenow;

2) granic 1sposobow zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak takich obszarow;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zuwagi na brak krajobrazéw
priorytetowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dla terenu
oznaczonego symbolem MN-U:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 15 m;
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3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90°.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) lokalizacje sieci dystrybucyjnych wraz zniezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wymiane, rozbudowe, przebudowe, usunigcie istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen uzbrojenia
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych.
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia $ciekow w postaci zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci cieklte lub oczyszczalni sciekow w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) stosowanie rozwigzan stuzacych zatrzymywaniu wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej
w uzasadnionych przypadkach.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii;

3) na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe nowe elektroenergetyczne linie sredniego
i niskiego napigcia nalezy realizowa¢ wylacznie jako kablowe, istniejace elektroenergetyczne napowietrzne
linie $redniego i niskiego napi¢cia nalezy skablowac.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
1) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta;

2) stosowanie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii.
8. Ustalenia okreslone w § 10 ust. 1-7 moga wystepowac pojedynczo lub tacznie.

9. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

10. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obowiazuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla ustug obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni obiektow ustugowych;
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3)do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc w ilosci
€O najmnie;j:

a) 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 migjsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania: sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wtasnym inwestora
w formie stanowisk postojowych lub garazy.

11. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge zdrog zlokalizowanych poza granicami
niniejszego planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala si¢ pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia — o szerokosci 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej wymienionej w pkt 1 ustala si¢ zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku skablowania napowietrznej linii, pas technologiczny wymieniony w pkt 1 nie obowigzuje.

§ 12. W planie miejscowym nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, z uwagi na brak potrzeby wyznaczania.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
w planie miejscowym nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
z uwagi na brak takich przestrzeni.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegiéltowe

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczonego w czesci graficznej
planu miejscowego symbolem 1MN-U ustala sig¢:

1) przeznaczenie:

a)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace i urzadzenia towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 37°-45°,
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f) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

g) pokrycie elewacji: tynk w kolorze pastelowym, cegla,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Andrzej Olek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/230/2026
Rady Gminy Lubin
z dnia 26 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538) wzwigzku zart. 67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
ze zm.) Rada Gminy Lubin, stwierdza ze w wyznaczonym terminie, nie wniesiono uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla fragmentu obrebu Gogotowice,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach 12.03.2026 r. — 07.04.2026 r. W zwiazku z tym, Rada Gminy
Lubin odstgpuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez wojta.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/230/2026
Rady Gminy Lubin
z dnia 26 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r1. poz.538) wzwigzku zart. 67 ust.3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153, ze zm.) stwierdza si¢, ze na skutek uchwalenia zmiany planu nie wystapia inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXV1/230/2026
Rady Gminy Lubin
z dnia 26 maja 2026 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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