DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 czerwca 2026 .

Poz. 2672

UCHWALA NR XXV1/231/2026
RADY GMINY LUBIN

z dnia 26 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla fragmentu obrebu Klopotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XL V1/440/2022 Rady Gminy Lubin z dnia 24 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubin dla fragmentu obrebu Klopotow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin zatwierdzonego uchwatla
nr XXVII/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r., zmieniong uchwatg nr LXI11/620/2023 Rady
Gminy Lubin z dnia 28 grudnia 2023 r., Rada Gminy Lubin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla fragmentu obrebu Klopotéw, obejmujaca obszar zawarty w granicach okreslonych w czesci graficznej
planu miejscowego stanowigcej zataczniki nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem klasy przeznaczenia terenu;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktore przewazaja na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej klasy
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przeznaczenia, wszystkie wymienione klasy moga wystapi¢ 1acznie lub odrebnie w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych polozonych w granicach terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, zasadzie tej nie podlegaja:

a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,

¢) wystajace czesci budynkdw takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, ganki, oranzerie (ogrody
zimowe), wykusze, zadaszenia, elementy odwodnienia, schody zewngtrzne, elementy stuzace
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ocieplenie, ktore nie przekrocza linii
zabudowy nie wigcej niz o 2 m,

d) podziemne cze¢sci budynkow;

4) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty funkcjonalnie zwigzane z przeznaczeniem
terenu, w szczego6lnosci: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie, miejsca do gromadzenia
odpadoéw, terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, elementy matej architektury oraz inne obiekty
peiace funkcje pomocnicze wobec przeznaczenia terenu;

5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do zapewnienia
mozliwosci korzystania zustalonego przeznaczenia, w szczegdlnosci: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy idojscia, elementy stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, miejsca do parkowania, place manewrowe, chodniki, $ciezki rowerowe oraz inne urzadzenia
pethigce funkcje towarzyszace;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych instalacji odnawialnego zrodla energii — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia, obiekty 1iinstalacje umozliwiajace prawidtowe funkcjonowanie instalacji
odnawialnego zrddla energii, w szczeg6lnosci obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, stacje
transformatorowe, rozdzielnie elektryczne, instalacje niezbedne do przylaczenia do sieci instalacji
odnawialnego zrodta energii, magazyny energii, fundamenty ikonstrukcje wsporcze, systemy
optymalizujace wydajnos¢ instalacji, obiekty zaplecza technicznego i socjalnego, systemy monitoringu
1 zabezpieczen, dojazdy i dojScia, place manewrowe.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: U-P — teren ustug lub produkcji.

Rozdzial 2.
Przepisy ogo6lne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zabudowy:

1) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy: nalezy zachowaé lini¢ zabudowy wyznaczong w czesci
graficznej planu miejscowego;

2) w zakresie maksymalnej wysoko§¢ zabudowy: okreslone w ustaleniach szczegoétowych maksymalne
wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami: na obszarze
objetym planem gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne;

2)na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposob niekolidujacy
z przepisami odrgbnymi;

3) w planie nie okresla si¢ zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, z uwagi
na brak potrzeby okre$lania.

§ 6. W planie miejscowym nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak wystgpowania takich dobr.
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§ 7. Ustala si¢ nastepujace granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicy obszaru i terenu gérniczego ,,Lubin-Matomice”;
2) w zakresie terendw i obszarow gorniczych ustala sie:

a) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiegu terenu gorniczego, nalezy
uwzglednia¢ wystepowanie wptywow podziemnej eksploatacji gorniczej,

b) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych,
w zasiegu terenu gorniczego, nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wptywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego,

¢) dopuszcza si¢ sposob zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypehieniu
masami skalnymi (skala ptonng), powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin w zgodzie
z obowigzujacymi koncesjami,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowania mas ziemnych i skalnych powstajacych miedzy innymi podczas robot
inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej rudy miedzi (w tym z glebienia
szybu) oraz flotacji rudy miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz
srodowiska, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony srodowiska,

e) dopuszcza si¢ zagospodarowania mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w pkt d) do:
- utwardzania powierzchni terenow,

- wykorzystania w podziemnych technikach gomiczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystywanie
odpaddw: jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej, do doszczelniania zrobow, ktére
powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem stropu, podsadzki hydraulicznej,
podsadzki suchej iinnych, do profilaktyki przeciwpozarowej ibudowy korkow izolacyjnych,
do likwidacji zbgdnych wyrobisk w tym szybow, do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
do utwardzania drog na dole kopalni, budowania watéw, nasypoéw kolejowych idrogowych,
podbudowy drég, utworzenia barier ziemnych, wykorzystania przy rekultywacji istniejacych
sktadowisk oraz obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych, wykorzystania przy
rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czgsci wyrobisk,

f) dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach goérniczych odpadéw powstatych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie z koncesjami
dla obszaréw gorniczych, pod nastepujacymi warunkami:

- lokowany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzat zagrozenia dla zdrowia
1 zycia ludzi oraz srodowiska,

- lokowany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okre§lone w przepisach oraz zagrazajacych §rodowisku;

3) na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych:

a) ztoze rud miedzi ,,Lubin-Matomice” (RM 22),
b) zloze wegla brunatnego ,,Scinawa” (WB 440).
§ 8. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak takich obszarow;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zuwagi na brak krajobrazéw
priorytetowych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dla terenu
oznaczonego symbolem U-P:
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1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90°.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) lokalizacjg¢ sieci dystrybucyjnych wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
Z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wymiane, rozbudowe, przebudowe, usunigcie istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen uzbrojenia
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych;
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia Sciekow w postaci zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekte lub oczyszczalni $ciekow w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wéd opadowych i roztopowych z potaci
dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji;

2) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw zabudowanych i utwardzonych;

3) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w pkt 3;

5) wzdhuz goérnych krawedzi skarp brzegdw otwartych rowdéw melioracyjnych obowiazek pozostawienia
wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokosci min. 2 m;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych sieciag kanalizacji deszczowej
w uzasadnionych przypadkach.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe¢ nowe elektroenergetyczne linie $redniego
i niskiego napigcia nalezy realizowaé wytacznie jako kablowe, istniejace elektroenergetyczne napowietrzne
linie $redniego i niskiego napi¢cia nalezy skablowac.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i indywidualnych Zroédet ciepta;
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2) stosowanie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii.
8. Ustalenia okreslone w § 10 ust. 1-7 mogg wystgpowaé pojedynczo lub tgcznie.

9. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

10. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dla ustug obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni obiektow ustugowych;
2) dla produkcji obowiazuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych;
3)do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc wilosci co
najmniej:
a) 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania: sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wlasnym inwestora
w formie stanowisk postojowych lub garazy.

11. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z drog zlokalizowanych poza granicami
niniejszego planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

12. Na terenach objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 1000 kW.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia ustala si¢ pas technologiczny
o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) w pasie technologicznym napowietrzne;j linii elektroenergetycznych wymienionym w pkt 1 ustala si¢ zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia ro$§linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku skablowania napowietrznej linii, pas technologiczny wymieniony w pkt 1 nie obowiazuje.

§ 12. W planie miejscowym nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, z uwagi na brak potrzeby wyznaczania.

§ 13. W planie miejscowym nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, z uwagi na brak takich przestrzeni.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegéltowe

§ 15. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowej oraz przemystu portowego;
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2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, urzadzenia towarzyszace oraz urzgdzenia iobiekty towarzyszace
instalacji odnawialnego zrodta energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$ci zabudowy:
- minimalna: 0.0,
- maksymalna: 2.4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
e) geometria dachu: dowolne formy i pokrycia dachu,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Andrzej Olek
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Driennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnolaskiego 7
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
GMINY LUBIN DLA FRAGMENTU OBREBU KtOPOTOW oty e
_ , dnia 26 maja 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/231/2026
Rady Gminy Lubin
z dnia 26 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) Rada Gminy Lubin, stwierdza ze w wyznaczonym terminie, wniesiono 1 uwage do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla fragmentu obrebu Klopotéw, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach 12.03.2026 r. — 07.04.2026 r. W zwiagzku z tym, ze niniejsza uwaga zostala
pozytywnie rozpatrzona przez Wojta Gminy Lubin, Rada Gminy Lubin odstgpuje od rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez wojta.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/231/2026
Rady Gminy Lubin
z dnia 26 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r1. poz.538) wzwigzku zart. 67 ust.3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
ze zm) oraz art. 7 ust. 1 pkt3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153, ze zm.) stwierdza si¢, ze na skutek uchwalenia zmiany planu nie wystapia inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVI1/231/2026
Rady Gminy Lubin
z dnia 26 maja 2026 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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