DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 czerwca 2026 r.

Poz. 2687

UCHWALA NR XXXIV/356/26
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 26 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Biedrzychéw (dz.nr 311 271)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku zuchwatg nr XV/175/25 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 maja 2025T.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Biedrzychow (dz.nr 311271) oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin”, zatwierdzonego uchwata nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 . (z
p6zn. zm.), Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Biedrzychéw (dz.nr 31 1 271), zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zalacznik
nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sag obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod innych terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

3. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru obj¢tego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowia jedynie informacje.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczego6lnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowg budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza si¢:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

d) wykusze o tacznej szerokos$ci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szeroko$ci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) zadaszenia nad wej$ciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, podesty,
tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne.
§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ taczna lub zamienng realizacje przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, oile niejest to sprzeczne zinnymi ustaleniami planu
miejscowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;
4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

5) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem RZM-RZP stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;
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3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) catos¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody
oraz przepisy ustanawiajgce forme ich ochrony;

2) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dzialalno$¢ nie mogg stanowi¢ zagrozenia wystgpienia znaczaco
negatywnych oddzialywan na elementy przyrodnicze, krajobrazowe i estetyczne bedace przedmiotem
ochrony Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala si¢
szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
nie ustala si¢ szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustala si¢ powigzania
uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem komunikacyjnym poza
obszarem objetym planem miejscowym poprzez istniejace drogi transportu rolnego (przylegajace do poétnocne;j
i potudniowej czesci granicy planu miejscowego).

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowal rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewnic¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz pltynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrédel zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrdédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa Iub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejagcych rowow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobdéw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na: 5%.

§ 16. W zakresie granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ toZzsamg z granicg obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: rozbudowa
istniejacego systemu sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy Strzelin;

2) granice terendw inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ tozsame z granicg obszaru
objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1RZM-RZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren zabudowy zagrodowe;j;
2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizuje si¢ lokalizacji obiektow
przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat o tgcznej obsadzie inwentarza wigkszej niz 39 duzych
jednostek przeliczeniowych (DJP).

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,35;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m;
6) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na 2 miejsca noclegowe w obiektach agroturystycznych,

c¢) 1 na kazdych 3 zatrudnionych w obiektach produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

7) ustala si¢ dowolng geometri¢ i dowolne pokrycie dachow.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych Iub
wielkotowarowej produkcji rolnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1RZP-RZW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) teren wielkotowarowej produkcji rolnej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizuje sie¢ lokalizacji obiektow
przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat o tgcznej obsadzie inwentarza wigkszej niz 39 duzych
jednostek przeliczeniowych (DJP).

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,80;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,35;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania na 1 na kazdych 3 zatrudnionych w obiektach produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej produkcji rolnej;

7) ustala si¢ dowolng geometri¢ i dowolne pokrycie dachow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI BIEDRZYCHOW (DZ.NR 31 | 271)

0 N 50 m

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
SKALA 1:1000

Podktad: Mapa zasadnicza i ewidencji gruntdw i budynkéw
pozyskane z Wydziatu Geodezji, Katografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Strzelinie

Licencja nr GK.6642.405.2026_0217_P

Uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 6
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

=== mmm Jranica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

v——v~  hieprzekraczalna linia zabudowy

_ symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg
1RZM-RZP wyrdzniajgca go sposrod innych terendw

I:l RZM-RZP - teren zabudowy zagrodowej lub produkgiji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych

RZP-RZW - teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej
produkc;ji rolnej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

= == Kierunek powigzania komunikacyjnego

’ wymiar charakterystycznej odlegtosci (w metrach)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
STRZELIN PRZYJETEGO UCHWALA NR XXII1/311/16
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA Z DNIA 28 CZERWCA 2016 R. (Z
POZN. ZM.)

T o A
Emmm— granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

UZYTKOWANIE TERENU

- obszary zabudowy podmiejskiej i wiejskiej

R obszary rolnicze

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

stanowiska roslin chronionych

TERENY KOMUNIKACJI

E drogi i ulice klasy gtéwnej

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

strefa “B" ochrony konserwatorskiej

= | strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

ZELEZNIK Miejscowosci, w ktorych zlokalizowane s
4 obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkoéw

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

linia napowietrzna elektroenergetyczna 20 kV

Uwaga! Obszar planu miejscowego w catosci znajduje sie
w granicach Zespotu Przyrodniczo- Krajobrazowego "Wzgérza
Strzelinskie"

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXIV/356/26
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA 26 MAJA 2026 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/356/26
Rady Miegjskiej Strzelina
z dnia 26 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22026 1. poz. 538) wzwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. Uz
2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2025 poz. 1483 z p6zn. zm.), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
miejscowosci Biedrzychow (dz.nr 311271), nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢
W pOWYZsze] sprawie.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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