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UCHWALA NR XXX/256/26
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 27 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722026 r. poz.662), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538) oraz w zwiazku z uchwalta nr LIII/520/22 z dnia 26 stycznia
2022 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brodno,
po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brodno, zwang dalej
planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1, bedacy integralng
czesécig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi
na obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak obszarow
przestrzeni publicznej;

3) granic terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkoéw oraz budowli naziemnych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o 1,5 metra
elementami takimi jak: wiatrotapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy
odwodnienia dachéw, gzymsy, pilastry, zwienczenia otwordéw okiennych 1idrzwiowych, elementy
docieplen elewacji, pochylnie, schody wejsciowe do budynkow, podziemne czgsci budynkéw i budowli;

4) teren — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym tozsama z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego
miejscowosci, ujetym w ewidencji zabytkdbw oraz zobszarem ujetym wewidencji zabytkow
archeologicznych;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;

5) przeznaczenie terenu:
a) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowej,
b) KDL — teren drogi lokalne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5 lit. a dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochoddow;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
4) zieleni urzadzonej;
5) obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych.

§ 6. 1. Obszar objety planem miejscowym po%ozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” wymagajacego szczegélnej ochrony, w zwiazku
Z powyzszym na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz sktadowania odpadow.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrebnych dla terenu MNW-U jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ wyltacznie ushugi nieucigzliwe, ktore nie powodujg przekroczenia standardow jakosci
srodowiska lub standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych, w granicach nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny oraz poza jej granicami.

§ 7. 1. Na calym obszarze objetym planem miejscowym, tozsamym z obszarem historycznego uktadu
urbanistycznego miejscowosci, ujetym w ewidencji zabytkow ustala sie:

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) nawigzanie nowg zabudowg w zakresie skali, bryly, gabarytow, uzytych materiatow wykonczeniowych
elewacji, otwordéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki oraz kolorystyki obiektow do historycznej
zabudowy.
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2. Dla ochrony zabytkow archeologicznych na obszarze objetym planem miejscowym, tozsamym
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do: rowow melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych lub
w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Prowadzenie zorganizowane]j gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm emisji spalin.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania $ciekoéw komunalnych, o ktérych mowa
w ust. 1 1 ust. 2 dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa
w ust. 6 1 ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,
z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach, o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. 1. Obstuga komunikacyjna terenu w obszarze objetym planem miejscowym z przyleglej drogi
publicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow;

2) ustala si¢ obowiagzek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie;

3) ustala si¢ obowigzek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

4) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MNW-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢ zakaz rozmieszczenia obiektow ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:
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1) uktad zabudowy: budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — uslugowe Ilub ustugowe w ukladzie
wolnostojacym,;

2) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m;

3) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35 do 50
stopni, kryte matowa dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, dla obiektoéw i budynkow
niemieszkalnych jak wiaty, altany, budynki gospodarcze dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajacej z terenem KDL;

2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,50,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi lokalne;.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych
nie mniejsza niz 1,5 m.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | przeznaczony jest dla realizacji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do naliczenia optaty, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
dla catego obszaru objetego planem.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;j.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Bielski
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXX/256/26
— Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI BRODNO, SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SRODA SLASKA, SKALA 1:5000

== == Granica obszaru objetego planem miejscowym

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

Granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama

z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego
miejscowosci, ujetym w ewidencji zabytkow oraz z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkéw archeologicznych

E Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
E Nieprzekraczalna linia zabudowy
, 6 Linia wymiarowa wraz zwymiarem w metrach

Przeznaczenie terenu:

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug
Teren drogi lokalnej
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Załącznik nr 1 do uchwały Nr XXX/256/26

Rady Miejskiej w Środzie Śląskiej

z dnia 27 maja 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/256/26
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 maja 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Brodno inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 662)
stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej i drogowej bedzie si¢ odbywalto
zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX/256/26
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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