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UCHWALA NR XXX/257/26
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 27 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w centrum wsi Szczepanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz.662), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538) oraz w zwiazku zuchwatag nr XXII/178/25 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej z dnia 29 wrzeénia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w centrum wsi Szczepandw, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
miejscowego nie naruszajag ustalen zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slaska, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w centrum wsi Szczepanow, zwany
dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na czgsci graficznej planu
miejscowego w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi
na obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°:

a) dystrybucyjne sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej — sieci oraz zwigzane znimi urzadzenia
stuzace do rozprowadzania i dostarczania medidow, w szczegolnosci energii elektrycznej, gazu, wody,
ciepta, ustug telekomunikacyjnych oraz odprowadzania $ciekow,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 2 m elementami takimi jak: wiatrolapy, rampy,
pochylnie, schody wejsciowe do budynkéw, okapy dachow,

d) linia ta nie dotyczy:
- podziemnych cze¢$ci budynkow i budowli,
- terenowych miejsc postojowych,
- komunikacji drogowej wewnetrznej,
- dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2)teren — fragment obszaru obje¢tego planem miejscowym wyznaczony narysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym tozsama z granicg strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
dla ochrony zabytkow archeologicznych;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;
6) przeznaczenie terenu:
a) MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 lit. a, lit. b dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;
2) dojs¢ 1 dojazdow;
3) placow zabaw;
4) dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” wymagajacego szczegolnej ochrony, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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2. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okre§lony w przepisach
odrebnych odpowiednio:

1)dla terenéw MWW-U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

2) dla terenow US-UK — jak dla terenow rekreacyjno wypoczynkach.

3. Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pas
techniczny o szeroko$ci do 10 m po 5m od osi linii w obu kierunkach, w ktérych wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego:

1) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 2US-UK z terenem drogi powiatowej
potozonej poza granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny IMWW-U, 2MWW-U, 1US-UK z terenem komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR.

5.Dla terenu oznaczonego symbolem 1US-UK nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwiazane z lokalizacja czynnego cmentarza, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych tozsama
z granicami obszaru objetego planem miejscowym, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad
1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej lub indywidualnych
uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikoéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrgbie dziatki budowlanej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

2) sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami terenowymi
lub istniejagcym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii omocy do 50 kW, stuzacych
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng lub cieplna na potrzeby wilasne obiektow zlokalizowanych na obszarze
objetym planem miejscowym z wytaczeniem obiektow wykorzystujacych energie wiatru, w formie:

a) mikroinstalacji instalowanych na budynkach,
b) mikroinstalacji wolnostojacych o wysokosci do 3 m.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
z zastosowaniem urzadzen niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej rozdzielczej sieci gazowej
lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowaé w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej oraz innych wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia rozdzialu 7 nie stanowig inaczej, alokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ terenu dla komunikacji drogowej wewnetrznej — 1KR.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace terenu drogi, o ktorym mowa w ust. 1 sformutowano w ustaleniach
rozdziatu 7.

3. Obstluga komunikacyjna terenu w obszarze objetym planem miejscowym z przyleglych drog publicznych
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie komunikacji drogowej wewnetrznej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
minimum 8 m, aw przypadku dojazdu do nie wigcej niz 6 budynkéw mieszkalnych lub mieszkaniowo-
ustugowych o szerokosci minimum 6.

5.Dla wewngtrznej komunikacji drogowej o charakterze nieprzelotowym nalezy zapewni¢ place
manewrowe do zawracania pojazdow o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

6. Miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMWW-U, 2MWW-U
ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2.Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1 ustala si¢ zakaz rozmieszczenia obiektow ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe lub ustugowe nalezy realizowa¢ w ukladzie
wolnostojacym;

2) wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
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3) forma dachu:

a) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 30° -
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatlem dachéwko podobnym w kolorach ceglastym, brazowym
i szarym,

b) dachy strome wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 30° -
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorach ceglastym, brazowym
i szarym.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,00,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 1
stanowisko na jedno mieszkanie, 1 stanowisko dla 40 m? p. u. uslug wtym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US-UK, 2US-UK ustala si¢
przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) forma dachu:

a) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° - 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym matowym, czarnym, szarym,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte materiatem wlasciwym dla dachoéw ptaskich,

b) dachy strome wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° - 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym matowym, czarnym, szarym,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte materiatem wlasciwym dla dachow ptaskich.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,00,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

4. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 1
stanowisko na 50 m? p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odr¢bnych.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

6. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig przestrzen publiczng.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. | obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 10 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 2733

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
dla catego obszaru objetego planem.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Bielski
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Zatgeznik nr 1 do uchwaty Nr XXX/257/26
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 maja 2026 r.
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Załącznik nr 1 do uchwały Nr XXX/257/26

Rady Miejskiej w Środzie Śląskiej

z dnia 27 maja 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/257/26
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 maja 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w centrum wsi Szczepanéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 662)
stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej i drogowej bedzie si¢ odbywalto
zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX/257/26
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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