DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 czerwca 2026 r.

Poz. 2751

UCHWALA NR 273/1X/2026
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 27 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych
w miejscowosSciach: Szalejéw Dolny, Krosnowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 . poz. 538) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Kltodzko nr 418/VIII/2022 z dnia
30 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow potozonych w miejscowosciach: Szalejow Dolny, Szalejow Gorny,
Zelazno, Krosnowice zmieniong uchwalg nr 439/VII1/2022 z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 418/VIII/2022 Rady Gminy Klodzko zdnia 30 sierpnia 2022 r. ipo stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktodzko”
uchwalonego uchwata nr 277/VIII/2021 z dnia 27 maja 2021 r. ze zm., Rada Gminy Klodzko uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych
w miejscowosciach: Szalejow Dolny, Krosnowice zwany dalej planem, obejmuje obszary przedstawione
w czeSciach graficznych planu w skali 1:1000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu - zatgcznik nr 1 1 zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 4;
4) dane przestrzenne GML - zalacznik nr 5.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie do 30%
powierzchni dziatki budowlanej lub do 30% powierzchni uzytkowej budynku, w sposdb okreslony
w ustaleniach planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej planu, ktoérej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku, z wylaczeniem czegsSci podziemnych oraz nadziemnych budynku w formie
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw nad schodami, daszkow nad rampami, daszkéw nad
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wjazdami, markiz, okapow dachu; zapis nie dotyczy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
istniejacej zabudowy;

3) ushugi - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celow nie wytwodrczych o charakterze
ustugi lub obstugi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, dla obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szczegdtowo w § 14 ust. 2,1 § 15 ust. 2
uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem przedsigwzigé z zakresu infrastruktury technicznej;

2)dla terenu IMNW-U w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowa;

3) dla terenu 1US w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenu
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu
kulturowego, dla wyznaczonego na zatacznikach graficznych nr 1inr 2 obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego:

1) nowa zabudowg dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryly i formy
architektonicznej, w tym ksztaltu i wysokosci dachu;

2) dla zabudowy w obrebie dziatki, nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalne;j
tradycji architektonicznej oraz ksztattowac tak, by nie przyczynita si¢ do gruntownych zmian historycznie
uksztattowanego krajobrazu wsi, stosowac¢ tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke
uwzgledniajacg walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie
wsi;

3) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatdow okladzinowych, blachy falistej
i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych;

4) jako pokrycie dachowe stosowaé dachowke ceramiczng w kolorystyce naturalnej dla ceramiki lub inne
materialy uwarunkowane historycznie;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych
na eksponowanych od strony przestrzeni publicznych elewacjach budynkéws;
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6) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej odbywaé si¢ powinna z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru.

2. Wyznacza si¢ na zalacznikach graficznych nr1 inr2 planu strefg¢ ,,OW” ochrony zabytkoéw
archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzanie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, dla obszarow szczegélnego =zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi Qjgy, lub S$rednie iwynosi Qp -
wyznaczonych w czgsci graficznej zataczniki nr 1 i nr 2 do planu:

1) wyniesienie poziomu parteru budynku ponad poziom wod powodziowych;

2) zastosowanie materiatow budowlanych wodoodpornych lub mato wrazliwych na wodg, oraz technologii
uwzgledniajgcej mozliwos¢ zalania wodami powodziowymi;

3) stosowanie zabezpieczen wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

4) zakaz trwalej zmiany uksztattowania terenu poza obrysem obiektow planowanych do realizacji w granicach
obszaru zagrozenia powodzia;

S)na terenie 1US wyznaczonym na zalgczniku nr2, zabudowe nalezy lokalizowaé jak najblizej
ul. Fabrycznej, ograniczajac powierzchni¢ zabudowy w przyziemiu;

6) zakaz zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi Qjgo;

7) zakaz zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw niemieszkalnych na cele mieszkalne.
§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°.

2. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu lub wlasnego ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej; w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej nalezy
stosowac zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych nalezy zagospodarowa¢ w granicach dziatki, na ktorej
lokalizowany jest budynek, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci lub indywidualnych zbiornikéw gazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w energie¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ modernizacje 1 przebudowe istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej oraz budowe
sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi,

8) zakazuje si¢ budowy sieci przesytowych;
9) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi.
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§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;
2) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5 m;
3) dojazd ustala si¢ od przylegtych droég gminnych znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wskazanych w zalacznikach nr 1 i nr 2

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNW-U na zalgczniku nr 1, w miejscowosci Szalejow
Dolny, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. I, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 12 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o spadkach potaci maksymalnie do 45°;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej z droga, zgodna z czgécia graficzng planu
okreslong na zalaczniku nr 1.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc do parkowania, w iloSci nie mniejszej niz:
1) jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny lub ustugowy;

2) liczbg miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US na zatgczniku nr 2, w miejscowosci Krosnowice, ustala
si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,00 do 0,5;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 14 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o spadkach potaci maksymalnie do 45°;
6) materiat pokrycia dachu dowolny;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej z drogg (ul. Fabryczna) w odlegtosci 6 m i 30 m,
zgodnie z cze$cig graficzng planu okreslong na zatgczniku nr 2.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc do parkowania, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) jedno miejsce do parkowania na jeden obiekt ustugowy lub lokal ustugowy;

2) liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodzko.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktodzko:
Ryszard Jastrzebski
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 273/1X/2026 Rady Gminy Ktodzko z dnia 27 maja 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH Zalgcni o 1
TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCIACH: SZALEJOW DOLNY, KROSNOWICE Rady Giny Klodzko

z dnia

Mapa zasadnicza pochodzi z Powiatowego Osrodka
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Zalacznik nr 2 do F'uchwaly nr 273/1X/2026 Rady Gminy Ktodzko z dnia 27 maja 2026 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH fhsted 82 éa*ac?‘nik nr2
TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCIACH: SZALEJOW DOLNY, KROSNOWICE o uchwaty nr

Rady Gminy Ktodzko
w 190072

z dnia

Mapa zasadnicza pochodzi z Powiatowego O$rodka
Dokumentacji Geodezyjneji Kartograficznej w Ktodzku
Licencja nr GK.6642.1449.2023.GK13_0208_P
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 273/1X/2026
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 27 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 273/1X/2026
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 27 maja 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
w miejscowosciach: Szalejoéw Dolny, Krosnowice nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr 273/1X/2026
Rady Gminy Ktodzko

z dnia 27 maja 2026 .

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a§t. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz.538) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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