DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 czerwca 2026 .

Poz. 2778

UCHWALA NR XXVI1/214/2026
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 27 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Chrzastawa Mala, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 zpézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwalta nr LII/502/2023 Rady Gminy Czernica z dnia 23 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Chrzastawa Mala, gmina Czernica oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”,
zatwierdzonego uchwalg nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. z p6zn. zm. (ostatnia
zmiana: uchwata nr LI/485/2023 Rady Gminy Czernica z dnia 24 maja 2023 r.), Rada Gminy Czernica
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie Chrzastawa Mata,
gmina Czernica, zwany dalej planem miejscowym.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik
nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:
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1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) obowigzujaca ciagla linia zabudowy;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

8) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych;

9) dominanta;

10) punkt szczegolny;

11) obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;

12) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;

13) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

14) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%;

15) strefa zieleni;

16) strefa ciggu pieszo-rowerowego;

17) strefa parkingu;

18) strefa garazy;

19) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrozniajacg go sposrod innych terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dominancie” — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku, wyrdzniajaca si¢ na tle zespolu zabudowy
i przyciagajaca uwage obserwatora ze wzgledu na swoja wysoko$¢ oraz indywidualne cechy
architektoniczne lub konstrukcyjne;

2) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

3) ,,istniejacej zabudowie” — nalezy przez to rozumiec:

a) budynki Iub budowle, ujawnione w ewidencji gruntow ibudynkéow do dnia wejscia w zycie planu
miejscowego,

b) budynki lub budowle, mozliwe do realizacji lub realizowane na podstawie zgloszenia budowy
lub wykonywania innych robdot budowlanych (bez wniesionego sprzeciwu) lub prawomocnego
pozwolenia na budowe, wydanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowg budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czesci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,
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d) wykusze o tacznej szerokos$ci nieprzekraczajacej 30% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewng¢trzne;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stang¢ §ciana zewngetrzna pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku, przynajmniej na 70% swojej
dtugosci;

6) ,,obowiazujacej ciaggtej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
na ktoérej musi stang¢ $ciana zewnetrzna na catej swojej dtugosci, o ile ustalenia przepiséw szczegdtowych
dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej;

7) ,,pasie zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ pas drzew (nasadzonych w odlegto$ciach do 10 m, o docelowej
wysokosci przekraczajacej 5 m) i krzewdw, w ramach ktérego lokalizacja drzew i1 krzewdw moze podlegac
przesunigciom, ajego przerwanie jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejgcych
i projektowanych dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach doj$¢ i dojazdow lub
w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

8) ,,reprezentacyjnym zagospodarowaniu przestrzeni” — nalezy przez to rozumieé jednolite uksztattowanie
posadzki, z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementow matej architektury i oswietlenia;

9) ,,szczegdlnych wymaganiach architektonicznych” — nalezy przez to rozumie¢ wymog wysokiego poziomu
estetycznego obiektu, uksztaltowania jego formy oraz zastosowanie na elewacjach wysokiej jakosci
materialow budowlanych;

10) ,,szerokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji frontowej mierzong miedzy
zewnetrznymi krawedziami skrajnych §cian budynku;

11) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ laczna lub zamienng realizacj¢ przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegdtowych
dla poszczegblnych terendow;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzgdzenia budowlane, o ile nie jest
to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, obowigzujace linie zabudowy i obowigzujace ciagte linie
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowalnej lub bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, zuwzglednieniem pkt 1 i przepisow
odrebnych;

3) dla budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang
sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami ogodlnymi i przepisami szczegdélowymi dla poszczegodlnych
terenow;

4) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy, obowigzujace linie zabudowy i obowigzujace ciagte
linie zabudowy stanowia nieprzekraczalne linie zabudowy, oile ustalenia przepisow szczegdtowych
dla poszczegodlnych terendow nie stanowig inaczej;
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5) w granicach dziatki budowlanej geometria i pokrycie gléwnych potaci dachu realizowanych budynkow
lub rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé do geometrii i pokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegdélowych
dla poszczegdlnych terenow;

6) zakazuje si¢ podpiwniczen budynkow;
7) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

8) dopuszcza si¢ pokrycie dachow, taraséw 1istropéw powierzchnig trwale porosnieta roslinnoscia,
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin, z uwzglednieniem
przepisow szczegdlowych dla poszczegolnych terendw;

9) dopuszcza si¢ pokrycie elewacji roslinno$cig zakorzeniong wzdhuz §ciany zewnetrznej nadziemnej czesci
budynku;

10) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie liczby kondygnacji, wysokosci zabudowy,
geometrii i pokrycia dachdw;

11) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;;

12) nakazuje si¢ zapewnic¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg stosownie
do przepisow odrebnych;

13) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegdtowych
pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewngtrzna;

14) ustalenia przepisow szczegolowych w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie majg zastosowania w przypadku dziatek o powierzchni mniejszej niz tam ustalona,
wydzielonych przed data wejScia w zycie planu miejscowego oraz w przypadku dzialek o powierzchni
mniejszej niz tam ustalona, uzyskanych po wydzieleniu zapisanych w planie miejscowym terenéw
komunikacji oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, KR, KR-KP i KP oraz terenéw zieleni
oznaczonych symbolami: ZN i ZP.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$§¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: MN, MNW, MNB i MINS stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenéw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) tereny oznaczone symbolami: MN-U, MN-U-INS, MNW-U, i MNS-U stanowig podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego
rodzaju terendow poziomy halasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami: UZ-UE i US-UK, stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, gdzie
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

5) tereny oznaczone symbolami: UT-US, US-ZP i ZP, stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenow poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

6) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco Iub zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z zastrzezeniem przepisow szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw oraz z wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg i inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:
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1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu miejscowego
i obejmujacg historyczny uktad ruralistyczny wsi Chrzastawa Mata, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow;

2) w strefie, o ktdrej mowa w pkt 1 przedmiotem ochrony s3:

a) zabudowa historyczna o zachowanym i czytelnym uktadzie przestrzennym z wyksztatconymi cechami
architektury regionalnej oraz historyczna forma budynkow,

b) historyczny uklad ruralistyczny uwzgledniajacy zachowanie zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania: uktad drog, =zieleni o wartosciach historyczno-urbanistycznych, podziat i sposob
zagospodarowania dziatek;

3) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ przebudowywanie istniejagce] zabudowy w oparciu o zabudowe historyczng oraz jej
kompozycje przestrzenno—architektoniczng, w zakresie lokalizacji, rozplanowania zabudowy, skali,
formy bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu, uzytych form architektonicznych, kolorystyki,
podziatow otworow okiennych idrzwiowych, uzytych materialtdow wykonczeniowych, przy czym
w przypadku budynkow historycznych nakazuje si¢ zachowaé lub odtworzy¢ ich historyczne cechy,

b) nakazuje si¢ harmonizowanie nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie rozplanowania, skali, lokalizacji, wysokosci budynkoéw, formy i kolorystyki dachow,
materiatdow wykonczeniowych i detalu architektonicznego — w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

¢) nakazuje si¢ nawigzywac wspotczesnymi formami architektonicznymi do zabudowy historyczne;j,

d) dopuszcza si¢ wylacznie elewacje ceglane lub tynkowane o stonowanej kolorystyce: biele, beze i jasne
szaros$ci — w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

e) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding,

f) zakazuje si¢ montazu na elewacjach frontowych budynkéw elementdw technicznych urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej, przewodow wentylacyjno-spalinowych i innych do nich
podobnych,

g) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych,

h) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne wytacznie w formie uwzgledniajacej walory
historyczne obiektow oraz zabytkowego uktadu ruralistycznego,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie jako podziemne,
kablowe,

j) nakazuje si¢ zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,
k) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw oraz zbiornikéw na tylach dziatek, ostonietych zabudowa, w miejscach
nieeksponowanych, ktorych wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci zabudowy
historyczne;j,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w obrebie zespotéw folwarcznych lub zagroéd wylacznie
w miejscach nieistniejgcych historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupeilnienie czworoboku,
lub uktadu zabudowy,

n) zakazuje si¢ dominacji nowej zabudowy nad zabudowa historyczna;

4) ustala si¢ dwie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego i obejmujace obszar otuliny dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi Chrzastawa Wielka,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

5) w strefach, o ktorych mowa w pkt 4 przedmiotem ochrony jest ekspozycja zabudowy historycznej oraz
historycznego uktadu ruralistycznego;

6) w strefach, o ktérych mowa w pkt 4:
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a) nakazuje si¢ zachowac i eksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i zielen wysoka,

b) nakazuje si¢ zharmonizowaé¢ nowg zabudoweg z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej oraz materiatu, w nawigzaniu do zabudowy
historycznej,

c) nakazuje si¢ przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz zabudowy historyczne;j,

d) nakazuje si¢ preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie istniejacych juz
form zainwestowania terenu,

e) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz innych dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

7) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego 1 obejmujacg historyczny uktad ruralistyczny wsi Chrzastawa Mata;

8) w strefie, o ktorej mowa w pkt 7 przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne wsi Chrzgstawa Mata,
posiadajacej metryke $redniowieczna;

9) w strefie, o ktérej mowa w pkt 7, w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzujg badania
archeologiczne;

10) ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego:

a) budynek gospodarczy (stodota), przy ul. Wroctawskiej 93-95,
b) restauracja (dawniej Dom Ludowy), przy ul. Wroctawskiej 97,
¢) dom mieszkalny, przy ul. Kolejowej 8§,
d) dom mieszkalny, przy ul. Lesnej 34,
¢) dom mieszkalny, przy ul. Les$nej 35,
f) dom mieszkalny, przy ul. Lesnej 39,
g) dom mieszkalny, przy ul. Wroctawskiej 2,
h) dom mieszkalny, przy ul. Wroctawskiej 8,
i) dom mieszkalny, przy ul. Wroctawskiej 11,
j) dom mieszkalny, przy ul. Wroctawskiej 48,
k) dom mieszkalny, przy ul. Wroctawskiej 61,
1) dom mieszkalny, przy ul. Wroctawskiej 68,
m) dom mieszkalny, przy ul. Wroctawskiej 73,
n) dom mieszkalny, przy ul. Wroctawskiej 82,
0) dom mieszkalny, przy ul. Wroctawskiej 84;
11) dla obiektoéw, o ktérych mowa w pkt 10 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrie
dachu oraz tektonik¢ elewacji budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowac oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,

c) nakazuje si¢ stosowa kolorystyke imaterialty budowlane nawiazujace do rozwigzan stosowanych
w zabudowie historycznej, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,
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d) nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ ksztalt, rozmiar irozmieszczenie otworéw okiennych
1 drzwiowych, zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

e) nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, w tym ksztalt i podziat skrzydet
okiennych i drzwiowych,

f) dopuszcza si¢ montowanie elementow instalacji technicznych na elewacji pod warunkiem uwzglednienia
warto$ci zabytkowych obiektow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni spdjnych pod wzglgdem: form, materialow, wzordw i stylu;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie doj$¢ jako przestrzeni wolnych od barier, w tym przeszkod Iub ograniczen
architektonicznych, zapewniajace dostgpnos¢ bez ograniczen zwlaszcza dla osdb ze szczegodlnymi
potrzebami;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ tras dla pieszych, tras dla rowerdow, zieleni urzadzonej i obiektow malej
architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw uslugowych, z wylaczeniem terenéw komunikacji
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KR, KR-KP i KP;

5) dla tymczasowych obiektéw ustugowych, o ktéorych mowa w pkt 4:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

a) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
b) na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest rednie i wynosi 1%;

2) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych oraz
dodatkowe ograniczenia okreslone w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: dla przeznaczen
terenéw innych niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki na:

a) 1000 m?> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN,
MNW i MNW-U,

b) 800 m*> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN,
MNB,

¢) 500 m*> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolem MNS,

d) 800 m*> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN-U i MN-U-
INS,

¢) 400 m*> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub wramach przeznaczenia terenu ustug, na terenach
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MNS-U,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 2778

f) 500 m?> w ramach przeznaczenia terenu ushug na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami MN-U, MN-U-INS i MNW-U,

g) 500 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U, UZ-UE, UE-US i US-
UK,

h) 2000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami US-ZP, U-PP i U-PP-PS,
i) 5000 m? na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem UT-US, U-PS-PEF,
j) 1 m? dla pozostatych przeznaczen terenéw innych niz rolne i lesne;

2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na:

a)20 m na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN,
MNW i MNW-U,

b) 16 m na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN,
MNB,

c¢) 10 m na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolem MNS,

d)16 m na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN-U i MN-U-INS,

e) 10 m na kazdy lokal mieszkalny wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub wramach przeznaczenia terenu ushug, na terenach
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MNS-U,

f) 10 m w ramach przeznaczenia terenu ustug na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami MN-U, MN-U-INS i MNW-U,

£) 20 m na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U, UZ-UE, UE-US i US-UK,
h) 30 m na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami US-ZP, U-PP i U-PP-PS,

1) 50 m na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem UT-US, U-PS-PEF,

j) 1 m dla pozostatych przeznaczen terendéw innych niz rolne i le$ne;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych
na komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdhuz granicy obszaru kolejowego,
obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktdrej obowiagzuja nakazy,
zakazy oraz ograniczenia okreslone w przepisach odregbnych;

2) wzdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV w odleglosci
7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzglgdni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) ul. Wroctawska (1KDZ) relacji Wroctaw — Chrzastawa Wielka,

b) droge powiatowa Nr 1928D (2KDZ i3KDZ) relacji ul. Wroctawska (1KDZ) — droga powiatowa
Nr 1535D/Wojnowice,

c) ul. Lesng (1KDL) relacji ul. Wroctawska (1KDZ) — Jelcz Laskowice,

d) ul. Gajowa (2KDL i 3KDL) relacji ul. Stawowa — droga powiatowa Nr 1535D,
e) ul. Wspolng (4KDL) relacji ul. Lesna (1KDL) — Chrzastawa Wielka,

f) ul. Rzemieslnicza (6 KDL) relacji ul. Wroctawska (1KDZ) — ul. Borowa,

g) lini¢ kolejowg nr 292 (1KKK) relacji Wroctaw - Jelcz Laskowice;

2) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dojazdu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej przez droge wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

3) w przypadku dojazdu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢
go placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji, w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru, o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekdw,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czesci

w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zbiornikéw
wodnych lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow melioracyjnych, z wylagczeniem
terené6w komunikacji oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KR i KR-KP,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terenow sasiednich na obszar kolejowy
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
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7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrddet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrddet energii,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa
lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie melioracji:

a) dopuszcza si¢ realizacje nowych, poszerzanie lub zmiang przebiegu istniejacych, a takze odtworzenie
zlikwidowanych rowéw melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ czeSciowe lub catkowite zarurowywanie odcinkoéw istniejacych rowdéw w ramach terenow
komunikacji oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KR i KR-KP, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c¢) w przypadku koniecznos$ci zapewnienia dojscia lub dojazdu do dzialki dopuszcza sie czgsciowe
zarurowywanie odcinkow istniejacych rowoéw w ramach terenéw niewymiennych w lit. b, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw: nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na:

1) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami US-UK, KDZ, KDL i KDD;
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica
planu miejscowego.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

a) kompleksowy projekt adaptacji laséw 1ilesnictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

b) kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — zapobieganie, przeciwdzialanie
oraz ograniczanie skutkéw zagrozen zwigzanych z pozarami lasow,

c) rewitalizacja linii kolejowej nr292 na odcinku Jelcz Mitoszyce - Wroctaw Soltysowice w celu
przywrocenia przewozow pasazerskich we Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym;

2) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w pkt 1 lit.
a oraz b, ustala si¢ tozsame z granicami planu miejscowego;

3) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorej mowa w pkt 1 lit. c, ustala
sie tozsama z liniami rozgraniczajagcymi terenow 1KKK i 1IKOO-KOP.

§ 18. W zakresie granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych: czes¢
obszaru objgtego planem miejscowym potozona jest w granicach terenu zamknigtego, ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, obejmujacego lini¢ kolejowa nr 292.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego od 1IMN do 81 MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,40;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 7 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45°,
albo plaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) w kolorze ceglastym, grafitowym, brazowym lub ich odcieniach,

b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m?> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 800 m> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego od IMNW do 52MNW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
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1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace na terenach 9OMNW, 10MNW i 25SMNW:
a) teren ustug rzemieslniczych,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ustug biurowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupeiniajacego,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, wylacznie w budynkach mieszkalnych lub na obszarze obejmujacym nie wigcej
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,40;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 7 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng szerokos¢ zabudowy na 20 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) w kolorze ceglastym, grafitowym, bragzowym lub ich odcieniach,
b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? na kazdy lokal mieszkalny.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 2MNW, 3MNW,
4MNW, SMNW, 19MNW, 32MNW, 33MNW i 34MNW, dla ktorych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowac jako powierzchni¢ biologicznie czynna, co najmniej na 80% powierzchni
tej strefy w granicach dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych;

3) nakazuje si¢ zachowal istniejace drzewa, z zastrzezeniem drzew zagrazajacych bezpieczenstwu
lub uniemozliwiajacych realizacj¢ prac budowlanych oraz z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.
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§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego od IMNB do 4MNB.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,60;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 13 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 7 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng szerokos¢ zabudowy na 10 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach,
b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m? na kazdy lokal mieszkalny.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone
na rysunku planu miejscowego 1MNS i 2MNS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,60;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:

a) 13 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 7 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng szerokos¢ zabudowy na 10 m;

7) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

10) ustala sie pokrycie dachow:
a) w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach,
b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 500 m? na kazdy lokal mieszkalny.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
miejscowego od 1MN-U do 47MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy zagrodowe;;
3) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu hurtowego,
¢) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia, o ktorym mowa wust. 2 pkt1 lit. b, takze o charakterze
rolniczym, w szczegolnosci agroturystyki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupeiajacego, o ktorym mowa wust. 2 pkt2, wylgcznie
w ramach nieruchomosci z istniejacg zabudowa zagrodowa;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?,
b) zwiazanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) myjni samochodowych,

e) strzelnic.
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4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,60;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometrie dachow na:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo ptaskie o kacie
nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych ibudynkéw inwentarskich,
o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym matowym,

b)jak wlit. a lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym matowym, albo dowolne
w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych i budynkow inwentarskich,
0 wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone na rysunku planu
miejscowego od 48MN-U do 84MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu hurtowego,
c) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) zwigzanych z dystrybucja paliw, z zastrzezeniem pkt 2,

¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
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d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza 1iwynajmem pojazdow samochodowych,
z zastrzezeniem pkt 2,

e) myjni samochodowych, z zastrzezeniem pkt 2,
f) strzelnic;

2) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b, d oraz e nie obowiazujg dla terenow 48MN-U, 80MN-U, 81 MN-
U, 82MN-U i 83MN-U.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,60;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) w kolorze ceglastym, grafitowym, bragzowym lub ich odcieniach,
b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m?> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na terenach 80MN-U, 81MN-U, 82MN-U i 83MN-U dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w ramach terenow 82MN-U
i 83MN-U, dla ktorej nakazuje si¢ realizacje pasa zieleni.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone na rysunku planu
miejscowego 8SMN-U i 86 MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu hurtowego,
¢) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d) teren ustug turystyki,
e) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
f) teren ustug biurowych i administracji,
g) teren ushug edukacji — szkota ponadpodstawowa.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
1) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
2) zamieszkania zbiorowego;
3) zwigzanych z dystrybucja paliw;
4) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow;
5) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych;
6) myjni samochodowych;
7) strzelnic.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,40;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtoéwnych polaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala sie pokrycie dachow:
a) w kolorze ceglastym, grafitowym, brazowym lub ich odcieniach,
b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
800 m?> na kazdy lokal mieszkalny wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub stacji paliw plynnych,
oznaczony na rysunku planu miejscowego 1MN-U-INS.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
c) teren stacji paliw ptynnych;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;,
b) teren ustug handlu hurtowego,
¢) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
1) o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?,
2) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
3) strzelnic;

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,60;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

8) ustala si¢ geometrie dachéw na dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;

9) ustala si¢ pokrycie dachéw w kolorze ceglastym, grafitowym, bragzowym lub ich odcieniach, albo dowolne
w przypadku dachow plaskich;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
800 m?> na kazdy lokal mieszkalny wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza si¢ przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej nakazuje si¢ realizacje
pasa zieleni.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
na rysunku planu miejscowego od IMNW-U do 4MNW-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
1) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
2) zwigzanych z dystrybucja paliw;
3) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow;
4) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych;
5) myjni samochodowych;
6) strzelnic.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,40;
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 7 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ zabudowy na 20 m;

7) ustala si¢ maksymalnag liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtoéwnych polaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) w kolorze ceglastym, grafitowym, brazowym lub ich odcieniach,
b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m?> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug,
oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1IMNS-U do 4MNS-U.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?,
b) zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych;

2) nakazuje si¢ realizacje lokali uzytkowych przynajmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych, sytuowanych wzdluz obowigzujacej ciaglej linii zabudowy w czesci przylegajacej do terenu
1KOR-ZP;

3) obowiazuja szczegbdlne wymagania architektoniczne.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacje podcieni o szerokosci minimum 2,5 m, zlokalizowanych w pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkow, sytuowanych wzdluz obowigzujacych ciaglych linii zabudowy i przylegajacych
do terenu 1IKOR-ZP;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,00;
3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,60;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,40;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 13 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 7 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalna szeroko$¢ zabudowy na 12 m;
8) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 3, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,;
9) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
10) ustala si¢ geometri¢ dachoéw na:
a) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45°, dla wiat, garazy
i budynkéw gospodarczych;

11) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach;

12) ustala si¢ uktad kalenicowy budynkow sytuowanych wzdtuz obowigzujacej ciaglej linii zabudowy;
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13) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz400 m*> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefy garazy, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych nakazuje si¢
realizacje garazy lub budynkow gospodarczych, sytuowanych wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy;

2) ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych nakazuje sig¢
zagospodarowa¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej na 80% powierzchni tej strefy
w granicach dziatki budowlane;.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych,
¢) myjni samochodowych,
f) strzelnic;
2) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,00;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,60;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 38°
do 45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym matowym.
§ 30. 1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 2U do 10U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -22- Poz. 2778

a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) zwiazanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych,
e) myjni samochodowych,
f) strzelnic;
2) obowiazuja szczegblne wymagania architektoniczne.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,50;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
lokali uzytkowych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, grafitowym, bragzowym lub ich odcieniach, albo dowolne
w przypadku dachow ptaskich.

5. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w ramach terenu 2U, dla ktorej
nakazuje si¢ realizacje¢ pasa zieleni.

§ 31. 1. Ustala sig tereny ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego 11U, 12U, 13U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdow samochodowych,

e) myjni samochodowych,
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f) strzelnic;
2) obowigzujg szczegodlne wymagania architektoniczne;
3) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,20;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 14 m;

6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych;

7) ustala sie¢ geometric dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach;

9) ustala si¢, ze co najmniej 50% powierzchni zajgtej przez naziemne miejsca do parkowania nakazuje si¢
zrealizowac jako nawierzchnie umozliwiajace naturalng wegetacje roslin.

5. W zakresie szczego6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefy ciagéw pieszo-rowerowych, wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
dla ktorych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie w formie wspolnej dla ruchu pieszego i rowerowego, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych,

b) zakazuje sig¢ realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych,
c) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochodow;

2) ustala si¢ strefy parkingdw, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych nakazuje si¢
realizacje naziemnych miejsc do parkowania;

3) ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych nakazuje si¢
realizacj¢ pasa zieleni.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 14U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren ustug rzemieslniczych,

d) teren ustug turystyki,

e) teren ustug gastronomii,

f) teren ustug biurowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 wylagcznie w formie obiektow
stuzacych realizacji celéw publicznych;
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2) obowigzujg szczegodlne wymagania architektoniczne;
3) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,20;
2) ustala si¢ minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,60;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 14 m, z zastrzezeniem pkt 6;
6) dla dominanty, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, ustala sig:
a) minimalng wysoko$¢ zabudowy przewyzszajaca wysoko$¢ pozostatej czesci budynku o 3 m,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 20 m;
7) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym;

8) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
lokali uzytkowych;

9) ustala si¢ geometric dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°;

10) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach;

11) ustala si¢, ze co najmniej 50% powierzchni zajgtej przez naziemne miejsca do parkowania nakazuje si¢
zrealizowac jako nawierzchnie umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ dominant¢, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla ktorej nakazuje si¢
wyeksponowanie czesci budynku od strony terenow 4KDL i 17KP;

2) ustala si¢ strefe ciggu pieszo-rowerowego, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla
ktorej:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie w formie wspolnej dla ruchu pieszego i rowerowego, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

b) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych,
c) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochodow;

3) ustala si¢ strefe parkingu, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej nakazuje sig
realizacje¢ naziemnych miejsc do parkowania;

4) ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej nakazuje si¢
realizacje pasa zieleni.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren ustug turystyki lub uslug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu
miejscowego 1UT-US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren ushug turystyki;
2) teren ustug sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,40;
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2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,60;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,20;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw ushug sportu i rekreacji,
¢) 1 na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenowych obiektow ustug sportu i rekreacji;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach;

9) ustala si¢, Ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza sig¢ przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny ushug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji, oznaczone na rysunku
planu miejscowego 1UZ-UE i 2UZ-UE.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug edukacji;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug handlu detalicznego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupetniajacego,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, wylgcznie na potrzeby ustug zdrowia i pomocy spoleczne;.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren ushug edukacji lub ushlug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu
miejscowego 1UE-US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren ustug edukacji,
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b) teren ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug kultury i rozrywki.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 wylacznie w formie obiektow
stuzacych realizacji celow publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupehiajacego, o ktorym mowa wust. 2 pkt2, wylacznie
w budynkach ustug edukacji lub sportu irekreacji, lub na obszarze obejmujagcym nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,00;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,50;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ minimalnag liczbg miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw ushug sportu i rekreacji,
¢) 1 na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenowych obiektow ustug sportu i rekreacji;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na plaskie o spadku ponizej 12° albo dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 12° do 45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dwuspadowych w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach.

5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza sig¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczone na rysunku planu
miejscowego 1US-UK i1 2US-UK.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren ustug kultury i rozrywki;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug edukacji.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 wylacznie w formie obiektow
stuzacych realizacji celéw publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupeiajacego, o ktorym mowa wust. 2 pkt2, wylacznie
w budynkach ustug sportu i rekreacji, kultury i rozrywki lub na obszarze obejmujacym nie wigcej niz 49%
powierzchni dziatki budowlane;.
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4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,40;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,60;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,20;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw ushug sportu i rekreacji,
¢) 1 na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenowych obiektow ustug sportu i rekreacji;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 38° do
45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym matowym.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego 1US-ZP, 2US-ZP i 3US-ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren ustug sportu i rekreacji;
2) teren zieleni urzadzone;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje przeznaczen, o ktorych mowa
w ust. 2 wylagcznie w formie obiektow stuzacych realizacji celow publicznych w ramach terenow 1US-ZP
1 2US-ZP.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,10;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,80;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,10;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m;

6) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw ustug sportu i rekreacji,
¢) 1 na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenowych obiektow ustug sportu i rekreacji;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, grafitowym, brazowym lub ich odcieniach, albo dowolne
w przypadku dachéw ptaskich.

5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa w ramach terenu 3US-ZP, z zastrzezeniem drzew zagrazajacych
bezpieczenstwu oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
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§ 38. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego 4US-ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren ustug sportu i rekreacji;
2) teren zieleni urzadzone;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1 wylgcznie w formie obiektow ustug hipoterapii, jezdziectwa rekreacyjnego lub sportowego.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,20;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,80;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,10;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw ushug sportu i rekreacji,
¢) 1 na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenowych obiektow ustug sportu i rekreacji;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, grafitowym, bragzowym lub ich odcieniach, albo dowolne
w przypadku dachow ptaskich.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji przemystowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-
PP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren produkcji przemystowej;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ustug nauki,
d) teren ushug edukacji,
e) teren ustug sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,00;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
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3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,50;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych obiektow ustugowych,
b) 1 na kazdych 5 zatrudnionych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny uslug lub produkcji przemystowej lub skladéw imagazynow, oznaczone
na rysunku planu miejscowego 1U-PP-PS i 2U-PP-PS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren produkcji przemystowe;j,
c) teren sktadow i magazynow;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ustug nauki,
d) teren ushug edukacji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,00;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,50;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych obiektow ustugowych,
b) 1 na kazdych 5 zatrudnionych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°.

§ 41. 1. Ustala si¢ teren ustug lub sktadéw i magazynow lub elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku
planu miejscowego 1U-PS-PEF.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,

b) teren sktadow i magazynow,
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c) teren elektrowni stonecznej;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ustug nauki,
d) teren ustug edukacji.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ¢, w formie budowli i urzadzen
stuzacych do wytwarzania, konwersji, magazynowania i wprowadzania do sieci elektroenergetycznej
energii wytworzonej z promieniowania stonecznego.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli iurzadzen, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, w odleglosci nie mniejszej
niz 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami 2KDZ i 1KKK;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na 0,80;

3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m;

7) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych obiektow ustugowych,
b) 1 na kazdych 5 zatrudnionych,
¢) 1 na kazde rozpoczgte 5 ha obszaru zajetego przez elektrownie stoneczne;

8) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
dopuszcza sig przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1KDZ, 2KDZ
i3KDZ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy zbiorczej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ terendw, o ktdérych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1KDL do 6 KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalne;.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ drogg klasy lokalnej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.
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§ 44. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1IKDD
do 43KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ drogg klasy dojazdowe;;

2) ustala si¢ szeroko$¢ terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
od 1KR do 130KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szeroko$¢
terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala sig¢ strefe ciggu pieszo-rowerowego w ramach terenu 95KR, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ urzadzenie skrzyzowania w formie powierzchni wyniesionej do poziomu nawierzchni
na terenach 1KR-KP i 23KP;

b) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni;

c¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie w formie wspoélnej dla ruchu pieszego i kotowego, z uwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych nakazuje si¢
realizacj¢ pasa zieleni;

3) ustala si¢ strefy parkingdw w ramach terenu 9SKR, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
dla ktorych nakazuje si¢ realizacje naziemnych miejsc do parkowania.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony
na rysunku planu miejscowego 1KR-KP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie w formie wspolnej dla ruchu pieszego ikotowego, zuwzglednieniem
przepisow odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 0,20.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokosc
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od
1KP do 44KP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni
dla terenow 17KP, 21KP, 22KP, 23KP i 24KP.
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4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 0,30.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢ szerokos¢
terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla ktérych nakazuje sig
realizacje pasa zieleni.

§ 48. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KKK.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji kolejowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
wust. 2, w formie drogi kolejowej, budynkoéw, budowli iurzadzen przeznaczonych do zarzadzania,
eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 50 m;

4) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: ustala si¢ szerokos¢
terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 49. 1. Ustala si¢ teren obstugi podroznych lub parkingu, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KOO-KOP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren obstugi podroznych;
2) teren parkingu.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu nakazuje si¢ lokalizacje:
1) parkingu dla samochoddéw na co najmniej 30 miejsc do parkowania samochodow;
2) parkingu dla roweréw na co najmniej 50 miejsc do parkowania rowerow;
3) wiat z elementami zieleni pnace;j.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw, o ktorych mowa
w ust. 1;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,20;

3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,20;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
lokali uzytkowych;

8) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.
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5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej nakazuje si¢ realizacje
pasa zieleni.

§ 50. 1. Ustala si¢ teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KOR-ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren placu lub rynku;
2) teren zieleni urzadzone;j.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni,
2) dopuszcza sig¢ obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50.
§ 51. 1. Ustala sig¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 11E do 111E.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terendw, o ktérych mowa
w ust. 1;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,60;

3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,25;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,60;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 5 m;

7) dopuszcza si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 0;

8) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny pompowni $ciekéw, oznaczone na rysunku planu miejscowego 11IKP, 2IKP,
3IKP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren pompowni §ciekow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terendw, o ktérych mowa
w ust. 1;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,60;

3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,25;
5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,60;

6) ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy na 5 m;

7) dopuszcza si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 0;
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8) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 53. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu miejscowego od
1RN do 19RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 wylacznie w formie uzytkow
rolnych, stawow hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych lub drég dojazdowych do gruntow
rolnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupelniajacego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, wylacznie
w ramach nieruchomosci oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow jako droga.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wylacznie w zakresie
gospodarowania woda w rolnictwie.

6. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: czegsci terenow 6RN, 9RN, 10RN i 15RN narazone sg na
niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktoérych dodatkowo
nakazuje si¢:

1) zapewnienie swobodnego przeplywu wod wezbraniowych;

2) stosowanie technologii i materiatow budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dzialanie
wody;

3) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci nasypow lub grobli w przypadku lokalizacji stawow
hodowlanych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje si¢ nowych stawow hodowlanych na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%.

§ 54. 1. Ustala sig¢ tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1RNL do SRNL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren gk i pastwisk.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktérym mowa
w ust. 2 wylacznie w formie Iagk, pastwisk, zadrzewien izakrzewien $rodpolnych lub dréog dojazdowych
do gruntéw rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wylacznie w zakresie
gospodarowania woda w rolnictwie.

6. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: tereny 1RNL i2RNL narazone sg na niebezpieczenstwo
powodzi w postaci obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia, dla ktorych dodatkowo nakazuje sig:

1) zapewnienie swobodnego przeplywu wod wezbraniowych;

2) stosowanie technologii i materialdéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody;
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3) zabezpieczenie obiektéw infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami powstatymi na skutek powodzi.

§ 55. 1. Ustala sig tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
od 1WS do 48WS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlagdowych.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ mostki, ktadki, przepusty oraz urzadzenia wodne, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe zbiornikow.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 1.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw: czesci terenow 1WS, 2WS i3WS narazone sa na
niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja
ograniczania wynikajgce z przepisow odrebnych oraz nakazuje si¢:

1) stosowanie technologii i materiatdw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody;

2) zabezpieczenie obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami powstatymi na skutek powodzi.
§ 56. 1. Ustala si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1L.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budynki i budowle zwigzane z gospodarka lesna;

2) dopuszcza si¢ parking le$ny i urzadzenia turystyczne;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,30;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,60;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

9) ustala si¢ pokrycie dachoéw w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach.
§ 57. 1. Ustala sig¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 2L do 18L.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 58. 1. Ustala sig¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1ZN do 9ZN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

4. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni w ramach terenow od 1ZN do 5ZN;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ trasy dla pieszych i roweré6w w ramach terenu 8ZN, taczacej teren 37KDD i 3US-
7pP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przegrod uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat w ramach terenow 8ZN
19ZN.

§ 59. 1. Ustala sig¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1ZP do 23ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 2 wytacznie w formie parku wiejskiego;
2) dopuszcza si¢ obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku;

3) obowiazuja punkty szczegoélne, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w ramach terenow
3ZP, 47ZP i16ZP, w formie miejsc wymagajacych wyrdznionego zagospodarowania pod wzglgdem
kompozycji przestrzennej lub funkcji orientacyjne;j.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 i 3;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektdéw, o ktorych mowa ust. 3 pkt 3 na 5 m;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,90.

5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
nakazuje si¢ uzupeic¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia oraz zachowac¢ istniejace drzewa, z zastrzezeniem
drzew zagrazajacych bezpieczenstwu lub uniemozliwiajacych realizacj¢ prac budowlanych.

§ 60. 1. Ustala si¢ teren ustug zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 24ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren ustug sportu i rekreacji.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 wytacznie w formie parku wiejskiego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupeiniajgcego, o ktorym mowa wust. 2 pkt 2, wylgcznie
na obszarze obejmujgcym nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,10;
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2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,80;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,10;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 6 m;

6) dopuszcza si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 0;

7) ustala si¢ geometric dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 20° do 45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 61. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica:
Grzegorz Rembikowski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/214/2026 Rady Gminy Czernica z dnia 27 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 1 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 1483 z p6zn. zm.), Rada Gminy Czernica rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie Chrzastawa Mata, gmina Czernica, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie albo modernizacji drog dojazdowych oraz drog lokalnych, w ramach terendw oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami KDD i KDL (z wylaczaniem terenu 1KDL);
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych Zzroédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/214/2026
Rady Gminy Czernica
z dnia 27 maja 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2023 1. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Gminy Czernica ustala, co nastepuje:

1. Do wylozonego od 2 lutego 2025 r. do 25 lutego 2025 r. do publicznego wgladu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Chrzastawa Mala, gmina Czernica, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wptyneto 79 uwag. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy
Czernica, Rada Gminy Czernica postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Imie i nazwisko Oznaczenie Rozstrzygn.ie;cie
Data albo nazwa obszaru, Rady Gminy
Lp. | wpltywu jednostki ktorego Czernica Uwagi
uwagi organizacyjnej dotyczy w zakresie uwag
uwaga*) nieuwzglednionych
1 2 3 4 5 6
12.02.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
1 102, obreb nieuwzgledniona | SUIKZP w zakresie poszerzenia terenu zabudowy mieszkaniowej
Chrzastawa jednorodzinnej na cala dziatke.
Mata
12.02.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
366/1, 496, nieuwzgledniona | SUIKZP w zakresie wprowadzenia w ramach wnioskowanych dziatek
2 498/4, 500, terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
20, obrgb
Chrzastawa
Mata
20.02.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage nr 1 rozpatruje si¢ negatywnie — w projekcie planu
470/89, obreb nieuwzgledniona, | zrezygnowano z ustalenia w zakresie stref zieleni.
Chrzastawa w czesci wskazanej
3 Mata (uwaga w kol. 6
nr 2) oraz
obszar planu
w catosci
(uwaga nr 1)
26.02.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ czeSciowo negatywnie, w zakresie zmiany
4 231/4, obreb nieuwzgledniona, | przebiegu terenu komunikacji drogowej wewnetrznej — w projekcie
Chrzastawa w czg$ci wskazanej | planu czeSciowo zrezygnowano z potaczenia drogi 29KR z ul.
Mata w kol. 6 Wroctawska, jednocze$nie zwezono ww. droge do szerokos$ci 8 m.
26.02.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage nr 1 rozpatruje si¢ negatywnie — w projekcie planu
470/89, obreb nieuwzgledniona, | zrezygnowano z ustalenia w zakresie stref zieleni.
Chrzastawa w czescl wskazanej
5 Mata (uwaga w kol. 6
nr 2) oraz
obszar planu
w catosci
(uwaga nr 1)
27.02.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
6 121, obrgb nieuwzgledniona | SUIKZP w zakresie wprowadzenia w ramach wnioskowanych dziatek
Chrzastawa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
Mata
04.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
7 93/9, obreb nieuwzgledniona | SUIKZP w zakresie wprowadzenia w ramach wnioskowanych dziatek
Chrzastawa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Mata
3 05.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie przywrdcenia terenu
436/2, obreb nieuwzgledniona, | drogi wewnetrznej — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 13 dopuszcza si¢
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Chrzastawa w cze$ci wskazanej | wydzielanie dodatkowych, niewskazanych na rysunku planu, dziatek
Mata w kol. 6 pod komunikacje wewnetrzng.
05.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak wstgpowania
15/4,15/3, nieuwzgledniona | na ww. dziatkach ujawnionych zt6z.
9 obreb
Chrzastawa
Mata
06.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak wstgpowania
10 15/4, obreb nieuwzgledniona | na ww. dziatkach ujawnionych ztoz.
Chrzastawa
Mata
06.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
93/9, obreb nieuwzgledniona | SUIKZP w zakresie wprowadzenia w ramach wnioskowanych dziatek
11 Ch . L L
rzastawa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
Mata
07.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie dziatek nr 345/2, 345/3
345/2,345/3, nieuwzgledniona, | — ze wzgledu na sasiedztwo oraz uktad funkcjonalny otoczenia.
12 374, obreb w czesci wskazanej
Chrzastawa w kol. 6
Mata
07.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
13 132/2, obreb nieuwzgledniona | SUIKZP w zakresie wprowadzenia w ramach wnioskowanych dziatek
Chrzastawa terenu ustug sportu i rekreacji lub terenu zabudowy zagrodowe;j.
Mata
07.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie — zaproponowana w projekcie planu
440/4, 440/5, nieuwzgledniona | szerokos¢ drogi stanowi wariant optymalny pod wzgledem
441/10, obreb prawidtowej  obstugi  komunikacyjnej  przez  prywatnych
14 Chrzastawa uzytkownikow oraz stuzby komunalne i ratunkowe. Zmiana
Mata szerokosci drogi mogtaby negatywnie wplyna¢ na przepustowosc
oraz efektywnos$¢ ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom
komunalnym.
07.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
383/17,384/1,| nieuwzgledniona | SUIKZP w zakresie wprowadzenia w ramach wnioskowanych dziatek
15 385, obrgb terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Chrzastawa
Mata
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywie, w zakresie:
78/7,78/8, nieuwzgledniona | - dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
78/9, obreb — projekt planu miejscowego podtrzymuje zabudowe¢ mieszkaniowa
Chrzastawa jednorodzinng szeregowa wylacznie na terenach, na ktorych tego typu
16 Mata zabudowa zostata dopuszczona w obowiazujacych MPZP;
- zmiany w zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych na 1
miejsce na mieszkanie — wprowadzony wskaznik minimalnej liczby
miejsc do parkowania w postaci 2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny
stanowi optymalne rozwigzanie pod katem zapewnienia minimalnej
liczby miejsc do parkowania.
10.03.2025 | Park By Made Obszar Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
Sp. z 0.0. wskazany na nieuwzgledniona, | - zniwelowania podziatdw na tereny 81-85MN z ograniczeniem siatki
ul. Pogodna 19, | zafacznikach | w czgsdci wskazanej | drog 129-132KR — podzial terenu oraz zaproponowane drogi
53-022 Wroctaw | do uwagi w kol. 6 wewnetrzne  zostalty ~ wrysowane  zgodnie z  projektem
zagospodarowania terenu, ztozonym w ramach wniosku do MPZP;
- rezygnacji z terenow zieleni naturalnej (ZN) wzdhiz ul.
Wroctawskiej — ww. tereny wynikaja z obowigzujacego MPZP i w
projekcie planu zostaly usankcjonowane w celu przestrzennego
odseparowania terenéw mieszkaniowo-ustugowych od ucigzliwosci
drogi zbiorczej i linii kolejowej;
- dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
17 — obowiazujacy plan miejscowy nie precyzowat dla ww. terenow
typow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- zmiany w zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych —
wprowadzony wskaznik minimalnej liczby miejsc do parkowania w
postaci 2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny oraz 2 miejsc do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni lokali
uzytkowych stanowi optymalne rozwigzanie pod katem zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania, zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej, jak i ustugowej;
- rezygnacji z ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 42-
45KP — ww. tereny zostaly wprowadzone zgodnie z projektem
przedtozonym w ramach wniosku do procedury planu.
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie — wnioskowane ustalenie wykracza
346/8, obreb nieuwzgledniona | poza zakres kompetencji planu miejscowego, wynikajacy z ustawy z
18 Chrzastawa dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
Mata przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze brak
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rozwigzan prawnych, mozliwych do uwzglednienia w tresci uchwaly
planu miejscowego.

10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie:
283/55, obreb nieuwzgledniona |- nieprzekraczalne linie zabudowy wprowadzone zostaly z
Chrzastawa uwzglednieniem otoczenia nieruchomo$ci oraz ustalen obecnie
Mata obowiazujacego mpzp
19 - zaproponowane poszerzenie, w ramach tzw. ,,trojkata widocznosci”
jest kluczowe dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego.
Trojkat widocznosci ma na celu umozliwienie kierujacym
wystarczajacej widocznosci na skrzyzowaniach czy zakretach, co
pozwala na bezpieczne manewry i zapobiega wypadkom.
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie - zaproponowana w projekcie planu
283/10, obreb nieuwzgledniona | szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny pod wzgledem
Chrzastawa prawidtowej  obstugi  komunikacyjnej  przez = prywatnych
20 Mata uzytkownikéw oraz stuzby komunalne i ratunkowe. Zmiana
szeroko$ci drogi moglaby negatywnie wptyna¢ na przepustowosé
oraz efektywnos$¢ ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom
komunalnym.
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg nr | rozpatruje si¢ negatywnie - wprowadzone w projekcie
283/20, nieuwzgledniona, | planu miejscowego obowiazujace linie zabudowy wprowadzone
283/21, obrgb | w czgséci wskazanej | zostaly w celu ochrony i dazenia do tadu przestrzennego, bedacego
21 Chrzastawa w kol. 6 jednym z nadrzednych celow planowania przestrzennego,
Mata wynikajacego z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w nawigzaniu do usytuowania
istniejgcej zabudowy.
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie - wprowadzona w projekcie planu
283/68, obrgb nieuwzgledniona | miejscowego obowigzujaca linia zabudowy wprowadzona zostata w
Chrzastawa celu ochrony i dazenia do tadu przestrzennego, bedacego jednym z
22 Mata nadrzednych celéw planowania przestrzennego, wynikajacego z art. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w nawigzaniu do usytuowania istniejacej
zabudowy.
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie - zaproponowana w projekcie planu
202, obreb nieuwzgledniona | szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny pod wzgledem
Chrzastawa prawidlowej  obstugi  komunikacyjnej  przez  prywatnych
Mata uzytkownikow oraz stuzby komunalne i ratunkowe. Zmiana
szeroko$ci drogi moglaby negatywnie wptyna¢ na przepustowosé
23 oraz efektywno$¢ ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom
komunalnym.
Jednoczesnie wskazuje si¢, ze ustalone w projekcie planu poszerzenie
drogi nie wyklucza dalszego uzytkowania tej czg¢sci dziatki zgodnie z
jej dotychczasowym przeznaczeniem, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie - zaproponowana w projekcie planu
202, obreb nieuwzgledniona | szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny pod wzgledem
Chrzastawa prawidlowej  obslugi  komunikacyjnej przez = prywatnych
Mata uzytkownikow oraz stuzby komunalne i ratunkowe. Zmiana
szeroko$ci drogi moglaby negatywnie wptyna¢ na przepustowosé
24 oraz efektywno$¢ ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom
komunalnym.
Jednoczes$nie wskazuje sig, ze ustalone w projekcie planu poszerzenie
drogi nie wyklucza dalszego uzytkowania tej cz¢sci dziatki zgodnie z
jej dotychczasowym przeznaczeniem, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwage nr 1 rozpatruje si¢ negatywnie — wskazany na rysunku planu
283/8, 283/9, nieuwzgledniona, | ,,proponowany podzial nieruchomos$ci” stanowi wylgcznie
25 obrgb w czgsci wskazanej | oznaczenie informacyjne i nie ma zadnego dodatkowego przetozenia
Chrzastawa w kol. 6 na ustalenia planu miejscowego. Wskazane oznaczenie wprowadzone
Mata zostato celem zasugerowania mozliwego, cho¢ nie jedynego, podziatu
nieruchomosci.
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage nr 1 rozpatruje si¢ negatywnie — wskazany na rysunku planu
108, obreb nieuwzgledniona, | ,,proponowany podzial nieruchomos$ci” stanowi wylgcznie
26 Chrzastawa w czgsci wskazanej | oznaczenie informacyjne i nie ma zadnego dodatkowego przetozenia
Mata w kol. 6 na ustalenia planu miejscowego. Wskazane oznaczenie wprowadzone
zostato celem zasugerowania mozliwego, choc nie jedynego, podziatu
nieruchomosci.
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage nr 1 rozpatruje si¢ negatywnie - wprowadzona w projekcie
283/82, obreb nieuwzgledniona | planu miejscowego obowigzujaca linia zabudowy wprowadzona
Chrzastawa zostata w celu ochrony i dazenia do tadu przestrzennego, bedacego
27 Mata jednym z nadrzednych celéw planowania przestrzennego,
wynikajacego z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w nawigzaniu do usytuowania
istniejacej zabudowy.
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Uwagg nr 2 rozpatruje si¢ negatywnie — obwiazujaca linia zabudowy
wprowadzona zostata w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z
terenem drogi dojazdowej, w nawiazaniu do istniejacej zabudowy w
otoczeniu.
10.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie — wskazany na rysunku planu
283/17, obreb nieuwzgledniona | ,proponowany podzial nieruchomosci” stanowi  wylacznie
28 Chrzastawa oznaczenie informacyjne i nie ma zadnego dodatkowego przetozenia
Mata na ustalenia planu miejscowego. Wskazane oznaczenie wprowadzone
zostato celem zasugerowania mozliwego, cho¢ nie jedynego, podziatu
nieruchomosci.
11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie — nieprzekraczalna linia zabudowy
283/75, obrgb nieuwzgledniona | zostala ustalona w nawigzaniu do usytuowania zabudowy w
Chrzastawa bezposrednim sasiedztwie. Ustalone w planie przebiegi linii
Mata zabudowy wprowadzone zostaly w celu ochrony i dazenia do tadu

29 . i .
przestrzennego, bedacego jednym z nadrz¢dnych celéw planowania
przestrzennego, wynikajacego z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w nawigzaniu
do usytuowania istniejacej zabudowy.

11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Tereny Uwaga Uwagg nr 1 i 2 rozpatruje si¢ negatywnie — projekt planu miejscowego
oznaczone nieuwzgledniona, | przewiduje drogi publiczne w obrebie nieruchomo$ci gminnych, w
30 symbolami w cze$ei wskazanej | tym drogi poszerzane.
35KDD, w kol. 6
36KDD
11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Teren Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie w zakresie zmiany klasy — projekt
31 oznaczony nieuwzgledniona | planu miejscowego przewiduje drogi publiczne w  obrebie
symbolem nieruchomosci gminnych, w tym drogi poszerzane.
3KDD
11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Teren Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie w zakresie:
oznaczony nieuwzgledniona | - zmiany klasy drogi — projekt planu miejscowego przewiduje drogi
symbolem publiczne w obrgbie nieruchomosci gminnych, w tym drogi
6KDD poszerzane;
- zmiany szerokosci drogi — zaproponowana w projekcie planu

32 szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny pod wzglgdem
prawidtowej  obstugi  komunikacyjnej  przez  prywatnych
uzytkownikow oraz stuzby komunalne i ratunkowe. Zmiana
szeroko$ci drogi moglaby negatywnie wptyna¢ na przepustowosc
oraz efektywnos$¢ ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom
komunalnym.

11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie — zaproponowane poszerzenie, w
418/2, obrgb nieuwzgledniona | ramach tzw. ,trojkata widocznosci” jest kluczowe dla zapewnienia
33 Chrzastawa bezpieczenstwa ruchu drogowego. Trojkat widocznosci ma na celu
Mata umozliwienie  kierujacym  wystarczajacej  widocznosci  na
skrzyzowaniach czy zakretach, co pozwala na bezpieczne manewry i
zapobiega wypadkom.
11.03.2025 | Kosciot Tereny Uwaga Uwagge rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
Zielono$wiatkow | oznaczone nieuwzgledniona |- zwickszania wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy,
y ,,Narody” symbolami maksymalnej liczby kondygnacji i maksymalnej nadziemnej
Wroctaw 76MN-U i intensywnosci zabudowy ze wzgledu na kontekst urbanistyczny
77TMN-u otoczenia — w sasiedztwie przewiduje si¢ nisko intensywna
zabudowe;
- usuniecia zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
powyzej 400 m? — projekt planu przewiduje lokalizacje tego typu
obiektow w obszarach o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej;

34 - wylaczenia z przeznac'zenia 'wyklucgonego.terenu uslug_ qdukacji i
terenu ushug biurowych i administracji — projekt planu miejscowego
przewiduje lokalizacje tego typu obiektow w obszarach o dobrej
dostepnosci komunikacyjnej. Ponadto ustalenia SUIKZP dla terenow
o dominujacej funkcji mieszkaniowe (M) nie dopuszczaja ww.
funkcji;

- zniesienia zakazu przeznaczenia wigcej niz 30% powierzchni terenu
na cele mieszkaniowe — plan miejscowy nie przewiduje takiego
zakazu,
- zniesienie zakazu budowy parkingdw powyzej 50 miejsc
postojowych - plan miejscowy nie przewiduje takiego zakazu.
11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
369/2,369/3, nieuwzgledniona | SUIKZP w zakresie wprowadzenia w ramach wnioskowanych dzialek
35 obreb terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Chrzastawa
Mata
11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Teren Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
oznaczony nieuwzgledniona | - wprowadzenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne ze
36 symbolem wzgledu na brak zgodnosci ze SUIKZP;
16RN - wprowadzenia proponowanej drogi — ze wzgledu na brak
mozliwo$ci poszerzenia terendw mieszkaniowych.
37 11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
362, obreb nieuwzgledniona
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Chrzastawa - wlaczenia terenu zieleni urzadzonej (ZP) do terenu zabudowy
Mata mieszkaniowej jednorodzinnej ze wzgledu na brak zgodnosci ze
SUIKZP;
- usunigcia terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 63KR —
zaplanowana droga jest niezbedna do prawidlowej obshugi
komunikacyjnej terendw planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i stanowi kontynuacj¢ drogi w ramach dziatki 346/2.
11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie — wprowadzone w projekcie planu
38 339/8, obreb nieuwzgledniona | miejscowego ustalenia podtrzymuja ustalenia obowigzujacego
Chrzastawa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
Mata lokalizacji linii zabudowy, lokalizacji strefy parkingu.
11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie — wprowadzone w projekcie planu
339/7, obreb nieuwzgledniona | miejscowego ustalenia podtrzymuja ustalenia obowigzujacego
Chrzastawa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
Mata lokalizacji linii zabudowy, lokalizacji strefy parkingu. Uwage
39 rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie rezygnacji ze strefy ciagu
pieszo-rowerowego, ze wzgledu na wprowadzone w ramach dziatki i
bezposredniego sasiedztwa rozwiazania przestrzenno-urbanistyczne
pozwalajace na zachowanie tadu przestrzennego i wyksztatcenie w
przysztosci w tym miejscu spdjnej przestrzennie jednostki
urbanistyczne;j.
11.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
261/1,261/2, nieuwzgledniona, | - zmiany szerokosci drogi S9KR - zaproponowana w projekcie planu
261/3,71,79, | w czesci wskazanej | szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny pod wzgledem
96/1, obreb w kol. 6 prawidtowej  obstugi  komunikacyjnej  przez = prywatnych
Chrzastawa uzytkownikow oraz stuzby komunalne i ratunkowe. Zmiana
Mata szerokosci drogi mogtaby negatywnie wplyna¢ na przepustowosc
40 oraz efektywnos$¢ ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom
komunalnym;
- wprowadzenia na rysunku planu oznaczenia dla istniejacego
ogrodzenia — tego typu elementy przestrzenne nie stanowia ustalenia
planu miejscowego;
- wprowadzenia na calej dzialce nr 96/2 terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ze wzgledu na brak
zgodno$ci wnioskowanego przeznaczenia ze SUIKZP.
11.03.2025 | Tartak G.J.S. Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie w zakresie:
ul. Rzemieslnicza | 97/8, 97/6, nieuwzgledniona, |- ustalenia na pozostalej czegsci terenu 75MN-U wylacznie
4, obreb w czesci wskazanej | przeznaczenia ustugowego — w projekcie planu pozostawiono
55-003 Chrzastawa w kol. 6 przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz pod
Chrzastawa Mata | Mata zabudowe ustugowa, zgodnie z kierunkiem okre$lonym w SUIKZP;
41 - rezygnacji z poszerzenia terenu drogi lokalnej 6KDL na dziatce nr
97/8 - zaproponowana w projekcie planu szerokos§¢ drogi stanowi
wariant  optymalny pod wzgledem prawidlowej obshugi
komunikacyjnej przez prywatnych uzytkownikéw oraz stuzby
komunalne i ratunkowe. Zmiana szerokosci drogi mogtaby
negatywnie wplynaé na przepustowos$¢ oraz efektywno$¢ ruchu
drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom komunalnym.
12.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
172,174,181, | nieuwzgledniona, |- dopuszczenia na catej dzialce nr 214 zabudowy mieszkaniowej
212/8,213/1, | w czesci wskazanej | jednorodzinnej lub ustugowej, badz zabudowy zagrodowej, ze
214,215, w kol. 6 wzgledu na brak zgodnos$ci wnioskowanego przeznaczenia ze
216/5,217/2, SUIKZP;
219, 470/85, - podzialu terenu I5RN i wyftaczenia Dziatki nr 181 z obszaru
470/86, 570/5, szczegodlnego zagrozenia powodzig. Dziatka nr 181 ujeta zostata w
570/6, 570/7, ramach terenu 15RN, ktérego potnocna czgé¢ (z dala od Dzialki nr
570/8,570/9 , 181) znajduje si¢ czgséciowo w granicach obszaru szczegdlnego
obreb zagrozenia powodzia. Obszary te wyznaczone zostalty w oparciu o
Chrzastawa aktualne mapy i zasiegi szczegolnego zagrozenia powodzig. Ponadto
Mata oraz wskazuj¢, ze projekt planu miejscowego zostal uzgodniony z
obszar planu Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, w zakresie
w catosci zagospodarowania terendw w granicach obszardw szczegodlnego
42 zagrozenia powodzia; Wobec powyzszego projekt planu nie wymaga
korekty we wskazanym zakresie;
- ustanowienia przebiegu terenu drogi wewngtrznej w sposob
gwarantujacy dostep dla Dziatki nr 214 do obstugi terenu SSMN-U —
w projekcie planu miejscowego wylaczono czg¢§é Dziatki nr 213/1 z
granic opracowania planu miejscowego, ze wzgledu na prawomocng
decyzje o warunkach zabudowy. Zrezygnowano zatem ze zmiany
przebiegu przedmiotowej drogi. Ponadto wskazuje si¢, ze zgodnie z
przepisami ogdlnymi uchwaty (tj. § 4 pkt 2) dopuszcza si¢ dojscia i
dojazdy na kazdym terenie, po uwzglednieniu przepisdéw odrgbnych;
- dopuszczenia w ramach terenu 4US-ZP ustug zwiazanych z
zagospodarowaniem sportowo-rekreacyjnym (np. hotelarskim,
handlu i gastronomii), ze wzgledu na brak zgodnosci wnioskowanego
przeznaczenia ze SUIKZP;
- objecia w catosci dziatek nr 172 i 174 terenem US-ZP, ze wzgledu
na czesciowo wystepujace na dzialce grunty klas I-111I i konieczno$¢
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uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze;

- zawgzenia zakresu terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (teren
73KR) wytacznie do granic Dziatki nr 570/9 - zaproponowana w
projekcie planu szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny pod
wzgledem prawidlowej obstugi komunikacyjnej przez prywatnych
uzytkownikéw oraz stuzby komunalne i ratunkowe. Zmiana
szeroko$ci drogi moglaby negatywnie wptyna¢ na przepustowosé
oraz efektywnos¢ ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom
komunalnym;
- zastrzezen dot. zapisow uchwaly planu miejscowego, zawartych w
pkt. 7.1. uwagi — przeanalizowano uwagi pod katem zgodnosci z
przepisami prawa — nie nastapita konieczno$¢ wprowadzania zmian w
zakresie, zawartym w tre$ci uwag.
12.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
283/105, nieuwzgledniona, | - zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy — w przypadku
obreb w czesci wskazanej | Dziatki nr 283//105, jak i w przypadku pozostatych dziatek z
Chrzastawa w kol. 6 uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych, przepisow odrebnych
43 Mata oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
- korekty jezdni w ramach terenu 88KR — ww. oznaczenie stanowi
wylacznie oznaczenie informacyjne i wrysowane zostalo na
podstawie mapy zasadniczej.
12.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie: dopuszczenia
423/9, obrgb nieuwzgledniona, | lokalizacji obiektow zwigzanych 2z naprawa, serwisowaniem,
44 Chrzastawa w czgsci wskazanej | sprzedaza i wynajmem pojazdéow samochodowych, ze wzgledu na
Mata w kol. 6 sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej i potencjalne uciazliwosci
wywolane prowadzeniem tego typu dziatalnosci.
12.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie - zaproponowana w projekcie planu
271/18, obreb nieuwzgledniona | szerokos¢ drogi dojazdowej (33KDD) stanowi wariant optymalny
Chrzastawa pod wzgledem prawidlowej obstugi komunikacyjnej przez
Mata prywatnych uzytkownikow oraz stuzby komunalne i ratunkowe.
45 Zmiana szerokosci drogi moglaby negatywnie wplyna¢ na
przepustowos¢ oraz efektywnosé ruchu drogowego, a takze utrudnic¢
dostep stuzbom komunalnym. Poszerzenia drog zaproponowane
zostaty z  uwzglgdnieniem  uwarunkowan  przestrzennych
nieruchomodci sasiadujacych z drogami.
12.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie zmiany szerokosci
350,351,352, | nieuwzgledniona, | terenu komunikacji drogowej wewngtrznej (62KR) - zaproponowana
353, obreb w czesci wskazanej | w projekcie planu szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny pod
46 Chrzastawa w kol. 6 wzglgdem prawidlowej obshugi komunikacyjnej przez prywatnych
Mata uzytkownikow oraz stuzby komunalne i ratunkowe. Zmiana
szeroko$ci drogi moglaby negatywnie wptyna¢ na przepustowosé
oraz efektywno$¢ ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom
komunalnym.
12.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage nr 1 rozpatruje si¢ negatywnie - zaproponowana w projekcie
417/2, obrgb nieuwzgledniona | planu szerokos¢ drogi stanowi wariant optymalny pod wzgledem
Chrzastawa prawidlowej  obslugi  komunikacyjnej przez = prywatnych
Mata uzytkownikow oraz stuzby komunalne i ratunkowe. Zmiana
szeroko$ci drogi moglaby negatywnie wptyna¢ na przepustowosé
oraz efektywno$¢ ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom
komunalnym. Poszerzenia droég zaproponowane zostaly z
47 uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych nieruchomosci
sasiadujacych z drogami. Ponadto, w zakresie zaproponowanej
zmiany kierunku ul. Swierkowej — proponowana zmiana nie miesci
si¢ w kompetencjach planu miejscowego;
Uwage nr 2 rozpatruje si¢ negatywnie — doktadny przebieg strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej zostal doprecyzowany na etapie
sporzadzania planu miejscowego oraz uzgodniony z Dolnoslaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
14.03.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
172,174,181, | nieuwzgledniona, |- dopuszczenia na cafej dzialce nr 214 zabudowy mieszkaniowej
212/8,213/1, | w czesci wskazanej | jednorodzinnej lub ushugowej, badz zabudowy zagrodowej, ze
214,215, w kol. 6 wzgledu na brak zgodnos$ci wnioskowanego przeznaczenia ze
216/5,217/2, SUIKZP;
219, 470/85, - podzialu terenu 15RN i wylaczenia Dziatki nr 181 z obszaru
470/86, 570/5, szczegodlnego zagrozenia powodzig. Dziatka nr 181 ujeta zostata w
48 570/6, 570/7, ramach terenu 15RN, ktérego poétnocna czgs¢ (z dala od Dziatki nr
570/8, 570/9 , 181) znajduje si¢ czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego
obreb zagrozenia powodzia. Obszary te wyznaczone zostalty w oparciu o
Chrzastawa aktualne mapy i zasiggi szczegdlnego zagrozenia powodzia. Ponadto
Mata oraz wskazujg, ze projekt planu miejscowego zostal uzgodniony z
obszar planu Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, w zakresie
w catosci zagospodarowania terenéw w granicach obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia; Wobec powyzszego projekt planu nie wymaga
korekty we wskazanym zakresie;
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- ustanowienia przebiegu terenu drogi wewngtrznej W sposob
gwarantujacy dostep dla Dziatki nr 214 do obstugi terenu S8MN-U —
w projekcie planu miejscowego wytaczono czg¢§¢ Dziatki nr 213/1 z
granic opracowania planu miejscowego, ze wzgledu na prawomocna
decyzje o warunkach zabudowy. Zrezygnowano zatem ze zmiany
przebiegu przedmiotowej drogi. Ponadto wskazuje si¢, ze zgodnie z
przepisami ogdélnymi uchwaty (tj. § 4 pkt 2) dopuszcza si¢ dojscia i
dojazdy na kazdym terenie, po uwzglednieniu przepisdéw odrgbnych;
- dopuszczenia w ramach terenu 4US-ZP ustug zwiazanych z
zagospodarowaniem sportowo-rekreacyjnym (np. hotelarskim,
handlu i gastronomii), ze wzgledu na brak zgodnosci wnioskowanego
przeznaczenia ze SUIKZP;

- objecia w catosci dziatek nr 172 i 174 terenem US-ZP, ze wzgledu
na czesciowo wystepujace na dziatce grunty klas I-11I i konieczno$é
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze;

- zawezenia zakresu terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (teren
73KR) wytacznie do granic Dziatki nr 570/9 - zaproponowana w
projekcie planu szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny pod
wzgledem prawidlowej obstugi komunikacyjnej przez prywatnych
uzytkownikéw oraz stuzby komunalne i ratunkowe. Zmiana
szerokosci drogi mogtaby negatywnie wplyna¢ na przepustowosé
oraz efektywnos$¢ ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom
komunalnym;

- zastrzezen dot. zapisow uchwaly planu miejscowego, zawartych w
pkt. 7.1. uwagi — przeanalizowano uwagi pod katem zgodnosci z
przepisami prawa — nie nastapita konieczno$¢ wprowadzania zmian w
zakresie, zawartym w tre$ci uwag.

17.03.2025

49

TAURON
Dystrybucja S.A.
Oddziat we
Wroctawiu

Dziatka nr
96/1, 515/35,
515/53 obrgb
Chrzastawa
Mata

Uwaga
nieuwzgledniona,
w czgsci wskazanej
w kol. 6

Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie wyznaczenia terenu pod
lokalizacj¢ stacji transformatorowej na dziatce 96/1 oraz dodania do
ustalen planu miejscowego proponowanego przepisu ze wzgledu na
wykroczenie jego wustalen poza granice kompetencji planu
miejscowego.

20.03.2025
50

Osoba fizyczna*

Dziatka nr
233/4, obreb
Chrzastawa
Mata

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie — projekt planu nie wskazuje
konkretnej lokalizacji drogi wewngtrznej i dopuszcza ich wydzielenie
w ramach terenu MN-U, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi.

*dane zanonimizowane

2. Do ponownie wylozonego, od 24 wrzesnia 2025 r. do 22 pazdziernika 2025 r., do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Chrzastawa Mata, gmina
Czernica, wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko wptynely 53 uwagi. W zakresie uwag
nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Czernica, Rada Gminy Czernica postanawia przyja¢ nastepujacy
sposob ich rozpatrzenia:

L . Oznaczenie Rozstrzygnigcie
Imig i nazwisko .
Data obszaru, Rady Gminy
albo nazwa , . .
Lp. | wplywu . . ktorego Czernica Uwagi
. jednostki .
uwagi orvanizacyine: dotyczy w zakresie uwag
E Y uwaga*) nieuwzglgdnionych
1 2 3 4 5 6
01.10.2025 | Osoba fizyczna* | Teren TMNW Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie — wprowadzone w projekcie planu
nieuwzgledniona | miejscowego obowiazujace linie zabudowy wynikaja z
obowiagzujacego planu miejscowego (uchwata nr
XXXVIII/350/2006). Ponadto wskazuje sie, ze zgodnie z zawarta w
1 projekcie planu miejscowego definicja obowigzujace linie zabudowy
dotycza wylacznie budynkow, za$ dopuszczenia lokalizacji poza ww.
liniami zawarte zostaly w § 3 pkt 4. W projekcie planu dopuszczono
rowniez zblizenie do granic sasiedniej dziatki budowlanej zgodne z
prawem budowlanym (§ 5 pkt2)
09.10.2025 | Park By Made Tereny Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
Sp.z 0.0. oznaczone nieuwzglgdniona, |- zmiany w zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych —
symbolami w czgéci wskazanej | wprowadzony wskaznik minimalnej liczby miejsc do parkowania w
84MN-U; w kol. 6 postaci 2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny oraz 2 miejsc do
85MN-U; parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni lokali

uzytkowych stanowi optymalne rozwigzanie pod katem zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania, zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej, jak i ustugowej;

- dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
— obowiazujacy plan miejscowy nie precyzowal dla ww. terendw
typow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- zmiany minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki oraz
minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielonych dzialek, ze
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wzgledu na przyjecie jednolitych wskaznikow dla catego obszaru
objetego planem oraz z uwagi na potrzebg utrzymania intensywnosci
zabudowy na okreslonym poziomie, zapewniajacym mozliwo$¢
wlasciwego funkcjonowania zespotu zabudowy.

3 13.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr 221 Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie ze wzgledu na brak zgodnosci ze
nieuwzgledniona | Studium
15.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr 109 Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie - dziatka stanowi wihasno$é
4 nieuwzgledniona | prywatna bedaca dojazdem wylacznie do jednej posesji i brak jest
ekonomicznych 1 merytorycznych przestanek, aby gmina
przejmowata droge
5 21.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
186/4 nieuwzgledniona | SUIKPZ gminy Czernica.
6 21.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
210/11211/5 nieuwzgledniona | SUIKPZ gminy Czernica.
21.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
261/1,261/2, nieuwzgledniona | - zaproponowana w projekcie planu szeroko$¢ drogi stanowi wariant
261/3 optymalny z punktu widzenia zapewnienia prawidtowej obshugi
komunikacyjnej zaréwno dla uzytkownikoéw prywatnych, jak i stuzb
komunalnych oraz ratunkowych. Zmniejszenie szerokosci drogi
7 mogloby negatywnie wplyna¢ na jej przepustowosé, efektywnosc
ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom;
- zmiany granic Dziatki nr 261/1 — ustalanie oraz zmiana granic
dziatek ewidencyjnych nie nalezy do zakresu regulacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;
- zmiany przeznaczenia Dziatki nr 96/1, ze wzglgdu na brak zgodnosci
ze SUIKZP gminy Czernica.
3 24.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
371/10 nieuwzgledniona | SUIKPZ gminy Czernica.
27.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnos$ci ze
9 478/2,370/4, nieuwzgledniona | SUIKPZ gminy Czernica.
369/4, 365/3
27.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie - w zakresie terenu ustug.
339/8, 339/4 nieuwzgledniona, | Utrzymuje si¢ zalozenia urbanistyczne obowigzujacego planu
w czgséci wskazanej | miejscowego dotyczace uksztaltowania zabudowy ustugowej w
w kol. 6 rejonie planowanego skrzyzowania, stanowigcego istotny element
przysztej struktury funkcjonalno-przestrzennej projektowanego
10 osiedla mieszkaniowego. Wprowadzone w planie szczegdélowe
ustalenia maja na celu zapewnienie odpowiedniego standardu
rozwigzan architektonicznych, adekwatnych do rangi tego miejsca
oraz jego funkcji w obstudze planowanego zespolu zabudowy
mieszkaniowej. Przyjete rozwigzania stanowia kontynuacje ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego w 2008 r.
28.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:
515/33, nieuwzgledniona, |- rozszerzenia przeznaczenia terenu 9U o teren zabudowy
515/36, w czgsci wskazanej | mieszkaniowej jednorodzinnej. Realizacja ustug bezposrednio przy
515/44, w kol. 6 linii kolejowej oraz przestanku kolejowym wraz z parkingiem jest
515/47, racjonalnym rozwigzaniem uzupehiajagcym planowana strukturg
515/51, funkcjonalno-przestrzenng planowanego osiedla. Wartos$¢ tej czgsci
515/54, nieruchomo$ci w wyniku zmiany funkcji z mieszkaniowej
515/55, jednorodzinnej na ustugowa nie wplynie na obnizenie warto$ci
515,56, nieruchomosci;
515/57, - utrzymania dotychczasowego parametru minimalnej wielkosci
11 515/58, dziatek budowlanych bez wskazania, ze warto$¢ ta odnosi si¢ do
515/62, kazdego lokalu mieszkalnego, ze wzgledu na przyjgcie jednolitych
515/63, wskaznikow dla catego obszaru objetego planem oraz z uwagi na
515/64, potrzebe utrzymania intensywnosci zabudowy na okreslonym
515/66, poziomie, zapewniajacym mozliwos¢ whasciwego funkcjonowania
515/28, zespotu zabudowy.
515/31, - zmiany symbolu doprecyzowania , ze na terenie MN jest mozliwa
515/32, rowniez realizacja zabudowy blizniaczej, poniewaz mozliwo$¢
515/83, lokalizowania tam zabudowy blizniaczej wynika z wykluczenia
515/79, ob. przeznaczen innych niz zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca i
0001 blizniacza na przedmiotowych terenach
28.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie - w zakresie terenu ustug.
339/7 nieuwzgledniona | Utrzymuje si¢ zalozenia urbanistyczne obowiazujacego planu
miejscowego dotyczace uksztaltowania zabudowy ustugowej w
rejonie planowanego skrzyzowania, stanowigcego istotny element
przyszlej struktury funkcjonalno-przestrzennej projektowanego
12 osiedla mieszkaniowego. Wprowadzone w planie szczegdélowe
ustalenia maja na celu zapewnienie odpowiedniego standardu
rozwigzan architektonicznych, adekwatnych do rangi tego miejsca
oraz jego funkcji w obstudze planowanego zespolu zabudowy
mieszkaniowej. Przyjete rozwigzania stanowig kontynuacj¢ ustalen
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego w 2008 .
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13 30.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
365/1 nieuwzgledniona | SUIKPZ gminy Czernica.

30.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie:

515/33, nieuwzgledniona, |- rozszerzenia przeznaczenia terenu 9U o teren zabudowy
515/36, w cze$ci wskazanej | mieszkaniowej jednorodzinnej. Realizacja ustug bezposrednio przy
515/44, w kol. 6 linii kolejowej oraz przestanku kolejowym wraz z parkingiem jest
515/47, racjonalnym rozwigzaniem uzupehiajacym planowana strukturg
515/51, funkcjonalno-przestrzenng planowanego osiedla. Wartos$¢ tej czesci
515/54, nieruchomo$ci w wyniku zmiany funkcji z mieszkaniowej
515/55, jednorodzinnej na ustugowa nie wplynie na obnizenie wartosci
515,56, nieruchomosci;
515/57, - utrzymania dotychczasowego parametru minimalnej wielkosci

14 515/58, dziatek budowlanych bez wskazania, ze warto$¢ ta odnosi si¢ do
515/62, kazdego lokalu mieszkalnego , ze wzgledu na przyjecie jednolitych
515/63, wskaznikéw dla catego obszaru objgtego planem oraz z uwagi na
515/64, potrzebe utrzymania intensywnosci zabudowy na okreslonym
515/66, poziomie, zapewniajacym mozliwos¢ wihasciwego funkcjonowania
515/28, zespotu zabudowy.
515/31, - zmiany symbolu doprecyzowania , Ze na terenie MN jest mozliwa
515/32, rowniez realizacja zabudowy blizniaczej, poniewaz mozliwosé
515/83, lokalizowania tam zabudowy blizniaczej wynika z wykluczenia
515/79, ob. przeznaczen innych niz zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca i
0001 blizniacza na przedmiotowych terenach

15 31.10.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
371/10 nieuwzgledniona | SUIKPZ gminy Czernica.

03.11.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie — w zakresie wprowadzenia zakazu

442/10, 424/9 nieuwzgledniona, | lokalizacji ushug na terenach oznaczonych symbolami MN-U. Na
w cze$ci wskazanej | obszarze strefy B ochrony konserwatorskiej (historycznych uktadow
16 w kol. 6 ruralistycznych) dopuszcza si¢ realizacje funkeji ustugowych jako
uzupetnienie istniejacego  zagospodarowania mieszkaniowego
Umozliwia to réwniez dalsze funkcjonowanie ustug, ktore juz
wystepujg na tym terenie.

03.11.2025 | Osoba fizyczna* | Tereny Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie w zakresie rozszerzenia
oznaczone nieuwzgledniona | przeznaczenia dla terendw 54MN -68MN o zabudowg¢ mieszkaniowa
symbolami jednorodzinng szeregowa ze wzgledu na przyjecie jednolitych
54MN-64MN, wskaznikéw dla catego obszaru objgtego planem oraz z uwagi na
70U potrzebe utrzymania intensywnosci zabudowy na okre$lonym

poziomie, zapewniajacym mozliwos¢ wlasciwego funkcjonowania
zespotu zabudowy.
Uwage rozpatruje si¢ negatywnie w zakresie rozszerzenia
przeznaczenia dla teren7U o zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
17 wolnostojaca lub blizniacza. Zabezpieczenie terenu pod lokalizacje
ustug jest istotne dla zapewnienia mozliwosci wiasciwej obstugi
catego zespotu zabudowy mieszkaniowej. W obecnie obowigzujacym
planie miejscowym tereny ustug wyznaczone sa wewnatrz zespolu
zabudowy mieszkaniowej, co mogloby generowa pewne
ucigzliwosci dla okolicznej zabudowy. Nowo wyznaczony teren
zabudowy ustugowej 7U stanowi korzystna alternatywe wzgledem
tego rozwigzania zabezpieczajac teren pod rozwdj ustug i
jednoczesnie minimalizujac  ucigzliwosci  wynikajace z ich
umiejscowienia.

04.11.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatka nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie - zaproponowana w projekcie planu
186/2 nieuwzglgdniona | szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny z punktu widzenia

zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej zaréwno dla

18 uzytkownikow prywatnych, jak 1 shuizb komunalnych oraz
ratunkowych. Zmniejszenie szerokosci drogi mogloby negatywnie
wplyna¢ na jej przepustowos¢, efektywnosc¢ ruchu drogowego, a takze
utrudni¢ dostep stuzbom.

04.11.2025 | Osoba fizyczna* | Dziatki nr Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie — w zakresie wprowadzenia zakazu
424/10, 424/9 nieuwzgledniona, | lokalizacji ustug na terenach oznaczonych symbolami MN-U. Na

w czgéci wskazanej | obszarze strefy B ochrony konserwatorskiej (historycznych uktadow
19 w kol. 6 ruralistycznych) dopuszcza si¢ realizacje funkeji uslugowych jako
uzupelnienie istniejacego  zagospodarowania mieszkaniowego
Umozliwia to rowniez dalsze funkcjonowanie ustug, ktore juz
wystepuja na tym terenie.

04.11.2025 | Osoba fizyczna* | Caty obszar Uwaga Uwage rozpatruje si¢ negatywnie - z projektu planu miejscowego
planu nieuwzgledniona | wylaczono obszary, dla ktéorych wydano decyzje o warunkach

zabudowy, z uwagi na ich niezgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 u.p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania

20 przestrzennego musi pozostawac¢ zgodny ze Studium, co wyklucza
mozliwo§¢ uwzglednienia 1 przeniesienia do planu ustalen
wynikajacych z decyzji o warunkach zabudowy sprzecznych z tym
dokumentem. Przyjete rozwigzanie stanowi realizacj¢ zasady
hierarchicznej zgodno$ci aktow planowania przestrzennego oraz
zapewnia spdjnos¢ polityki przestrzennej gminy.
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21

04.11.2025

Osoba fizyczna*

Dzialtka nr
185/4

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie - Zaproponowana w projekcie planu
szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny z punktu widzenia
zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej zaréwno dla
uzytkownikéw prywatnych, jak 1 stuzb komunalnych oraz
ratunkowych. Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej
komunikacji jest istotne zaréwno dla obstugi istniejacych i
planowanych dziatek budowlanych, jak i terenéw rolnych.
Poszerzenie drogi na przedmiotowa dziatke rolng umozliwia
bezpieczny dojazd do planowanych terenow zabudowy, a w
perspektywie dtugoterminowej stanowi rezerwe pod dalszy rozwdj
miejscowosci. Przy wyznaczaniu pasa drogowego kierowano si¢
wzgledami funkcjonalnymi oraz ekonomicznymi. Po poludniowej
stronie drogi znajduja si¢ juz zagospodarowane i ogrodzone
nieruchomosci, a ingerencja w ten obszar wigzataby si¢ z istotnie
wyzszymi kosztami dla gminy. Zmniejszenie szeroko$ci drogi
mogloby negatywnie wplyna¢ na jej przepustowos¢, efektywnosc
ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostgp stuzbom komunalnym i
ratunkowym.

22

04.11.2025

Osoba fizyczna*

Dzialka nr
185/1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie - Zaproponowana w projekcie planu
szeroko$¢ drogi stanowi wariant optymalny z punktu widzenia
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej zaréwno dla
uzytkownikéw prywatnych, jak i stuzb komunalnych oraz
ratunkowych. Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej
komunikacji jest istotne zaréwno dla obstugi istniejacych i
planowanych dzialek budowlanych, jak i terenow rolnych.
Poszerzenie drogi na przedmiotowa dziatke rolng umozliwia
bezpieczny dojazd do planowanych terenéow zabudowy, a w
perspektywie dtugoterminowej stanowi rezerwe pod dalszy rozwdj
miejscowosci. Przy wyznaczaniu pasa drogowego kierowano si¢
wzgledami funkcjonalnymi oraz ekonomicznymi. Po poludniowej
stronie drogi znajduja si¢ juz zagospodarowane i ogrodzone
nieruchomosci, a ingerencja w ten obszar wigzataby si¢ z istotnie
wyzszymi kosztami dla gminy. Zmniejszenie szeroko$ci drogi
mogloby negatywnie wplyna¢ na jej przepustowosé¢, efektywnosc
ruchu drogowego, a takze utrudni¢ dostep stuzbom komunalnym i
ratunkowym.

23

04.11.2025

Osoba fizyczna*

Tereny
oznaczone
symbolami
54MN-64MN,
7U

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie w zakresie rozszerzenia
przeznaczenia dla terenéw 54MN -68MN o zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng szeregowa ze wzgledu na przyjecie jednolitych
wskaznikow dla catego obszaru objetego planem oraz z uwagi na
potrzebe utrzymania intensywnosci zabudowy na okre$lonym
poziomie, zapewniajacym mozliwos¢ wlasciwego funkcjonowania
zespotu zabudowy.

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie w zakresie rozszerzenia
przeznaczenia dla teren7U o zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca lub blizniacza. Zabezpieczenie terenu pod lokalizacje
ustug jest istotne dla zapewnienia mozliwosci wiasciwej obstugi
catego zespotu zabudowy mieszkaniowej. W obecnie obowigzujacym
planie miejscowym tereny uslug wyznaczone sa wewnatrz zespotu
zabudowy mieszkaniowej, co mogloby generowal pewne
ucigzliwosci dla okolicznej zabudowy. Nowo wyznaczony teren
zabudowy ustugowej 7U stanowi korzystna alternatywe wzgledem
tego rozwigzania zabezpieczajac teren pod rozwdj ustug i
jednoczesnie minimalizujac  ucigzliwosci  wynikajace z ich
umiejscowienia.

24

04.11.2025

Park By Made

Tereny
oznaczone
symbolami 84
i85 MN-U,
1KR

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie. W zwigzku z uwzglednieniem
innej uwagi na tym terenie, przebieg planowanych drég zostat
zmodyfikowany.

25

04.11.2025

Osoba fizyczna*

Dzialki nr
78/9, 78/8,
78/7

Uwaga
nieuwzgledniona,
w czescl wskazanej
w kol. 6

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie w zakresie utrzymania
dotychczasowych paramentow minimalnej powierzchni i minimalnej
szeroko$ci frontu dziatki.

26

05.11.2025

Osoba fizyczna*

Dziatka nr
366/1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagg rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
SUIKPZ gminy Czernica.

27

05.11.2025

Osoba fizyczna*

Dziatka nr
96/2

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
SUIKPZ gminy Czernica.

28

05.11.2025

Osoba fizyczna*

Caly obszar
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie - z projektu planu miejscowego
wylaczono obszary, dla ktorych wydano decyzje o warunkach
zabudowy, z uwagi na ich niezgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 u.p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi pozostawac¢ zgodny ze Studium, co wyklucza
mozliwo§¢ uwzglednienia 1 przeniesienia do planu ustalen
wynikajacych z decyzji o warunkach zabudowy sprzecznych z tym
dokumentem. Przyjete rozwigzanie stanowi realizacje zasady
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hierarchicznej zgodno$ci aktow planowania przestrzennego oraz
zapewnia spojnos¢ polityki przestrzennej gminy.

*dane zanonimizowane
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVI1/214/2026
Rady Gminy Czernica
z dnia 27 maja 2026 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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