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UCHWALA NR V1/62/2026
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 26 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Piekielna Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz w nawiagzaniu do uchwaly nr 1V/44/2025 Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju z dnia 23 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Pickielna Gora, stwierdzajac
jednoczesnie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Polanica-Zdroj, przyjetego uchwata nr XLVIII/337/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 r.
z pézn. zm., Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
Piekielna Gora, ktorego obowiazujace ustalenia zostajg wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu miejscowego
w skali 1:1000 stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, ktérej obowiazujace ustalenia okreslono
w legendzie;

2) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

3) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre$lone
dla danego terenu, przy czym:
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a) realizacja, potrzeby i wymagania okres$lone dla tego przeznaczenia muszg by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b)o ile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej wraz
z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych elementdw towarzyszacych
takich jak: infrastruktura techniczna oraz obsluga komunikacyjna - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych laséw oraz ochrony gruntdéw lesnych;

4) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie przekrocza
zadne elementy wiezy widokowej lub wiaty turystycznej;

5) OBSLUDZE KOMUNIKACYJINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci wraz z obiektami matej architektury oraz
niezbedna infrastruktura — na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci
dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow lesnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy
- Ustalenia ogoélne

§ 3. 1. Ze wzglgdu na charakter zabudowy, w tym zakaz lokalizacji budynkow, w planie miejscowym
nie okresla sie:

1) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy;
2) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowys;
3) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania.

2. O ile ustalenia szczegdlowe, zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, na catym obszarze objetym
planem miejscowym obowigzuja nast¢pujace zasady:

1) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu miejscowego;
2) w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy - przeznaczenie terenu
- Ustalenia szczegotowe

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaty, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1L, dla ktdérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen iobiektow turystycznych, w szczegoélnosci wiat turystycznych,
miejsc odpoczynku, tablic informacyjnych oraz wiez widokowych z zastrzezeniem lit b - na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych laséw oraz ochrony gruntow
lesnych,

b) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla wiezy widokowej - 25 m,
- dla pozostatych obiektow - 5 m,
d) dachy o kacie nachylenia potaci 1- 45° o dowolnym pokryciu, w tym dachy zielone,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,95.
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Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Obstuga komunikacyjna terenu od strony ulicy Krynickiej lub ulicy Jana Pawta Il oraz poprzez lesne
szlaki turystyczne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych dystrybucyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
na calym obszarze objetym planem miejscowym - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych lasoéw oraz ochrony gruntéw lesnych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng: dla napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé
odpowiednie pasy technologiczne wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych i norm.

5.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny
- na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu, uzdrowiska oraz ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, a takze zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ze wzgledu na potozenie calego obszaru objetego planem miejscowym w granicach otuliny Parku
Narodowego Gor Stotowych obowigzuja zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa.

2. Caly obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach: ztoza wod leczniczych ,,Polanica —
Zdro6j” (kod 7924) oraz terenu i obszaru gorniczego ustanowionego dla ww. ztoza wod leczniczych. Wszelkie
dziatania powinny uwzglednia¢ ochrone¢ przed niekorzystnymi zmianami ilo$ciowymi ijako$ciowymi ztoza
wod leczniczych ,,Polanica-Zdro6j” - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ze wzgledu na polozenie catego obszaru objgtego planem miejscowym w granicach obszaru Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-Zdroj-Bystrzyca Klodzka”
obowiazuja zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa.

4. Dla terené6w potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy;
2) nalezy stosowac zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa.

5. Ustala si¢ ochrong¢ przed hatasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku tj. dla terenu 1L jak dla
terenoéw strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska”.

6. Ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego planem miejscowym w granicach strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa.

7. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie robodt
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej - na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6.
Pozostale ustalenia planu miejscowego

§ 7. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 0,01%.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;
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2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej innej niz
okreslona w rozdziale 4 niniejszej uchwaly - ze wzgleduna zakaz lokalizacji budynkow oraz brak
elementéw wymagajacych ustalenia ww. zasad,

3) granic i sposobdw zagospodarowania: obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenéw i obszardéw;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow - ze wzgledu
na brak potrzeby ustalania takiego zagospodarowania;

5) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;

6) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - przedmiotem planu miejscowego sa grunty lesne;
7) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzglgdu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 8. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdrgj.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
Marlena Runiewicz-Wac
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V1/62/2026

Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 26 maja 2026 1.

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE PIEKIELNA GORA
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr V1/62/2026
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 26 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, iz na obszarze objetym planem nie wystepuja
grunty gminne a z ustalen planu nie wynikajg obowigzki dotyczace realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V1/62/2026
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 26 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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