DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 czerwca 2026 r.

Poz. 2807

UCHWALA NR XXIX/414/26
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Sulecin -
Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 . poz.538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688
z pozn. zm.), wzwiazku zuchwatg nr VI/40/11 Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 17 marca 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Sulgcin
- Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyj¢tego uchwatg nr
XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 pazdziernika 2010 r. z pdzn. zm., Rada Miejska
w Siechnicach ustala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla
terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci, w granicach opracowania, okreslonych na rysunku
planu.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1do planu, ustalajagcy granice planu oraz
przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terendw;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do planu;

4) zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214, ze zm.) - stanowigcych zalacznik nr 4 do planu.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary zawarte na rysunku planu, okreslajace odlegto$ci w metrach;

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odno$nik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
¢) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
d) U — teren zabudowy ustugowe;j,
e) PEF/U/SM - teren elektrowni stonecznej i zabudowy uslugowej oraz sktadow i magazynow,
f) R — tereny rolnicze
g) WS - tereny rowoéw melioracyjnych,
h) E — tereny obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
1) ZC — teren cmentarza,
j) KS — teren parkingu,
k) KDL — tereny drég publicznych klasy drogi lokalne;j,
1) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;,
m) KDW — tereny drog wewnetrznych,
n) KDR — tereny drog transportu rolnego;
5) obiekty i obszary podlegajace ochronie:

a) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sulecin ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow,

b) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
¢) stanowiska archeologiczne,
d) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

6) obszary wymagajace szczegélnych warunkow zagospodarowania: granice obszaru pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granica ich
strefy ochronne;.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu i wynikajace
z przepisow odrebnych:

a) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m,
b) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m,
¢) gazociagi wysokiego cisnienia DN 350 4,0 MPa i DN 500 8,4 MPa,
d) strefa kontrolowana od gazociaggdéw wysokiego cisnienia.
§ 4. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:
a) wyjasnienie uzywanych poje¢,
b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

e) ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j,

h) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow,

i) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) Rozdziat 2, ustalenia w zakresie przeznaczenie terenow oraz warunkow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.

2. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystegpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

a) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu  obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice; krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak
opracowania audytu krajobrazowego.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okre$lajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i1 zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupehiajace nie moze obejmowacé wigcej
niz 40% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej lub nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetiajacym;

7) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane drogi wewngtrzne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbe¢dne dla zapewnienia prawidtowe;
obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosSci
w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca
formy dziatalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug i handlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegoétowych dla wyodrebnionych w planie terenéws;

9) ustugach rzemies§lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoScig gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow i obiektow: okapoéw, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkéw, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci
o wiecej niz 2,0 metry;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

12) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5 m?.

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust. 1 od:
1) drég oznaczonych symbolem 1. KDL, 2. KDL — 8 m;

2) drog oznaczonych symbolem od 3. KDL do 7.KDL, 1. KDD, 2.KDD, 1. KDW, 2.KDW, 1.KDR, 2.KDR —
6 m;

3) rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 3.WS — 3 m.

3. Ustala si¢, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingdw i miejsc postojowych.

§ 7. 1. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 2,2 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.

§8. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych wustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tablic
reklamowych 1iurzadzen reklamowych wolnostojacych iumieszczanych na obiektach budowlanych,
z uwzglednieniem:

1) dopuszczenia realizacji urzadzen reklamowych typu billboard jedynie na terenie oznaczonym symbolem
PEF/U/SM;

2) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, KDR,
R, WS, ZC.

§ 9. 1. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) zasady realizacji dachow:

a) na terenach oznaczonych symbolami od 1.RM do 4.RM, oraz na terenach oznaczonych symbolami
1.MN, 2.MN, 1.MN/U, od 2.U do 4.U w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojacej
dopuszczenie stosowania dachoéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-30°,

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu
35°-50°,

- dla garazy i budynkow gospodarczych 15°-25° badz 35°-45°,
- dla budynkow inwentarskich 35°-45°,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 1.MN/U w przypadku realizacji zabudowy w formie
blizniaczej dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu glownych
potaci dachowych:
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- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu
35°-50°,

- dla garazy i budynkow gospodarczych 15°-25° badz 35°-45°,

c¢) na terenach oznaczonych symbolami od 1.U do 6.U, 1.PEF/U/SM dopuszczenie stosowania dachow
ptaskich, opartych na tuku oraz dwuspadowych iwielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych:

- dla budynkéw ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-30°,
- dla budynkéw ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu 35°-50°,
- dla budynkéw ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu 30° -50°,
- dla budynkéw ustlugowych trzykondygnacyjnych 15° -30°,
- dla garazy i budynkow gospodarczych 15°-25° badz 35°-45°,

d) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn 1 wykuszy;

2) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych barwach
podstawowych;

3) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do $ciany
budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,
w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) dopuszczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

3) dopuszczenie realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

4) ograniczenia okre§lone w pkt 2 ipkt3 nie dotycza przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacja infrastruktury
technicznej, w tym drogowe;j;

5) uciazliwos¢ oddzialywania przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach nie moze powodowaé obcigzenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

6) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

7) jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
odpowiednio:

a) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN/U i1 U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
¢) na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowe;j.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sulecin ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw oznaczong na rysunku planu, w zasiggu ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowymi rewaloryzacyjnym,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami isposobem ksztalttowania bryly iuzytymi materialami do miejscowej
historycznej zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojng kompozycje¢ z istniejgcg czescia,
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¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryty, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

d) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowe;,
€) obowigzuja nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:

-nowe budynki dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 9 m, druga kondygnacja
w poddaszu, bryta budynku na planie prostokata (dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),

-w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych ikatem spadku pomigdzy 38° a45° pokrycie dachu z dachowki
ceramicznej w kolorze ceglastym matowym; symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy
zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty budynku lub odrebnie dla poszczegélnych bryt budynku
(wzgledem ich kalenic),

- w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

- budynki murowane; eclewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych na  terenie  wsi  budynkach historycznych o zachowanych  walorach
architektonicznych w zakresie: podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialdéw elewacyjnych,
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

- nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow:
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

f) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej winny by¢ usuniete,
lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne,

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych,
h) obowiazuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
i) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

j) lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe dopuszcza si¢ na zapleczu dzialek,
w miejscach ostonietych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé
wysokosci zabudowy historycznej,

k) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych z PCV (np. typu sidding),

1) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej winny by¢ usuniete,
lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne — btgdnych nasadzen zieleni;

2) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
a) nr 1/31/82-29 AZP. Cmentarzysko szkieletowe kultury unietyckiej chronologia: I okres epoki brazu,

b) nr 2/32/82-29 AZP. Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Cmentarzysko ciatopalne chronologia:
wczesne Sredniowiecze,

¢) nr 4/34/82-29 AZP. Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje.
Slad osadnictwa chronologia: sredniowiecze,

d) nr 9/39/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia: wczesne
sredniowiecze. Slad osadnictwa chronologia: pdzne $redniowiecze,

e)nr 10/40/82-29 AZP. Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Slad osadnictwa chronologia: pozne
sredniowiecze,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 2807

f) nr 11/41/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pozne $redniowiecze,
g) nr 12/42/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: p6zne $redniowiecze,

h) nr 13/96/82-30 AZP. Slad osadnictwa chronologia: neolit. Osada kultury przeworskiej chronologia:
okres wptywow rzymskich. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia:
sredniowiecze;

3) w zasiegu stanowisk, o ktorych mowa w pkt 2 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

4) granic¢ strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej z uwagi na
domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caly obszar
planu;

5)w zasiggu strefy, o ktorej mowa w pkt4 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow - cmentarz wiejski i oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.ZC obowiazuje:

a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
b) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz kompozycji zieleni.

§ 12. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) .MN, 2.MN, 1.MN/U - 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

b) 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U - 1200 m?,

¢) 1.PEF/U/SM - 3000 m?,

d) L.LE, 2.E, 1.ZC, 1.KS, od 1.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 1.KDR, 2.KDR - 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1.MN, 2.MN, 1.MN/U - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 10 m w przypadku
realizacji zabudowy bliZniaczej,

b) 1.U, 2.U, 3.U,4.U, 5.U, 6.U - 25 m,

c¢) 1.PEF/U/SM - 40 m,

d) 1.E, 2.E, 1.ZC, 1.KS, od 1.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 1.KDR, 2.KDR - 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz granice ich strefy ochronnej;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:
a) maksymalna wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu,
b) maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojacej — 10 m,

c) zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
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d) obowigzek zagospodarowania elektrowni stonecznych w sposoéb nie powodujacy przekroczen
standardow jakos$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktorego
uzytkownik posiada tytul prawny, w tym granic strefy,

e) nakaz stosowania na panelach fotowoltaicznych powlok antyrefleksyjnych zmniejszajacych zjawisko
odbi¢;

3) oznaczong na rysunku planu, strefe¢ kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 4,0 MPa
wynoszaca 65 m liczac w obie strony od osi tego gazociggu oraz od gazociggu wysokiego ci$nienia DN
500 8,4 MPa wynoszaca 8m liczac po 4m od osi tego gazociagu;

4) w zasiggu granicy strefy, o ktorej mowa w pkt 3 obowiazuje:

- nakaz zachowania odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od osi gazociggu w obie strony,

- nakaz zapewnienia swobodnego dojazdu do gazociagu,

- zakaz sadzenia drzew w pasie terenu 4 m od osi gazociaggu w obie strony.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;
2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obshuge wszystkich terenéw objetych jego granicami;
3) drogi oznaczone symbolami KDL, KDD stanowia publiczny uktad komunikacyjny;

4) zjazdy bezposrednie do obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych nowo wydzielanych i istniejacych
nalezy realizowac z drog oznaczonych symbolami od 3.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2.KDW,
1.KDR, 2.KDR z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2.MN, dla ktérego dopuszcza si¢ zjazd
bezposredni z drogi 2.KDL;

5) wlaczenia drég oznaczonych symbolami od 3.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2. KDW, 1.KDR,
2.KDR do drog oznaczonych symbolami 1.KDL, 2.KDL nalezy realizowa¢ wylacznie w miejscach
oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:
a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,
b) szeroko$¢ dojazdow niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz realizacji
placéw manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5 m;

7) zasady obstugi parkingowe;:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach inwestycji na ktorej jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci i miejscach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, oraz dla lokalu ustugowego 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej i 2
miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla zabudowy zagrodowej: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej:
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-- do 50 m? powierzchni uzytkowej: 2 miejsca do parkowania,

-- 0d 51 m? do 100 m? powierzchni uzytkowej: 3 miejsca do parkowania,

-- powyzej 100 m? i na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej: 5 miejsc do parkowania,

-- oraz dodatkowo, niezaleznie od powierzchni uzytkowej ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na

5 zatrudnionych.

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) na catym obszarze planu ustala si¢:

a) utrzymanie przebiegoéw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenéw, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow iurzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej
i kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odrebnych;

2) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dn. 80 dla wodociagdw,
b) dn. 90 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej,
¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowe;j,
d) dn. 32 dla gazociagow;
3) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celéw przeciwpozarowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nalezy sukcesywnie obja¢ siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejgcej w granicach
planu, przy zatozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej Scieki do
gminnej oczyszczalni $ciekow do oczyszczalni potozonej poza granicami planu,

b) nalezy realizowac systemy kanalizacji rozdzielczej,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
i atestowanych zbiornikow bezodptywowych, oraz realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdéw
z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

d) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢é na wilasny teren nieutwardzony, rowow
melioracyjnych, badz do sieci kanalizacji deszczowe;j,

e) dopuszczenie realizacji zardbwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejace;j
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegolnych terenach planu;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng nalezy realizowac poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) zachowac istniejace stacji transformatorowe 20 kV/nN,
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c) utrzymaé istniejgce przebiegi linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wne¢trzowym,

e) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow, o mocy do 100 kW;
6) dla systemu gazowego:

a) nalezy zaopatrzy¢ obszar planu w gaz ziemny do celdéw gospodarczych i grzewczych z dystrybucyjne;j
sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego, po
uwzglednieniu warunkoéw technicznych dostarczania paliwa gazowego,

b) w celu zaopatrzenia w gaz nowych odbiorcéw dopuszcza si¢ rozbudoweg rozdzielczej sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejgce i projektowana sie¢ gazowag niezbedna
dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakazuje si¢ zachowanie odleglosci podstawowych dla
istniejacych gazociggdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie realizacji
ogrodzen,

d) dla projektowanych gazociggéw Sredniego ci$nienia nakazuje si¢ ustalenie stref kontrolowanych,
w ktorych nalezy zachowa¢ zasady okreslone w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikow na gaz ptynny;

7) dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ w oparciu o indywidualne zrodia
ciepla;

8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nalezy uwzglednia¢ obowigzujace zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

9) dla systemu melioracji i urzagdzen wodnych:

a) zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych,

b) nakaz zapewnienia swobodnego dostgpu do urzadzen melioracyjnych,

c) zakaz realizacji budynkow w odlegloSci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych.

§ 16. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM, U, PEF/U/SM, IE;
2) 1% dla terendw niewymienionych w pkt 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie teren6w oraz warunkoéow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ushlugowych z zakresu ustlug handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej i1 administracyjnej, finansowych oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i1 ochrony
zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 2807

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,

- garazy 1 budynkéw gospodarczych — 6 m przy kacie nachylenia dachow 15°-25°, oraz 8 m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 0,65 - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,40%
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;j,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

g)dla terenow obowiazuja dodatkowo okreslone w § 11 zasady ochrony s$rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do dziatek budowlanych nowo wydzielanych nalezy realizowaé z drogi gminnej (ul. Wierzbowej)
zlokalizowanej bezposrednio poza granicami opracowania planu,

b) dla istniejacych dziatek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 2.KDL
dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazdow wlaczonych do tej drogi,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdu bezposredniego z drogi 2.KDL.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustlugowa z zakresu ustug handlu detalicznego,
dzialalno$ci biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, turystyki, poligrafii oraz ushug rzemieslniczych i ogrodniczych,

b) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej, oraz zabudowy ushugowe;j,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej bez zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych w zakresie zgodnym z okreslonym w pkt 1,
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b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

- garazy 1 budynkéw gospodarczych — 6 m przy kacie nachylenia dachow 15°-25°, oraz 8 m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 0,65 - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;j,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;j,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do dziatek budowlanych nowo wydzielanych nalezy realizowa¢ z drogi gminnej (ul. Wierzbowe;j)
zlokalizowanej bezposrednio poza granicami opracowania planu,

b) dla istniejacych dzialek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 2.KDL
dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazdow wlaczonych do tej drogi.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.RM do 4.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze, budynki gospodarcze i inwentarskie;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkow inwentarskich — 8 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM obowiazuja dodatkowo okreslone w § 11 zasady ochrony
srodowiska kulturowego w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenéw nalezy realizowaé zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych =z realizacja
krematoriow dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadow, obiektéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk i sktadowisk odpadow:

a) w granicach okreslonych na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie
50 metrowej strefy sanitarnej od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw
gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢,

b) w zasiggu granicy strefy sanitarnej od cmentarza wynoszacej od 50 m do 150 m zakazuje si¢ lokalizacji
ustug o profilu zwigzanym z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnos$ci, oraz ustala si¢ zakaz
lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynkow ustlugowych - 12 m,
- pozostatych obiektow— 8 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terendw nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2.U do 4.U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ushug zwigzanych z obrobka tworzyw
sztucznych, drewna i metali, krematoriow dla Iudzi i zwierzat, spalarni odpadow, obiektow zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, oraz ztomowisk i sktadowisk
odpadow:

a) w granicach okre§lonych na rysunku planu w odlegtosci od 50 m do 150 m strefy sanitarnej od
cmentarza ustala si¢ zakaz zaopatrywania w wode¢ ze studni zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego lub zakladow przechowujacych
artykuty zywnosci oraz zakaz lokalizowania studni shluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) obiekty produkcyijne,

c) lokale mieszkaniowe wbudowane w obiekty ustugowe i produkcyjne,
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d) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o profilu zgodnym
z okreslonym w pkt 1,

e) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

f) garaze i budynki gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
b) budynkow ustugowych, mieszkalnych, obiektow produkcyjnych - 9 m,

c) garazy i budynkow gospodarczych — 6 m przy kacie nachylenia dachow 15°-25° oraz 8 m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

d) pozostatych obiektow— 6 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) maksymalna powierzchnia obiektow produkcyjnych realizowanych na 1 dziatce budowlanej — 200 m?,

j) powierzchnia budynkow mieszkalnych - 50% powierzchni wszystkich budynkéw lokalizowanych na
dzialce budowlanej,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenow nalezy realizowaé¢ zgodnie z ustaleniami § 14.

b) obowigzuje zakaz realizacji zjazdow bezposrednich, do dziatek budowlanych nowo wydzielanych
1 istniejgcych, wlaczonych do drogi oznaczonej symbolem 1.KDL.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5.U do 6.U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych z obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali,
krematoriow dla ludzi 1zwierzat, spalarni odpadow, obiektow zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, oraz ztomowisk i sktadowisk odpadow:

b) bazy transportowe, bazy logistyczne magazynowo — skltadowe w tym magazyn przeciwpowodziowy,
magazyn strazy pozarnej do celow komunalnych gminy Siechnice,

c) obiekty biurowo - socjalne, szkoleniowe, w tym ustug publicznych,

d) parkingi do celow komunalnych gminy Siechnice, jej jednostek organizacyjnych oraz zwigzkow
komunalnych, ktéorych Gmina Siechnice jest cztonkiem,

e) obiekty 1 urzadzenia celu publicznego;
2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynkéw ustlugowych - 9 m,
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- garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m przy kacie nachylenia dachéw 15°-25° oraz 8 m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia obiektéw produkcyjnych realizowanych na 1 dziatce budowlanej — 200 m?,

g) powierzchnia budynkéw mieszkalnych - 50% powierzchni wszystkich budynkéw lokalizowanych na
dziatce budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenéw nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PEF/U/SM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: elektrownia stoneczna, sktady i magazyny, z wykluczeniem krematoriow dla
ludzi izwierzat, spalarni odpadow, obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, betoniarni
i kruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk i sktadowisk odpadow;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) bazy transportowe, bazy logistyczne magazynowo — skladowe w tym magazyn przeciwpowodziowy,
magazyn strazy pozarnej do celow komunalnych gminy Siechnice,

b) obiekty biurowo - socjalne, szkoleniowe, zabudowa uslugowa w tym ushlugi publiczne,

c) parkingi do celéw komunalnych gminy Siechnice, jej jednostek organizacyjnych oraz zwigzkoéw
komunalnych, ktéorych Gmina Siechnice jest cztonkiem,

d) obiekty i urzadzenia celu publicznego,

e) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

f) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych i magazynéw - 14 m,
- obiektow zwigzanych z procesami technologicznymi — 20 m,
- konstrukcji zwigzanych z panelami fotowoltaicznymi — 10 m,
- pozostatych obiektow— 30 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) dopuszczenie realizacji wszelkich obiektéw iurzadzen niezbednych do ich funkcjonowania terenow
zwigzanych z energetyka fotowoltaiczng, w tym: paneli stonecznych, urzadzen do przetwarzania napigcia
stalego na zmienne (konwertery) i transformatorow do transformacji napiecia z niskiego 0,4kV na

srednie 15 kV, urzadzen zabezpieczajacych i pomiarowych, podlaczeniu do sieci energetyki zawodowe;j
linii SN-15kV,
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g) nakaz stosowania na panelach fotowoltaicznych powlok antyrefleksyjnych zmniejszajacych zjawisko
odbic,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenéw nalezy realizowaé zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.R do 8.R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym pola uprawne, laki ipastwiska oraz sady bez
mozliwosci lokalizacji wszelkich obiektéw oraz zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolne;j;

3) obstluga komunikacyjna: dojazd do terendow nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 6.WS ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe - rowy melioracyjne.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.E, 2.E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obickty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje transformatorowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem terenow, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym
terenu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 6 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - S% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) obstuga komunikacyjna: dojazd do terendéw nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie uzupekiajace: zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 40%;
3) w zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 6;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty malej architektury, budynki zwigzane z administracjg parkingu,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone, dojscia piesze oraz zielen
urzadzona,;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw administracyjnych - 6
m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
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¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - S% powierzchni dziatki budowlane;,
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu zgodnie z ustaleniami w § 14.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDL do 7. KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie b¢dg one kolidowatly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDL — 16 - 40 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 2. KDL- 16 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) 3.KDL — 15 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,

d)4.KDL — 15m — 47 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5.KDL — 18 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) 6.KDL — 15 - 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KDL — 15 - 17 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa
drogowego drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDD — 10 m,

b) 2.KDD - 10 m.

§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. KDW, 2. KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngetrzne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty
matej architektury, zieleh urzadzona, pod warunkiem, ze nie b¢da one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1. KDW — 10 m,
b) 2. KDW -8 m.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDR, 2.KDR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego, z dopuszczeniem wykorzystania na cele obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegajacych terenow oznaczonych symbolami RM;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, pod
warunkiem, ze nie bedg one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDR - 6 m, zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
b) 2.KDR — 6 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Milosz Roman
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TSI KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
Typy jednostek rozwojowych
g‘ 3 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

- ‘“{ MNZ - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalinej
N ) / - MR - Tereny zabudowy zagrodowej
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"y - MNI - Tereny zabudawy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

- MNIU - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

W‘” - MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

\ -G - MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

- UMN - Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudawy
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} - KS - Tereny komunikacji samochodowej
::] KD - Tereny drég publicznych
- KK - Tereny komunikaciji kolejowej
[:j QPP - Tereny watdw przeciwpowadziowych

| RP-Tereny upraw polowych
/ ~

Skala 1: 10 000

0 100 200 300 400 m
[ e

- NO - Tereny oczyszczani sciekéw komunatnych lub skiadowania odpadow komunalnych

Wyrys ze studium uwarunkoan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesci
obreb6w Sulecin-Szostakowice i Zebice

zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/391/26 Rady Miejskiej

w Siechnicach z dnia 30 kwietnia 2026 r..

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM

*_ 1 Granica opracowania objeta zmiang studium
réwnoznaczna z granicg obszaru jednostki
Systemu Zielonej Infrastruktury (WrOF)
oznaczonego symbolem PZB_2
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wchodzacych w sktad elektrowni fotowoltaicznych
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Io73 Stanowisko archeologiczne o okreslonej powierzchni
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Legenda

== == granice planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—~—=- nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

RM - tereny zabudowy zagrodowe;
- U - tereny zabudowy ustugowe;

- P/U - teren obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowej

R - tereny rolnicze

- WS - tereny rowow melioracyjnych

E — tereny obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej
- ZC - teren cmentarza

KS - teren parkingu

KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej

KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej

KDW - tereny drog wewnetrnych

KDR - tereny drog transportu rolnego

Obiekty podlegajace ochronie

><><><> stanowiska archeologiczne

----- AZP | oznaczenie stanowisk archeologicznych

@__® granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

aaaaa granice strefy "B" obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Sulecin ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow

||||||||| historyczny cmentarz ujety w gminnej ewidencji zabytkow
Obszary wymagajace szczegolnych
warunkow zagospodarowania:

E__::a granice obszaru pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
oraz granica ich strefy ochronnej

Oznaczenia informacyjne:

———- proponowane podziaty geodezyjne

— — - proponowane linie rozgraniczajgce na terenach
sgsiadujgcych z planem

«« -+ granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m

«« «« granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m

strefa kontrolowana od gazociggow wysokiego cisnienia

= gazociggi wysokiego cisnienia DN 350 4,0 MPa i DN 500 8,4 MPa
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Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r., poz.538) Rada Miejska
w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla terenu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci, w sposob nastepujacy:

1. Uwagi wniesione do projektu wylozonego do publicznego wgladéw w dniach od 16 sierpnia 2016 r. do 14 wrzes$nia 2016 r. (mozliwo$¢ skladania uwag

do dnia 29 wrzesnia 2016 r.)

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/414/26
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 28 maja 2026 1.

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Siechnicach
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Ustalenia
Oznaczenie projektu planu
Numer Data wptywu ” . nieruchomosci, dla -
X ; Tres$¢ uwagi Ktore] d. ieruchomosei Uzasadnienie
uwagi uwagi torej dotyczy nieruchomosci,
uwaga ktorej dotyczy
uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona
1. 17.09.2016

a) dopuszczenie na czeSci dziatki nr 25/12, ktora
wg zatozen ma pozostawac na terenach
oznaczonych jako R- zabudowy zagrodowe;j.

b) dopuszczenie na cato$ci dziatki nr 25/13, ktora
wg zalozen ma pozostawac na terenach
oznaczonych jako R- zabudowy zagrodowej

25/12,25/13

4.RM,
5.RM

Przedmiotowe dzialki przeznaczone sa pod tereny zabudowy

zagrodowej.

2. Uwagi wniesione do projektu wylozonego do publicznego wgladow w dniach od 18 grudnia 2017 r. do 16 stycznia 2018 r. (mozliwo$¢ skladania uwag do

dnia 31 stycznia 2018 r.)

Numer
uwagi

Data wptywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie

Rady Miejskiej w Siechnicach
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uzasadnienie
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uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona
L 1.02.2018 Nie zgadzamy si¢ na strefe gospodarcza Uwaga nie zostata uwzgl¢dniona.
obejmujaca obszar dawnego sktadowiska $mieci w Uwaga nie dotyczy ustalen planu tylko ustalen projektu zmiany
Sulecinie oznaczonego symbolem AG oraz studium na tym obszarze. Projekt planu przewiduje zgodnie
rezerwy oznaczonej AGR. W nawigzaniu do samej ze studium teren obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;.
rezerwy AGR, ktora znajduje si¢ przy samym 1.P/U 1.P/U X Zmiana przeznaczenia terenu na tereny sportu i rekreacji bytaby
cmentarzu. Wnosimy o zmian¢ planowanej funkcji niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
w/w terenu aktywnosci gospodarczej na tereny przestrzennego gminy Siechnice.
zielone. Wprowadzenie ustug sportu i rekreacji
oraz obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji.
2. 31.01.2018 Uwagi do: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwagi dotyczg gldwnie innych

1) projektu miejscowego planu zagospodarowania projektow aktéw planowania przestrzennego w tym ustalen
przestrzennego obrebu Zgbice dla terenu dotyczacych procedowanej zmiany studium na tym obszarze. Uwaga
zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa, dotyczaca terenu 1.P/U nieuwzglgdniona. Projekt planu przewiduje
2) projektu miejscowego planu zagospodarowania zgodnie ze studium teren obiektow produkcyjnych i zabudowy
przestrzennego obrebu Sulgcin Szostakowice ushugowej. Zmiana przeznaczenia terenu na tereny sportu i rekreacji
dla terenu zlokalizowanego poza obszarem bytaby niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
miejscowosci, zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.
3) projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesci
obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Ze¢bice
i Grodziszow,
4) projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 1.P/U 1.P/U X

gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesci
obrebow Sulecin- Szostakowice, Zebice,

5) Prognozy oddziatywania na §rodowisko zmiany
Studium i uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
dla terenu obejmujacego cze$¢ obrebow Radwnice,
Siechnice, Prawocin, Z¢bice, Grodziszéw

6) Prognozy oddziatywania na $rodowisko zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
dla terenu obejmujacego czesci obrebow Sulecin-
Szostakowice, Zgbice Dzialajac w imieniu
mieszkancow sotectwa Zgbice oraz Stowarzyszenia
,»leraz Gmina” skupiajacego osoby zamieszkujace
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na terenie sotectw: Zgbice, Sulecin i Grodziszow,
w zwigzku z projektami dokumentéw zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym na terenie
gminy Siechnice, opisanymi powyzej, zglaszamy
nastepujace uwagi, zarzuty, wnioski:

I, Nie zgadzamy si¢ na umieszczenie drogi
oznaczonej symbolem IKGDP na terenach
zalewowych rzeki Zielonej i wpadajacej do niej
Strugi Mitoszowskiej. Lokowanie drogi na
terenach, ktore aktualnie pelnia funkcjg
naturalnych polderéw jest rOwnoznaczne

z przeznaczeniem tych terenéw na cele budowlane.
1) Zgodnie z zapisami zmian proponowanymi

w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
zostaty one wprowadzone przede wszystkim,

aby zminimalizowac¢ zagrozenie podtopieniami

i zalewami generowanymi przez rzeke Zielona,
Glowne zmiany zagospodarowania tych terenow
maja dotyczy¢ wyznaczenia $cistego zasiggu
obudowy biologicznej tych ciekow wodnych
skutkujacej wytaczeniem ich z zasiggu terenow
przeznaczonych na cele budowlane.

2) W Studium wskazano, ze ,,Zasi¢g obszarow
zagrozonych powodzig zostat wyznaczony na
podstawie map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego. Mapy te zostaty
opracowane na postawie dyrektywy 2007/60/we
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia

23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka
powodziowego i zarzadzania nim (dyrektywa
powodziowa) za opracowanie map zgodnie

z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r Prawo Wodne

(Dz. U. 22015 r. poz 469, ze zmianami)
odpowiada Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej. Mapy zagrozenia powodziowego i Mapy
ryzyka powodziowego zostaly opracowane

w ramach projektu "informatyczny system ostony
kraju przed nadzwyczajnymi zakorzeniani” (ISOK)
przez Instytut Meteorologii I Gospodarki Wodnej
Pib - Centra Modelowania Powodzi I Suszy

W Gdyni, Poznaniu, Krakowie I We Wroctawiu.
w 2013 r. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego, przekazane przez Instytut
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Meteorologii I Gospodarki Wodnej Pib, zostaty
opublikowane na Hydroportalu mzp i mrp.

w 2014 r. Mapy podlegaly sprawdzaniu

i weryfikacji. uwagi zglaszane przez organy
administracji byly rozpatrywane i w uzasadnionych
przypadkach uwzgledniane.” Tymczasem na w/w
mapach nieprawidtowo zostal oznaczony przebieg
Strugi Mitoszowskiej, najwigkszego doptywu rzeki
Zielonej, o czym wielokrotnie sygnalizowano
organom gminy Siechnice. Gmina Siechnice

w 2013 r. zlecita opracowanie pod nazwa: Rzeka
Mitoszowska Struga - analiza przeciwpowodziowa,
ktore zostato sporzadzone przez Inwesteko Spotka
Akcyjna w roku 2014 i odebrane. W opracowaniu
tym calkowicie pominigto dolny odcinek Strugi
Mitoszowskiej, poczawszy od dziatki nr 103/1 przy
parku w Grodziszowie poprzez fragment od
zakretu przy drodze powiatowej nr Z1942D

w Grodziszowie do zakretu rzeki w kierunku Zebic
- rejon dz. nr 123/4, az do ujscia cieku do rzeki
Zielonej na terenie Zg¢bic, Jako podstawe analizy
blednie przyjeto nieczynny ,.kanat ulgi” rowy Z 13-
11Z 13 w Grodziszowie. W efekcie, opracowanie
,Ciek Miloszowska Struga - analiza
przeciwpowodziowa”, ktore miato stanowic¢
komplementarng cz¢$¢ opracowania ,,Rzeka
Zielona analiza przeciwpowodziowa”, zostato
sporzadzone

z pomini¢ciem faktycznego przebiegu cieku i jest
opatrzone btgdem w catosci je dyskwalifikujacym.
3) Na skutek wyzej opisanego btedu w przebiegu
dolnego biegu odcinka Strugi Miloszowskiej
planowane w dokumentach dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego tereny
zalewowe Strugi Mitoszowskiej i rzeki Zielonej sa
niewystarczajace w stosunku do przebiegu ciekow
i ilo$ci zbieranej przez nich wody z

4) Planowany przebieg drogi oznaczonej w mpzp
Zgbic symbolem IKDGP znajduje si¢ w obszarze
zalewowym rzeki Zielonej j wpadajacej do niej
Strugi Mitoszowskiej. 5) Budowanie drogi

1 KDGP pomigdzy torami kolejowymi a rzeka
Zielong badz pomigdzy rzeka Zielona a terenami
zabudowanymi, w niewielkiej odleglosci od niej,
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W znacznym stopniu ograniczy jej naturalne,
dotychczasowe poldery.

6) Prognoza oddzialywania na srodowisko mpzp
oraz Studium nie odnosi si¢ do poruszanej powyzej
problematyki!

7) Na marginesie przy tej okazji nalezy podkreslic,
ze prognozy sporzadzane dla: projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Zebice dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa, projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Sulgcin - Szostakowice dla
terenu zlokalizowanego poza obszarem
miejscowosci, * zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesci
obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Z¢bice
i Grodziszow, zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesci
obrebow Sulecin- Szostakowice, Zebice,

w zasadzie nie wykazuja cech indywidualnych.
Wszystkie te dokumenty sg trescig do siebie bardzo
zblizone i posiadaja wysoki stopien ogdlnosci.
Analiza wptywu planowanych zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym na srodowisko
jest niezwykle pobiezna i nie obejmuje kluczowych
zagadnien, takich jak podtopienia i zalania oraz
ochrony siedlisk zwierzat znajdujacych si¢ na
terenie planowanego przebiegu drogi. Dlatego
wnosimy

o uzupelnienie prognoz o analizg powodziowa

z uwzglednieniem prawidlowego przebiegu Strugi
Mitoszowskiej oraz wpltywu posadowienia drogi

1 KDGP w bezposrednim sgsiedztwie rzeki
Zielonej w zakresie ograniczenia terenéw
zalewowych oraz negatywnego oddziatywania na
siedliska zwierzat. 8) Dodatkowe watpliwosci

w kontekscie przebiegu drogi oznaczone;j
symbolem 1 KDGP wzbudza wjazd na nia

z dotychczasowej drogi powiatowej. Pojawily si¢
obawy, Ze proponowane W mpzp rozwigzanie
bedzie stanowito zagrozenie

dla uczestnikéw ruchu, zaréwno pieszych,
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jak i kierowcow,

9) Biorac pod uwagg powszechne dziatania
zmierzajace do ochrony jakos$ci powietrza,
intensywny rozwdj publicznego transportu
kolejowego oraz charakter rolniczo- rekreacyjny
terenow, przez ktore mialaby przebiegac¢ droga,
nalezatoby rozwazy¢ zasadnos¢ jej budowy.

10) Alternatywa dla niej mogiby stanowic
zintensyfikowanie transportu publicznego zarowno
na trasie Wroclaw- Otawa, jak i Wroclaw- Jelcz
Laskowice 1 budowa nowych stacji,

np. w Radwanicach, czy w Otawie Osiedle. I1.
Zadamy: * rezygnacji ze strefy gospodarcze;j
obejmujacej obszar dawnego sktadowiska

w Sulgcinie, oznaczonej symbolami AG oraz
rezerwy oznaczonej symbolem AGR, ¢ zmiany
planowanej funkcji w/w terenu oznaczonego

w mpzp dla terenu obejmujacego obszar Sulgcin
Szostakowice symbolami 1 M P/U na funkcje:
zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz obiekty

i urzadzenia sportu rekreacji, zabudowa ustugowa
z zakresu ustug sportowo-rekreacyjnych, obiekty
matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze,
Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona, Za
powyzszym przemawiaja nastgpujace argumenty:
utwardzenie terenu oraz istniejace media,
bezposrednie sasiedztwo z obszarami
nieprzemystowymi, przeznaczonymi przede
wszystkim pod uprawy rolne i zabudowe
mieszkaniowa, pozwoli to na czgsciowe zalesienie
terenu, co bedzie zgodne z trescig pozwolenia
zintegrowanego w zakresie kierunku rekultywacji
kwatery oraz z ustaleniami aktualnego Studium,
bliskos¢ Wroctawia i skomunikowanie z nim,
spdjnosc¢ z aktualizowang Strategig gminy
Siechnice 2030+, mozliwoscia wykorzystania
calego terenu w jednolity sposob, szansg na
powstanie atrakcyjnego centrum sportowo-
rekreacyjnego dla mieszkancow Wroclawia,
powiatu wroctawskiego oraz otawskiego.
nieracjonalne przyjecie funkcji ustugowo-
przemystowomagazynowo sktadowej terenu
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potozonego na uboczu, wéréd obszardw
mieszkalnych i uprawowych, przy strefie ochrony
konserwatorskiej, w miejscu, ktore dla
ewentualnych przedsigbiorcow nie jest atrakcyjne.
111, Dodatkowo, wnioskujemy o . ujednolicenie

na obszarach oznaczonych symbolem 2 U

oraz 1 US w mpzp Zgbic funkcji i jej okreslenie

w nastgpujacy sposob: zabudowa ustugowa

w zakresie ustug kultury - $wietlica wiejska

wraz z obiektami matej architektury, urzadzeniami
i sieciami infrastruktury technicznej, dojazdami
niewydzielonymi, parkingami i miejscami
parkingowymi, doj$ciami pieszymi, $ciezkami
rowerowymi, zielenig sportowo- rekreacyjnymi,
zachowania pasa zieleni wzdhuz rowu Ws4, migdzy
boiskiem i $§wietlica, zachowanie stawu przy rowie
Ws4, wyznaczenie wzdtuz catej rzeki Zielonej oraz
Strugi Mitoszowskiej na obszarze o szerokosci

15 20 m, liczac od kazdego brzegu rzeki, tereny
zieleni stanu ktore nalezy przeznaczy¢ pod: zielen
urzadzong lub nieurzadzona, wszelkie obiekty
shuzace gospodarce przeciwpowodziowej oraz
modernizacj¢ koryta rzeki dopuszczenie na tych
terenach realizacji ciaggdw pieszych i rowerowych
wprowadzenie zakazu na tych terenach zmiany
naturalnego uksztattowania terenu zalewowego,

z wyjatkiem sytuacji zwiagzanych z realizacja
obiektéw stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,
wprowadzenia na tych terenach szczego6lne
warunki zagospodarowania terendw polegaja na
przywroceniu naturalnego uksztaltowania terenu-
zalewowego, ktory zostat przeksztatcony -
podniesiony bez wymaganych pozwolen
administracyjnych, wprowadzenia na tych terenach
zakazu realizacji obiektow uniemozliwiajacych
migracje zwierzat wzdhuz rzeki.

3. 9.02.2018

dotyczy:

1) zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
dla terenu obejmujacego czesci obrebow Sulecin-
Szostakowice, Z¢bice.

2) projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Sulgcin - Szostakowice

dla terenu zlokalizowanego poza obszarem

1.P/U

1.P/U

Uwaga nie zostala uwzglgdniona.

Uwagi nr od 1 do 2 dotycza ustalen w projekcie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice. Projekt planu przewiduje zgodnie ze studium teren
obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej zgodnie z intencja
planistyczng i planowanymi dziataniami inwestycyjnymi na tym
terenie. Zmiana przeznaczenia terenu na tereny sportu i rekreacji
bylaby niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
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miejscowosci, zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.
Dziatajac w imieniu mieszkancow sotectwa
Sulecin - Szostakowice oraz Sotectwa Zgbice,

w zwigzku

z projektami dokumentdéw zwigzanych

z zagospodarowaniem przestrzennym na terenie
gminy Siechnice, opisanymi powyzej, zgtaszamy
nastgpujace wnioski i uwagi:

1. Wnosimy o zmiang zapisu w opisie terenu
oznaczonego symbolem AG - Ss (bez numeru
porzadkowego jednostki) w IT. III - Kierunki
rozwoju - Ustalenia szczegolowe, str. 460 z:
Teren Zaktadu Utylizacji i Recyklingu Odpadow
Komunalnych w Sulgcinie po rekultywacji na:
Teren bylego Zaktadu Utylizacji i Recyklingu
Odpadéw Komunalnych w Sulecinie po
rekultywacji kwatery odpadow komunalnych
Zaktad o powierzchni ponad 6, 5 ha, zostat
zamknigty w 2011 roku. Kwatera o powierzchni
1,4 ha, jedyna funkcjonujaca na sulecinskim
sktadowisku zostata zrekultywowana

w kierunku przyrodniczymi Pozostaty teren (ok

5 ha) nie byl zagospodarowany. Jest to,

w wiekszosci, teren nieuzytkéw rolnych. Ponadto,
zaktad, zgodnie z ustaleniami w aktualnym
Studium (pkt 20, symbol NO - Ssl, T, III - Kierunki
rozwoju Ustalenia szczegoétowe) oraz

z uzgodnieniami w Pozwoleniu zintegrowanym
wydanym dla firmy VKN, po zamkni¢ciu miat by¢
zrekultywowany w kierunku zalesienia.

2. Zadamy rezygnacji ze strefy gospodarczej
obejmujacej obszar bytego Zaktadu Utylizacji

i Recyklingu Odpadow Komunalnych w Sulgcinie,
oznaczonej symbolami AG - SSI oraz rezerwy
oznaczonej symbolem Agr - SSI (bez numeréw
porza@kowych dla jednostek) Przyjecie funkcji
ustugowo - produkcyjnej oraz magazynowo -
sktadowej dla terenu potozonego na uboczu,

w obszarze kompleksow gruntoW rolnych
wysokich klas bonitacyjnych, wérdd okalajacych
go czterech wsi: Sulimow, Sulgcin, Szostakowice,
Zebice objetych Scista ochrong konserwatorska,
jest nieracjonalne nie do zaakceptowania przez
spotecznosé. Miejscowosci Sulecin -
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Szostakowice, Sulimoéw, stare Zebice, Grodziszow,
Bogustawice, Ozorzyce; Grodziszéw sa odrebnym
obszarem

w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy
Siechnice - strefa rolnicza, dla ktorej

nie przewiduje si¢ w projekcie Studium zasadniczej
zmiany kierunku rozwoju. Co wigcej, zgodnie

z uwarunkowaniami, opisanymi w tomie

I Studium), tereny te sukcesywnie
zagospodarowywane sa glownie przez zabudowe
mieszkalng i mieszkalno - ustugowa, ze wzgledu na
korzystne warunki srodowiska, dobre uzbrojenie,
skomunikowanie

z Wroctawiem. Wystepuje tez naturalna tendencja
do zlewania si¢ wsi Sulgcin Szostakowice,
Sulimowa, starych Z¢bic, Grodziszowa. Potrzebne
jest zarezerwowanie terenu, ktory w przysztosci
bedzie petnit dla tych wsi co$ w rodzaju centrum
ustug sportowo - rekreacyjnych, wypoczynkowych.
Tereny o ktérych jest mowa idealnie spelniatyby
taka funkcje.

3. Zadamy zmiany planowanej funkcji w/w terenu
oznaczonego w mpzp dla terenu obejmujacego
obszar Sulecin - Szostakowice symbolami 1. P/U
na funkcje: zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz
obiekty i urzadzenia sportu rekreacji, zabudowa
ustugowa z zakresu ustug sportowo- rekreacyjnych,
obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia

i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe,
dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen
urzadzona, Za powyzszym przemawiaja
nastepujace argumenty: utwardzenie terenu oraz
istniejace media, bezposrednie sasiedztwo

z obszarami nieprzemystowymi, przeznaczonymi
przede wszystkim pod uprawy rolne i zabudowg
mieszkaniowa, pozwoli to na czg¢$ciowe zalesienie
terenu, co bedzie zgodne z tre$cig pozwolenia
zintegrowanego w zakresie kierunku rekultywacji
kwatery oraz z ustaleniami aktualnego studium,
bliskos¢ Wroctawia i skomunikowanie z nim,
spojnos¢ z aktualizowana Strategia gminy
Siechnice 2030+, mozliwoscia wykorzystania
calego terenu
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w jednolity sposob, szansg na powstanie
atrakcyjnego centrum sportowo- rekreacyjnego dla
mieszkancow Wroctawia, powiatu wroctawskiego
oraz otawskiego. Dodatkowo wnioskujemy o:
wykreslenie ze Studium, ta, s.16, zapisu : Na
terenie obregbu Sulgcin - Szostakowice
zlokalizowane

jest gminne sktadowisko odpadow komunalnych,
wykreslenie ze Studium, t. 111, s. 461, symbolu NO
- SSI (numer porzadkowy jednostki 20).

3. Uwagi wniesione do projektu wyloZonego do publicznego wgladéw w dniach od 30 marca 2026 r. do 20 kwietnia 2026 r. (mozliwo$¢ sktadania uwag do

dnia 4 maja 2026 r.)
Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Siechnicach
W sprawie rozpatrzenia uwagi
. Ustalenia projektu
Oznaczenie lanu dla
Numer Data wptywu x . nieruchomosci, P . Lo
. ? Tre$¢ uwagi Ktore: dotycr nieruchomosci, Uzasadnienie
uwagi uwagi ) dotyczy ktérej dotyczy
uwaga uwaga
uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona
1. 15.04.2026 Ad 1.

1. Przeznaczenie terenow dla lokalizacji Zzrodet
energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscia
przytaczenia do sieci elektroenergetyczne;.
Rozpatrzenie mozliwosci przytaczenia zrodta

do sieci elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. ,,Planowane kubaturowe stacje
elektroenergetyczne (w tym stacje
transformatorowe SN/nN) bedace wlasnoscia
OSD sg realizowane jako obiekty naziemne,
wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy,
minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu
dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych

nie dotyczg istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.”
3. ,,.Dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych
dziatek celem wydzielenia terendéw dla lokalizacji
stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia
wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami

caly obszar
planu

caly obszar
planu

Wskazana w uwadze tre$¢ ma charakter informacyjny i wynika
wprost z przepisdw odrgbnych, w szczego6lnosci z ustawy — Prawo
energetyczne. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie rozstrzyga o warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej ani nie przesadza o mozliwosciach
technicznych przylaczen. Wprowadzanie tego typu zapisoéw do
ustalen planu jest niezasadne, gdyz prowadzitoby do powielania
regulacji ustawowych.

Ad 2.

Proponowane wylaczenie obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej spod ustalen dotyczacych parametrow
zabudowy (m.in. nieprzekraczalnych linii zabudowy, minimalnej
powierzchni dziatki czy miejsc postojowych) jest nieuzasadnione.
Ustalenia planu maja charakter powszechny i dotycza wszystkich
obiektoéw budowlanych, a ewentualne odstgpstwa moga wynikaé
wylacznie z przepiséw odrgbnych.

Ad 3.

Mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci reguluja przepisy odrgbne,

w tym ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami. Plan miejscowy
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odrgbnymi.” nie powinien wprowadza¢ szczegdlnych regulacji w tym zakresie
4. ,,Dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji wylacznie dla jednego rodzaju inwestycji. Ponadto projekt planu
elektroenergetycznych na terenach o innym dopuszcza realizacj¢ infrastruktury technicznej w ramach
przeznaczeniu wraz z mozliwo$cig wprowadzenia przeznaczenia terenow, co czyni dodatkowe zapisy zbednymi.
do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie Ad 4.

Z przepisami Projekt planu juz przewiduje mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury
odrgbnymi.” technicznej, w tym urzadzen elektroenergetycznych, jako
5. ,,Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa elementow towarzyszacych podstawowym funkcjom terenow,
si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywane;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadzanie dodatkowego,
remontowanej i istniejacej infrastruktury ogodlnego dopuszczenia jest wigc zbedne i mogloby prowadzi¢ do
technicznej elektroenergetycznej na podstawie nadmiernej dowolnosci zagospodarowania.
przepiséw odrebnych.” Ad 5.
Proponowany zapis ma charakter ogdlny i w istocie powiela
regulacje wynikajace z przepisoéw odrebnych, w szczegolnosci
z zakresu prawa energetycznego oraz przepisoOw dotyczacych
realizacji i eksploatacji sieci elektroenergetycznych. Projekt planu
miejscowego okresla zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
W sposob wystarczajacy
dla realizacji jego celow, natomiast szczegotowe kwestie dotyczace
budowy, przebudowy, remontéw oraz funkcjonowania
infrastruktury elektroenergetycznej regulowane s3 na podstawie
przepisow odrgbnych oraz warunkéw technicznych wydawanych
przez operatora systemu dystrybucyjnego.

2. 4.05.2026 1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu 1. Uwaga uwzgledniona. Proponowana zmiana ma charakter
symbolami od 1.U do 6.U oraz wylacznie redakcyjny i doprecyzowujacy, nie powodujac zmiany
1.PEF/U/SM (paragraf 21 do paragrafu 24, zakresu ustug wylaczonych na przedmiotowych terenach ani
punkty 1)- w miejsce zapisu ,,obiektow nie wplywajac na ustalenia merytoryczne projektu planu.
zwigzanych z utylizacja, gromadzeniem, 2. Uwaga uwzgledniona. Na terenach oznaczonych symbolami 5.U
przechowywaniem i recyklingiem odpadow” oraz 6.U nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej,
wprowadzi¢ zapis ,,obiektow zwigzanych w zwiazku z czym zapis odnoszacy si¢ do wysokosci budynkow
z gospodarowaniem odpadami”; mieszkalnych stanowi oczywista omytke pisarska. Jego usunigcie
2) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu ma charakter porzadkowy i nie wptywa na ustalenia merytoryczne
symbolami 5.U do 6.U - w paragrafie 23 pkt 3) 0d 1.U do | Od 1.U do projektu planu.

. g 6.U, 6.U, . . .
ppk't a) w pierwszym m}{slplku oraz w ppkt 2) L PEF/U/S L PEF/U/S 3. Uwaga nleuvY;gle;dmona. Ustalgne w § 24 parametry wysokosci
zapisy odnoszg si¢ rowniez do budynkow M M zabudowy s3 spojne z przeznaczeniem terenu 0znaczonego

mieszkalnych, pomimo tego, ze zadne

Z przeznaczen — ani podstawowe, ani
uzupetniajace- nie dopuszcza funkcji
mieszkalnych na tym terenie. Tym samym
wszelkie odniesienia do budynkow mieszkalnych
dla tych terenow powinny by¢ wykreslone;

3) Dla terenu oznaczonego symbolem
1.PEF/U/SM (paragraf 24) w pkt 3) ppkt a)
maksymalna wysokos¢ obiektow zwigzanych

symbolem 1.PEF/U/SM, ktére obejmuje m.in. obiekty produkcyjne
zwigzane z elektrownig stoneczna, sktady i magazyny oraz
infrastrukture techniczna i obiekty celu publicznego. Tego rodzaju
zagospodarowanie moze wymagac realizacji obiektow

0 zroznicowanej wysokosci,

w tym obiektow zwigzanych z procesami technologicznymi (np.
stacje transformatorowe, kontenery z aparaturg elektryczna) oraz
innych budowli infrastrukturalnych, dla ktorych przyjete parametry
stanowia maksymalne dopuszczalne wartosci, a nie obligatoryjne
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z procesami technologicznymi oraz pozostatych
obiektow (myslniki 2 i 4) wydaja si¢ niespojne

Z zapisami opisujacymi przeznaczenie terenu.
Nadto na terenie gminy Siechnice w obrebie
terenéw wiejskich nie ma nigdzie tak wysokiej
zabudowy, tym samym spowoduje ona dysonans
krajobrazowy.

gabaryty zabudowy.

Przyjete wskazniki zostaty okreslone w sposob zapewniajacy
elastyczno$¢ inwestycyjng oraz mozliwos¢ realizacji réznorodnych
funkcji dopuszczonych w ramach przeznaczenia terenu, przy
jednoczesnym zachowaniu kontroli planistycznej nad skala
zabudowy.

Odnoszac si¢ do zarzutu dotyczacego dysonansu krajobrazowego,
nalezy wskazaé, ze teren objety ustaleniami planu przeznaczony jest
pod funkcje o charakterze produkcyjno-ustugowym

i infrastrukturalnym, dla ktérych dopuszczenie wigkszych
wysokosci obiektow jest uzasadnione funkcjonalnie i typowe.
Obszar zlokalizowany jest w znacznej odleglosci od istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej, a wokodt niego zlokalizowano tereny
rolne z zakazem zabudowy.Jednoczesnie maksymalne wysokosci
nie oznaczaja, ze cata zabudowa osiggnie wskazane parametry, a jej
ostateczna forma bedzie podlegaé ocenie na etapie realizacji
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1X/414/26
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 28 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22026 poz. 662), art. 314 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) przewiduje si¢ realizacje¢ zadan w zakresie realizacji nowych i poszerzenia istniejgcych drog publicznych;
2) przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury techniczne;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.), przy czym finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac
poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych §rodkow zewnegtrznych;

c¢) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIX/414/26
Rady Migjskiej w Siechnicach
z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XXIX/414/26 RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH z dnia 28 maja 2026 r.
	Rozdział 1 - Ustalenia ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. d w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. e w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. f w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. g w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. h w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. i w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. j w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. k w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. l w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. m w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5
	lit. n w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 3
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 3
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 3
	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 3
	lit. d w rozdz.1 § 3 ust. 3


	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. e w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. f w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. g w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. h w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. i w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 2
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 2


	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 5
	pkt 5 w rozdz.1 § 5
	pkt 6 w rozdz.1 § 5
	pkt 7 w rozdz.1 § 5
	pkt 8 w rozdz.1 § 5
	pkt 9 w rozdz.1 § 5
	pkt 10 w rozdz.1 § 5
	pkt 11 w rozdz.1 § 5
	pkt 12 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 6
	pkt 1 w rozdz.1 § 6 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 6 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 6 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 6

	§ 7 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 7 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 7 ust. 1

	§ 8 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 8 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 8 ust. 1

	§ 9 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (1) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 3 (3) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 4 (4) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. a

	lit. b w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (5) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (6) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. b

	lit. c w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (7) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. c
	tir. 2 (8) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. c
	tir. 3 (9) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. c
	tir. 4 (10) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. c
	tir. 5 (11) w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1 lit. c

	lit. d w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 9 ust. 1

	§ 10 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 10
	pkt 2 w rozdz.1 § 10
	pkt 3 w rozdz.1 § 10
	pkt 4 w rozdz.1 § 10
	pkt 5 w rozdz.1 § 10
	pkt 6 w rozdz.1 § 10
	pkt 7 w rozdz.1 § 10
	lit. a w rozdz.1 § 10 pkt 7
	lit. b w rozdz.1 § 10 pkt 7
	lit. c w rozdz.1 § 10 pkt 7


	§ 11 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 11
	lit. a w rozdz.1 § 11 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 11 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 11 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 11 pkt 1
	lit. e w rozdz.1 § 11 pkt 1
	tir. 1 (12) w rozdz.1 § 11 pkt 1 lit. e
	tir. 2 (13) w rozdz.1 § 11 pkt 1 lit. e
	tir. 3 (14) w rozdz.1 § 11 pkt 1 lit. e
	tir. 4 (15) w rozdz.1 § 11 pkt 1 lit. e
	tir. 5 (16) w rozdz.1 § 11 pkt 1 lit. e

	lit. f w rozdz.1 § 11 pkt 1
	lit. g w rozdz.1 § 11 pkt 1
	lit. h w rozdz.1 § 11 pkt 1
	lit. i w rozdz.1 § 11 pkt 1
	lit. j w rozdz.1 § 11 pkt 1
	lit. k w rozdz.1 § 11 pkt 1
	lit. l w rozdz.1 § 11 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 11
	lit. a w rozdz.1 § 11 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 11 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 11 pkt 2
	lit. d w rozdz.1 § 11 pkt 2
	lit. e w rozdz.1 § 11 pkt 2
	lit. f w rozdz.1 § 11 pkt 2
	lit. g w rozdz.1 § 11 pkt 2
	lit. h w rozdz.1 § 11 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 11
	pkt 4 w rozdz.1 § 11
	pkt 5 w rozdz.1 § 11
	pkt 6 w rozdz.1 § 11
	lit. a w rozdz.1 § 11 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 11 pkt 6


	§ 12 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 12
	lit. a w rozdz.1 § 12 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 12 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 12 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 12 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 12
	lit. a w rozdz.1 § 12 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 12 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 12 pkt 2
	lit. d w rozdz.1 § 12 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 12

	§ 13 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 13
	pkt 2 w rozdz.1 § 13
	lit. a w rozdz.1 § 13 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 13 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 13 pkt 2
	lit. d w rozdz.1 § 13 pkt 2
	lit. e w rozdz.1 § 13 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 13
	pkt 4 w rozdz.1 § 13
	tir. 1 (17) w rozdz.1 § 13 pkt 4
	tir. 2 (18) w rozdz.1 § 13 pkt 4
	tir. 3 (19) w rozdz.1 § 13 pkt 4
	tir. 4 (20) w rozdz.1 § 13 pkt 4


	§ 14 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 14
	pkt 2 w rozdz.1 § 14
	pkt 3 w rozdz.1 § 14
	pkt 4 w rozdz.1 § 14
	pkt 5 w rozdz.1 § 14
	pkt 6 w rozdz.1 § 14
	lit. a w rozdz.1 § 14 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 14 pkt 6
	lit. c w rozdz.1 § 14 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 14
	lit. a w rozdz.1 § 14 pkt 7
	lit. b w rozdz.1 § 14 pkt 7
	tir. 1 (21) w rozdz.1 § 14 pkt 7 lit. b
	tir. 2 (22) w rozdz.1 § 14 pkt 7 lit. b
	tir. 3 (23) w rozdz.1 § 14 pkt 7 lit. b
	podwójne tiret 1 (1) w rozdz.1 § 14 pkt 7 lit. b tir. 3 (24)
	podwójne tiret 2 (2) w rozdz.1 § 14 pkt 7 lit. b tir. 3 (25)
	podwójne tiret 3 (3) w rozdz.1 § 14 pkt 7 lit. b tir. 3 (26)
	podwójne tiret 4 (4) w rozdz.1 § 14 pkt 7 lit. b tir. 3 (27)




	§ 15 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 15
	lit. a w rozdz.1 § 15 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 15 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 15
	lit. a w rozdz.1 § 15 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 15 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 15 pkt 2
	lit. d w rozdz.1 § 15 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 15
	lit. a w rozdz.1 § 15 pkt 3
	lit. b w rozdz.1 § 15 pkt 3
	lit. c w rozdz.1 § 15 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.1 § 15
	lit. a w rozdz.1 § 15 pkt 4
	lit. b w rozdz.1 § 15 pkt 4
	lit. c w rozdz.1 § 15 pkt 4
	lit. d w rozdz.1 § 15 pkt 4
	lit. e w rozdz.1 § 15 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.1 § 15
	lit. a w rozdz.1 § 15 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 15 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 15 pkt 5
	lit. d w rozdz.1 § 15 pkt 5
	lit. e w rozdz.1 § 15 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 15
	lit. a w rozdz.1 § 15 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 15 pkt 6
	lit. c w rozdz.1 § 15 pkt 6
	lit. d w rozdz.1 § 15 pkt 6
	lit. e w rozdz.1 § 15 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 15
	pkt 8 w rozdz.1 § 15
	pkt 9 w rozdz.1 § 15
	lit. a w rozdz.1 § 15 pkt 9
	lit. b w rozdz.1 § 15 pkt 9
	lit. c w rozdz.1 § 15 pkt 9


	§ 16 w rozdz.1
	§ 17 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 17
	pkt 2 w rozdz.1 § 17


	Rozdział 2 - Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenów oraz warunków kształtowania zabudowy i zagospodarowania dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi
	§ 18 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 18
	pkt 2 w rozdz.2 § 18
	lit. a w rozdz.2 § 18 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 18 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 18 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 18
	lit. a w rozdz.2 § 18 pkt 3
	tir. 1 (28) w rozdz.2 § 18 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (29) w rozdz.2 § 18 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (30) w rozdz.2 § 18 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 18 pkt 3
	tir. 1 (31) w rozdz.2 § 18 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (32) w rozdz.2 § 18 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 18 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 18 pkt 3
	tir. 1 (33) w rozdz.2 § 18 pkt 3 lit. d

	lit. e w rozdz.2 § 18 pkt 3
	tir. 1 (34) w rozdz.2 § 18 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (35) w rozdz.2 § 18 pkt 3 lit. e

	lit. f w rozdz.2 § 18 pkt 3
	lit. g w rozdz.2 § 18 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 18
	lit. a w rozdz.2 § 18 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 18 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 18 pkt 4


	§ 19 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 19
	lit. a w rozdz.2 § 19 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 19 pkt 1
	tir. 1 (36) w rozdz.2 § 19 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (37) w rozdz.2 § 19 pkt 1 lit. b


	pkt 2 w rozdz.2 § 19
	lit. a w rozdz.2 § 19 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 19 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 19 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 19
	lit. a w rozdz.2 § 19 pkt 3
	tir. 1 (38) w rozdz.2 § 19 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (39) w rozdz.2 § 19 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (40) w rozdz.2 § 19 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 19 pkt 3
	tir. 1 (41) w rozdz.2 § 19 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (42) w rozdz.2 § 19 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 19 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 19 pkt 3
	tir. 1 (43) w rozdz.2 § 19 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (44) w rozdz.2 § 19 pkt 3 lit. d

	lit. e w rozdz.2 § 19 pkt 3
	tir. 1 (45) w rozdz.2 § 19 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (46) w rozdz.2 § 19 pkt 3 lit. e

	lit. f w rozdz.2 § 19 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 19
	lit. a w rozdz.2 § 19 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 19 pkt 4


	§ 20 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 20
	pkt 2 w rozdz.2 § 20
	lit. a w rozdz.2 § 20 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 20 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 20
	lit. a w rozdz.2 § 20 pkt 3
	tir. 1 (47) w rozdz.2 § 20 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (48) w rozdz.2 § 20 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (49) w rozdz.2 § 20 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 20 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 20 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 20 pkt 3
	lit. e w rozdz.2 § 20 pkt 3
	lit. g w rozdz.2 § 20 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 20

	§ 21 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 21
	lit. a w rozdz.2 § 21 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 21 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 21
	lit. a w rozdz.2 § 21 pkt 2
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