DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 czerwca 2026 r.

Poz. 2815

UCHWALA NR XXVII11/224/2026
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie przyjecie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Woléw
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 ze zm.) w zwiazku zart. 4 ust. 1, 213 oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz.725 ze zm.), Rada Miejska w Wotowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wotéw na lata
2026 — 2030, w brzmieniu nadanym przez zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wotow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotowie:
Jan Bronistaw Tomkéw
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Zatacznik do uchwaty nr XXVII1/224/2026
Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 28 maja 2026

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Woléw

na lata 2026-2030

WSTEP

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego naklada na gminy obowigzek zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstvom domowym o niskich dochodach, zapewnienia lokali
w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych.

2. Zgodnie z art. 21 ust.] w/w ustawy obowigzkiem gminy jest uchwalenie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wotow.

3. Program ma na celu okreslenie kierunku dziatania Gminy Wotéw w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem poprzez utrzymywanie go w stanie niepogorszonym, poprawienie
jako$ci zarzadzania zasobem, zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych o niskich dochodach,
realizowanie koniecznych remontéw i modernizacji, co znaczaco wplywa na poprawe stanu
technicznego lokali i bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz likwidowanie barier
architektonicznych, a w szczego6lnosci:

1) racjonalne i efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Wolow,
2) poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,

3) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich
dochodach,

4) zapewnienie lokali socjalnych,

5) zapewnienie lokali zamiennych.

4. W latach 2026-2030 Gmina Wolow bedzie kontynuowata oraz rozwijata przyjeta polityke
mieszkaniowa, ukierunkowang na racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
oraz poprawe warunkéw mieszkaniowych mieszkancéw, w szczegodlnosci 0sob
o niskich dochodach. Polityka ta realizowana bedzie poprzez nastgpujace dzialania:

1) pozyskiwanie, przygotowanie oraz udost¢pnianie gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe, w
tym pod inwestycje realizowane przez gming, podmioty komunalne oraz inne podmioty
wspotpracujgce z Gming,

2) systematyczne zwigkszanie liczby lokali przeznaczonych na najem socjalny, w szczegdlnoSci w
celu realizacji wyrokow sadowych oraz zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych 0sob i rodzin
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowej,
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3) prowadzenie planowych remontéw, modernizacji oraz prac konserwacyjnych istniejacego
zasobu mieszkaniowego, zmierzajacych do poprawy stanu technicznego budynkow,
zwigkszenia ich funkcjonalnosci,

4) prowadzenie zrownowazonej i racjonalnej polityki czynszowej, uwzgledniajacej zarowno
koniecznos¢ pokrycia kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego, jak i mozliwos$ci finansowe
najemcOw, w tym stosowanie ulg, obnizek lub programéw pomocowych,

5) prowadzenie racjonalnej polityki sprzedazy lokali mieszkalnych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa oraz uchwalami Rady Miejskiej, w sposob zapewniajacy racjonalne
gospodarowanie zasobem i pozyskiwanie srodkéw na cele mieszkaniowe,

6) podejmowanie dziatan majacych na celu poprawe jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy oraz obnizenie kosztow jego utrzymania, w szczego6lnosci poprzez optymalizacje
procesow zarzadczych, skuteczng windykacje naleznosci oraz racjonalizacje wydatkow
eksploatacyjnych.

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wotow, zwany dalej
»programem”, opracowano zgodnie z wymogami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 725 ze zm.).

2. Program obejmuje lata 2026 - 2030 i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Wotow w
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Dla opracowania programu przyj¢to wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wotow wedtug
stanu na dzien 01.01.2026 r.

ROZDZIAL 11
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wotow objety programem obejmuje lokale mieszkalne:
zlokalizowane w budynkach oraz obiektach tymczasowych (w tym kontenerach mieszkalnych)
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wotow, potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w
ktorych Gmina Wolow posiada udziaty we wspotwlasnosci. Lokale te znajduja si¢ w budynkach
zarzadzanych przez zarzady wspolnot mieszkaniowych, profesjonalnych zarzadcow
nieruchomosci, a takze w budynkach pozostajacych w zarzadzie bezposrednim
wspotwilascicieli. Zasob mieszkaniowy charakteryzuje si¢ zréznicowanym stanem
technicznym, wynikajacym m.in. z wieku budynkow, zastosowanych technologii budowlanych
oraz zakresu dotychczas przeprowadzonych remontéw i modernizacji.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wotow:
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Wyszczegdlnienie: Liczba

Liczba budynkéw mieszkalnych stanowigcych 100% wiasnosci Gminy Wotow: | 34

W tym, liczba lokali w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci Gminy Wotdw: | 91

Liczba lokali wchodzacych w sktad Wspolnot Mieszkaniowych 172
Liczba pomieszczen tymczasowych 2
Liczba lokali socjalnych 39
Liczba lokali komunalnych 222
Liczba lokali ogotem 263

Tabela nr 2. Prognozowany stan wielkosci zasobu:

Liczba lokali 01.01.2026 2027 2028 2029 2030
Lokale ogétem | 263 230 198 192 185
Lokale 222 195 163 157 150
mieszkalne

Lokale 39 33 33 33 33

przeznaczone na
najem socjalny

Pomieszczenia |2 2 2 2 2
tymczasowe

2. Przewiduje si¢, ze w latach 20262030 nastapi sprzedaz 78 lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktora bedzie miata charakter ograniczony i
uzalezniony bedzie od aktualnej sytuacji mieszkaniowej Gminy, stanu technicznego lokali oraz
mozliwoséci zapewnienia realizacji zadan wlasnych Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bedzie sukcesywnie, przede wszystkim
w odniesieniu do lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych udziat
Gminy jest niewielki, a dalsze utrzymywanie lokali w zasobie generuje wysokie koszty
eksploatacyjne oraz remontowe.

Planowana sprzedaz obejmowac bedzie w szczegolnosci lokale:
1) o uregulowanym stanie prawnym,
2) przeznaczone do sprzedazy zgodnie z obowigzujgcymi uchwatami Rady Gminy,

3) ktoérych zbycie nie wplynie negatywnie na mozliwos¢ realizacji przez Gming¢ obowigzku
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
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4) ktorych dalsze utrzymywanie w zasobie jest ekonomicznie nieuzasadnione.

Sprzedaz lokali realizowana bedzie z uwzglednieniem pierwszenstwa nabycia przystugujacego
najemcom, na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach oraz uchwaty nr XIX/168/2020
Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 22 stycznia 2020 r. zmieniong uchwatg nr X/98/2025 Rady
Migjskiej w Wolowie z dnia 23 stycznia 2025 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Woléw oraz wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.

Zaktada si¢, ze w okresie obowigzywania programu sprzedaz lokali bedzie miala charakter
jednostkowy i dotyczy¢ bedzie wylacznie lokali spetniajacych kryteria formalne i ekonomiczne
uzasadniajace ich zbycie.

Dochody uzyskane ze sprzedazy lokali przeznaczane beda w pierwszej kolejnosci na
finansowanie remontéw, modernizacji oraz utrzymania pozostatego mieszkaniowego zasobu
Gminy, a takze na realizacje zadan zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy.

3. W latach 20262030 planuje si¢ realizacje¢ przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na
budowie 25 lokali mieszkalnych przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniows ,,Zielona Dolina”
sp. Z 0.0.

Spotka ta jest podmiotem realizujacym zadania z zakresu budownictwa spotecznego, ktorego
celem jest tworzenie lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem o umiarkowanych
czynszach, dostepnych dla osob i rodzin nieposiadajacych zdolnosci kredytowej do nabycia
lokalu mieszkalnego na rynku komercyjnym, lecz osiggajacych dochody umozliwiajace regularne
ponoszenie kosztow najmu.

Gmina Wolow jest wspolnikiem Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,,Zielona Dolina” Sp. z
0.0., a udziat w spolce stanowi jeden z instrumentéw realizacji polityki mieszkaniowej Gminy.
Uczestnictwo w przedsiewzieciu umozliwia zwigkszenie dostgpnosci lokali mieszkalnych na
terenie Gminy Woltdow, przy jednoczesnym ograniczeniu obcigzen inwestycyjnych budzetu
Gminy, poprzez wykorzystanie zewngetrznych instrumentéw finansowania budownictwa
spolecznego.

Realizacja inwestycji przez SIM ,,Zielona Dolina” sp. z 0.0. stanowi istotne uzupetienie dziatan
Gminy w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz wspiera wykonywanie
zadania wlasnego Gminy polegajagcego na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej. Budowa lokali mieszkalnych w formule spotecznego budownictwa czynszowego
przyczyni si¢ do zwigkszenia liczby dostepnych mieszkan na wynajem, w szczegdlnosci dla
gospodarstw domowych o umiarkowanych dochodach, ktore nie kwalifikujg si¢ do uzyskania
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, a jednocze$nie nie posiadajg mozliwo$ci nabycia
mieszkania na zasadach rynkowych.

Dziatania realizowane w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe] ,,Zielona Dolina”
przyczynig si¢ do poprawy dostgpnosci mieszkan na terenie Gminy Woltow, zwigkszenia
stabilnosci lokalnego rynku mieszkaniowego oraz poszerzenia oferty najmu dlugoterminowego o
przewidywalnych i stabilnych kosztach utrzymania. Inwestycja ta stanowi¢ bedzie istotny
element dtugofalowej polityki mieszkaniowej Gminy Wotow w latach 2026-2030.
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4.

S.

W ramach realizacji programu planuje si¢ przeniesienie 9 rodzin zamieszkujacych obecnie
budynki potozone przy ul. Wisniowej w Wotowie, przeznaczone do wylaczenia z uzytkowania
i rozbiorki z uwagi na ich zty stan techniczny. Konieczno$¢ przeniesienia mieszkancéw wynika
z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa lokatorom oraz racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy. Budynki zlokalizowane przy ul. Wisniowej, ze wzgledu na
stopien zuzycia technicznego oraz nieoptacalno$¢ przeprowadzenia niezbednych prac
remontowych i modernizacyjnych, zostaly przewidziane do stopniowego wylaczenia z
eksploatacji oraz docelowej rozbiorki.

Przeniesienie obejmie tacznie 9 rodzin, ktdrym zostang zapewnione lokale zamienne lub inne
lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Woldw, odpowiednio
dostosowane do liczby 0s6b w gospodarstwie domowym oraz ich sytuacji zyciowej. Proces ten
bedzie realizowany sukcesywnie, z uwzglednieniem dostgpnosci lokali pozostajacych w
dyspozycji Gminy oraz mozliwosci organizacyjnych zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci
zamieszkania.

Dziatanie to ma na celu nie tylko umozliwienie wyltaczenia z uzytkowania budynkoéw
niespetniajagcych odpowiednich standardow technicznych, lecz takze poprawe warunkow
mieszkaniowych rodzin objetych przeniesieniem. Realizacja tego zadania stanowi element
racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz poprawy efektywnosci
zarzadzania lokalami komunalnymi.

Stan techniczny 5 budynkéw ocenia si¢ jako dobry, 13 budynkéw ocenia si¢ jako zadowalajacy,
a 16 budynkow jako niezadowalajacy.

Tabela nr 3 Prognoza stanu technicznego budynkéw stanowigcych wlasnosé Gminy Wotow.”

Rok Stan techniczny budynkow
dobry zadowalajgcy niezadowalajgcy
2026 13 5 16
2027 14 4 6
2028 15 3 4
2029 15 3 4
2030 16 2 3

Opisane zmiany ilo$ciowe wynikajg z przewidywanej sprzedazy i planowanych remontéw budynkow.

1)
2)

3)

. Uzyte w zestawieniu okreSlenia oznaczajq:

stan dobry: budynek w okresie objetym prognozq nie wymaga napraw,

stan zadowalajgcy: Sredni, elementy konstrukcji sq w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawic, konserwowac lub wymienié,

stan niezadowalajqcy: uszkodzone elementy konstrukcji.
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ROZDZIAL 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. Ze wzgledu na wiek, stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisow wiele budynkow, w ktorych potozone sa gminne lokale mieszkalne i lokale
przeznaczone najem socjalny, wymaga remontéw dachow i elewacji, wymiany i napraw
instalacji technicznych, prac zabezpieczajacych konstrukcje budynkow
i zapewniajacych bezpieczenstwo przeciwpozarowe.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:
1. ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynkach,

2. utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie uzytkowania,

3. zapewnienia uzytkowania budynkoéw i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienia
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, odprowadzenie
$ciekdw, usuwanie odpadow statych.

W latach 2026 — 2030 priorytetami beda:

1) remonty, naprawy oraz modernizacje dachdéw, w tym pokry¢ dachowych, rynien i rur
spustowych,

2) doszczelnianie, modernizacje oraz — w uzasadnionych przypadkach — wymiana wewnetrznych
instalacji gazowych,

3) udraznianie, przebudowa oraz dobudowa przewodow kominowych spalinowych, dymowych i
wentylacyjnych, w celu poprawy bezpieczenstwa oraz prawidlowej wentylacji lokali,

4) modernizacje 1 zmiana systemow grzewczych w lokalach mieszkalnych, w tym likwidacja
przestarzatych zrodet ciepta oraz dostosowanie instalacji do obowigzujacych norm
technicznych i ekologicznych,

5) remonty, naprawy oraz wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego
ogrzewania,

6) naprawy, wzmocnienie lub wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynkow, w
szczegolnosci fundamentow, stropow, §cian nosnych i klatek schodowych,

7) prowadzenie biezacych robdt remontowych i zabezpieczajgcych, majacych na celu ochrone
budynkoéw przed dalszg degradacjg oraz negatywnym wptywem czynnikow atmosferycznych.

3. Realizacja prac, o ktérych mowa w ust. 1, przyczyni si¢ w szczego6lnosci do:
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1) utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo zycia i

zdrowia mieszkancow, ograniczenia postgpujacej degradacji substancji mieszkaniowej oraz

zachowania istniejacego zasobu mieszkaniowego bez koniecznosci jego wylaczania z
uzytkowania lub rozbiorki,

2) zmniejszenia awaryjnosci instalacji wewnetrznych oraz elementéw budynkow, co wptynie na
obnizenie kosztow eksploatacji, poprawe efektywnosci zarzadzania zasobem oraz zwickszenie
komfortu uzytkowania lokali mieszkalnych.

Tabela nr 4. Plan remontow i modernizacji na lata 2026-2030

Lp. | Plan remontéw i modernizacji na lata 2026-2030 Przewidywany koszt
2026 rok
1. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 38 000 zt
2. Zmiana systemow grzewczych w lokalach mieszkalnych 40 000 zt
3. Biezace naprawy pokry¢ dachowych 30 000 zt
4, Remont lokali pod zasiedlenie 115 000 zt
Razem: 223 000 zt
2027 rok
1. Wymiana stolarki okiennej 30 000 zt
2. Zmiana systemow grzewczych w lokalach mieszkalnych 50 000 zt
3. Modernizacja budynku mieszkalnego potozonego w | 980 000 zt
Lubigzu przy ul. Willmanna 26
4. Remont lokali pod zasiedlenie 80 000 zt
Razem: 1 140 000 zt
2028 rok
1. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 67 000 zt
2. Likwidacja szamb w nieruchomosciach gminnych 60 000 zt
3. Zmiana systemow grzewczych w lokalach mieszkalnych 39 000 zt
4. Remont lokali pod zasiedlenie 100 000 zt
Razem: 266 000 z1
2029 rok




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 2815

1. Wymiana stolarki okienne;j 40 000 zt
2. Zmiana systemow grzewczych w lokalach mieszkalnych 70 000 zt
3. Remont lokali pod zasiedlenie 98 000 zt
Razem: 208 000 zt
2030 rok

1. Lesna 17 — naprawa elewacji wraz z malowaniem klatki | 135 000 zt

schodowej
2. Zmiana systemow grzewczych w lokalach 60 000 zt
3. Remont lokali pod zasiedlenie 110 000 zt
Razem: 305 000 zt
ROZDZIAL 1V

Planowana sprzedaz lokali

1. W latach 2026 - 2030 priorytetem bedzie podjgcie staran zmierzajacych do sprzedazy
w pierwszej kolejnosci:

1) ostatnich lokali w nieruchomosci,
2) lokali potozonych w budynkach wspodlnot mieszkaniowych,
3) lokali potozonych w budynkach wymagajacych znacznych naktadéw finansowych,

Sprzedaz lokali ma na celu zmniejszenie kosztow utrzymania zasobu, pozyskiwanie $rodkow
finansowych na remonty i inwestycje mieszkaniowe. Zaktada sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych
i uzytkowych bedzie kontynuowana.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolow
odbywa si¢ na podstawie uchwaty nr X1X/168/2020 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 22 stycznia
2020 r. zmieniong uchwata nr X/98/2025 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 23 stycznia 2025 r. w
sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Woléw oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych. Na jej podstawie udzielana jest bonifikata:

1) w wysokosci 95% ceny — przy sprzedazy lokalu mieszkalnego, pod warunkiem zlozenia przez
najemce wniosku o nabycie lokalu mieszkalnego w terminie do dnia 30.06.2025 roku;

2) w wysokosci 50% ceny — przy sprzedazy lokalu mieszkalnego, w przypadku ztozenia przez
najemce wniosku o nabycie lokalu mieszkalnego od dnia 01.07.2025 roku.”.

Jednoczes$nie zaktada sig, ze sprzedaz lokali z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 95% bedzie
miata charakter wygasajacy 1 dotyczy¢ bedzie wylacznie przypadkow wynikajgcych
z wnioskow zlozonych przez najemcow w terminie okreslonym w uchwale. W konsekwencji, w
latach 20262030 podstawowym modelem sprzedazy lokali mieszkalnych bedzie sprzedaz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 2815

z zastosowaniem bonifikaty skutkujacej wptywem do budzetu Gminy w wysokos$ci nie nizszej niz
50% wartosci sprzedawanego lokalu.

Przyjmuje si¢, ze planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie objetym Programem bedzie
miata charakter ograniczony i dotyczy¢ bedzie przede wszystkim lokali, ktorych zbycie jest
uzasadnione ekonomicznie oraz nie wptynie negatywnie na mozliwo$¢ realizacji przez Gming
zadan wlasnych w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Przyjmuje si¢ roéwniez, ze w okresie obowigzywania Programu mozliwa bedzie zmiana zasad
udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych, polegajaca na stopniowym
ograniczeniu wysoko$ci bonifikaty. Zaklada si¢, iz w kolejnych latach sprzedaz lokali
mieszkalnych moze by¢ realizowana z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 5% ceny sprzedazy
lokalu.

Wprowadzenie bonifikaty na wskazanym poziomie miatoby na celu zwigkszenie wplywow do
budzetu Gminy z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych, przy jednoczesnym zachowaniu
mozliwosci nabywania lokali przez ich dotychczasowych najemcow na preferencyjnych
warunkach. Zmiana ta stanowitaby element racjonalizacji polityki sprzedazy lokali mieszkalnych
oraz dazenia do zwickszenia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Przyjecie nizszego poziomu bonifikaty umozliwitloby osiggniecie wyzszych dochodéw ze
sprzedazy lokali, ktore moglyby zosta¢ przeznaczone w szczego6lnosci na finansowanie remontow,
modernizacji oraz biezacego utrzymania pozostalej czgsci mieszkaniowego zasobu Gminy.
Jednoczesnie ograniczenie bonifikaty nie wylaczatoby preferencyjnego charakteru sprzedazy, lecz
stanowiloby dostosowanie obowigzujacych zasad do aktualnych uwarunkowan ekonomicznych i
potrzeb finansowych Gminy.

Tabela nr 5. Przewidywana liczba zbywanych lokali w poszczegolnych latach:

Lp. | Rok Liczba

1. 12026 33

2. 12027 32

3. 12028 6

4. 12029 7

5. 12030 10
ROZDZIAL V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do ustalania czynszow na poziomie pozwalajacym na
utrzymanie mieszkan i1 budynkéw w stanie technicznym zgodnym z obowigzujacymi
przepisami, przy czym bedzie tez uwzglednia¢ fakt, ze obowigzkiem Gminy jest zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych 0séb o niskich dochodach.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady polityki czynszowe;:
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)

2)

3)

)

2)

podwyzszenie czynszu jeden raz w roku z zachowaniem warunkow okreslonych w art. 8a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.725 ze zm.).

dazenie do ustalenia czynszow na poziomie do 3% warto$ci odtworzeniowej rocznie, co
umozliwi pelne pokrycie kosztow administracji i remontow biezacych, a wiec uniknigcie
dofinansowywania biezacej eksploatacji zasobu z budzetu Gminy Wolow.

dazenie do zmniejszenia wierzytelnos$ci z tytutu optat czynszowych poprzez:

a) proponowanie dluznikom zamiany lokalu na lokal o nizszych kosztach eksploatac;ji,
b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,

c) rozkladanie zalegtosci na raty,

d) niezwloczne stosowanie wezwan do =zaplaty oraz kierowanie spraw na droge
postgpowania sagdowego i egzekucji,

e) wypowiadanie umow najmu lokali,
f) odpracowanie zaleglo$ci czynszowych.

Czynsz dla kazdego komunalnego lokalu mieszkalnego wyliczany jest indywidualnie na
podstawie obowigzujacej stawki bazowej czynszu ustalanej przez Burmistrza Gminy Woldéw
oraz czynnikoOw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa czynszu, o ktorych mowa
w pkt. 5.

Na dzien uchwalenia programu stawka bazowa czynszu wynosi 10,20 z1.
Ustala si¢ nast¢pujace czynniki zmniejszajace i zwigkszajace stawki czynszu:

czynniki zmniejszajace stawke bazowa z tytulu wyposazenia technicznego mieszkania i
potozenia mieszkania:

a) lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki — o 20%,

b) lokale z pomieszczeniem nieposiadajagcym bezposredniego naturalnego o§wietlenia — o 5%,
c) lokale znajdujace si¢ w budynkach na 3 lub wyzszym pigtrze — o 5%,

d) lokale ze wspdlnym przedpokojem, wspolng uzywalno$cig kuchni - o 15%,

e) lokale bez WC lub wspdlna uzywalnoscia WC - o 10%.

czynniki zwigkszajace stawke bazowa:

a) wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania zasilane z kottowni centralnej lub
lokalnej - 0 10%,

b) wyposazenie lokalu w gaz przewodowy - o 20%,
c) wyposazenie lokalu w tazienke - 0 20%,

d) polozenie budynku w granicach administracyjnych miasta Wolowa - o 15%.
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6. Lacznie obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 65%. Obliczenie ostatecznej stawki
nastgpuje poprzez sumowanie znizek i zwyzek okreslonych w pkt. 5.

7. Osoby posiadajace umowy najmu socjalnego lokalu optacaja czynsz w wysokosci 50%
najnizszej stawki czynszu obowigzujacej na terenie gminy obliczonego wedlug zasad
obowiazujacych dla lokali mieszkalnych opisanych w pkt. 4.

8. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

9. Nie przewiduje si¢ stosowania obnizek czynszu w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach.

ROZDZIAL VI

Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Woléw w latach 20262030 realizowane bedzie
W sposob zrdznicowany i opierac si¢ bedzie w szczegolnosci na: wplywach uzyskiwanych z tytutu
czynszow za lokale mieszkalne oraz uzytkowe wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
srodkach pochodzacych z budzetu Gminy Woldw, przeznaczanych na utrzymanie, remonty oraz
modernizacje zasobu mieszkaniowego, $Srodkach finansowych pozyskiwanych przez Gming
Wotdéw z zewnetrznych zrddet finansowania, w szczego6lnosci w ramach krajowych i regionalnych
programéw wsparcia, funduszy celowych oraz innych dostepnych instrumentéw finansowych. W
przypadku budynkéw stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Woldw, finansowanie kosztow
utrzymania i zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi odbywaé si¢ bedzie poprzez ponoszenie
przez gming udzialu w kosztach zarzadu nieruchomos$cia wspolna, ustalonych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz decyzjami wspotwilascicieli lub uchwatami wspdlnot
mieszkaniowych. Srodki te przeznaczane beda w szczegdlno$ci na biezace utrzymanie
nieruchomosci, fundusz remontowy oraz inne koszty zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem
budynkow.

ROZDZIAL VII

Wysoko$¢é wydatkéw w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, modernizacji budynkéw i lokali, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi oraz
wydatki inwestycyjne.

Tabela nr 6 . Prognoza wydatkow w latach obowigzywania programu:

Lp. Nazwa kosztow Koszy na rok w z1
2026 2027 2028 2029 2030
1. | Biezaca 360 000 420 000 480 000 540 000 600 000
eksploatacja
2. | Koszty remontéw, 223 000 1 140 000 266 000 208 000 305 000
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modernizacji
budynkoéw

i lokali

3. Koszty zarzadu 396 000 385000 370 000 365 000 363 000

oraz fundusz
remontowy
nieruchomosciami
wspolnymi

Razem: 979 000 1 945 000 1116000 | 1113000 | 1268000

ROZDZIAL VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania oraz racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Woléw

W celu poprawy efektywnosci wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Woldéw oraz
racjonalizacji kosztow jego utrzymania planuje si¢ podejmowanie dzialan organizacyjnych,
technicznych i finansowych, w tym rowniez dzialan wymagajacych ponoszenia przez Gming
Wotdéw naktadow finansowych przewyzszajacych biezace wplywy z czynszéow, zarowno w
odniesieniu do budynkow stanowigcych wyltaczng wlasnos¢ gminy, jak i lokali potozonych w
budynkach wspoélnot mieszkaniowych.

Planowane dziatlania obejmuja w szczegélno$ci racjonalne gospodarowanie lokalami
mieszkalnymi poprzez weryfikacje tytutow prawnych do lokali oraz dostosowywanie struktury
zasobu do rzeczywistych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, pozyskiwanie lokali
mieszkalnych do ponownego zasiedlenia poprzez wypowiadanie uméw najmu najemcom, ktorzy
posiadajg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy, a takze poprzez
wypowiadanie uméw najmu w przypadkach uporczywych zaleglo$ci czynszowych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

W ramach racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym planuje si¢ przeniesienie
mieszkancéw budynkow zlokalizowanych przy ul. Wisniowej w Wolowie do innych lokali
zapewniajacych odpowiednie warunki techniczne i bytowe. Dziatanie to podyktowane jest w
szczegblnosci stanem technicznym budynkéw oraz koniecznoscig podjecia dalszych decyzji
dotyczacych ich remontu, przebudowy lub zmiany sposobu zagospodarowania. Gmina Wotdéw
realizuje rowniez dzialania zmierzajace do zwigkszenia dostepnosci lokali mieszkalnych poprzez
wspolprace z podmiotami zewnetrznymi. W tym zakresie Gmina Woldw uczestniczy w spolce
Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,Zielona Dolina”, ktérej celem jest realizacja inwestycji
mieszkaniowych przeznaczonych na wynajem o umiarkowanych czynszach. Udziat gminy w
spotce SIM stanowi istotny element polityki mieszkaniowej, uzupeliajacy gminny zasob
mieszkaniowy i przyczyniajacy si¢ do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow.
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