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UCHWALA NR XXIX/241/26
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Olawa na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Miejska w Otawie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Otawa
na lata 2026-2030”, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni, liczac od daty ogloszenia uchwaly w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Otawie:
Krzysztof Mazurek



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2827

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XXIX/241/26
Rady Miejskiej w Otawie

z dnia 28 maja 2026 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTO OLAWA NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne:

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Otawa na
lata 2026-2030 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Miasto Olawa
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym na lata 2026-2030.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto
Otawa wedtug stanu na dzien 31.12.2025 .

3. Program obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) Analize wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

2) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach programu.

3) Analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali z podzialem na kolejne lata programu.

4) Planowang sprzedaz lokali.

5) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszow.

6) Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania.

7) Zrbdta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

8) Wysokos¢ kosztow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

9) Inne dziatania majace na celu popraw¢ wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1) Programie — nalezy przez to rozumiec ,,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Otawa na lata 2026-2030";

2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Otawa;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasto Otawa;

4) Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Otawa.

Rozdzial 2.
Analiza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Mieszkaniowy zasob Gminy na 31.12.2025 r. sktada si¢ z 960 lokali mieszkalnych
o acznej powierzchni uzytkowej 41 023,78 m?, usytuowanych w:

- 51 budynkach stanowigcych w catosci wlasno§¢ Gminy;

- 166 budynkach, w ktorych wyodrebniono wlasnos¢ lokali (wspdlnoty mieszkaniowe
z udzialem Gminy).

Dane dotyczace zasobow obrazuje tabela nr 1.
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Tabela 1. Zasob mieszkaniowy Gminy
- o Liczba Liczba lokali ung:(V) ‘V‘éngohl?;ﬁ "
Lp. Budynki, w ktérych znajduja budynkéw mieszkalnych W/ )
si¢ lokale uzytkowe m
Ios¢é % Ilos¢é % Iosé %
1 2 3 4 5 7 8
| |Budynki stanowiace wlasnos¢ |5, | 5355 | 350 | 3646 | 14326 | 34.92
Gminy w 100%
Budynki wspélnot
2 |mieszkaniowych z udziatem 166 | 76,50 | 610 63,54 26 698 65,08
Gminy
3 |Ogotem 217 | 100,00 | 960 | 100,00 | 41024 | 100,00

Tabela nr 2 przedstawia wskazniki mieszkaniowe dotyczace zasobu mieszkaniowego Gminy.

Tabela 2. Zasob mieszkaniowy Gminy — wskazniki mieszkaniowe

Lp. Wyszczegolnienie Zasob mieszkaniowy
Gminy
1 2 3
1 |Liczba mieszkan w zasobie 960
2 | Powierzchnia uzytkowa mieszkan w zasobie (m?) 41024
3 |Liczba zamieszkatych os6b 1864
4 |Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m?) 42,73
5 |Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe (m?) {22,01
6 |Przecigtna liczba 0os6b na mieszkanie 1,94

Tabela nr 3 obrazuje strukture wlasnosci z uwzglednieniem ilo$ci mieszkan komunalnych we
wspodlnotach.

Tabela 3. Struktura wlasnosci z uwzglednieniem ilosci mieszkan komunalnych we

wspolnotach.

Lp. Wspolnoty z udzialem Gminy Liczba %
1 2 3 4
1 |Wspdlnoty z jednym mieszkaniem komunalnym 36 21,68
2 | Wspolnoty z dwoma mieszkaniami komunalnymi 37 22,29
3 | Wspdlnoty z trzema mieszkaniami komunalnymi 27 16,27
4 | Wspolnoty z czterema i wigcej mieszkaniami komunalnymi 66 39,76
5 |Razem: 166 100

2. Gmina posiada rowniez 2 lokale w budynkach znajdujacych si¢ pod zarzadem Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,ODRA” o tacznej powierzchni 69,60 m?.
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3. Wigkszo$¢ mieszkan gminnych (610 lokali) zlokalizowana jest w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych. Stanowig one prawie 64 % zasobu mieszkaniowego Gminy. W budynkach
gminnych znajduje si¢ 350 mieszkan, w tym 109 mieszkan w najmie socjalnym. Wiekszos¢
mieszkan w najmie socjalnym znajduje si¢ w budynkach gminnych przy ul. 1 Maja 9a,
ul. 3 Maja 17a, ul. H. Dgbrowskiego 39, ul. Zwierzyniec Duzy 5A, 15 1 50. W budynkach
wspolnot w najmie socjalnym znajduje si¢ 76 mieszkan rozproszonych pojedynczo
w niektoérych nieruchomosciach.

4. Na dzien 31.12.2025 r. w zasobach Gminy zamieszkiwato 1864 os6b co stanowi ok. 6,2 %
wszystkich mieszkancow zameldowanych na terenie Otawy. Z analizy ostatnich 5 lat wynika,
ze 1lo$¢ mieszkancow zasobu gminy zmalata o 419 oséb, tj. o 18,35 % w stosunku do roku
2021.

5. Mieszkaniowe nieruchomosci gminne to w wigkszosci budynki wybudowane w okresie
1860-1970. Ponad 62 % budynkéw gminnych ma wigcej niz 100 lat. Na poczatku 2021 r.
Gmina przejeta od Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasnosciowej ,,Odra” budynek
przy ul. 3 Maja 17A z 1970 r., a od lipca 2025 r. budynek przy ul. Zwierzyniec Duzy 5A,
wybudowany w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego w 2015 r.

6. Budynki gminne w wigkszo$ci zlokalizowane sg poza centrum miasta. Gtownie przy
ulicach: ks. F. Kutrowskiego, Zwierzyniec Duzy, Lipowej i J. Kilinskiego. W centrum miasta
Gmina posiada kilkanascie nieruchomosci. W wigkszos$ci przy ulicach 1 Maja, Strzelnej 1 przy
pl. Starozamkowym, w tym dwa budynki z grupy najstarszych przy pl. Starozamkowym 16
(rok budowy 1870) i przy pl. Starozamkowym 14 (rok budowy 1880).

Strukture wiekowa mieszkalnych budynkéw gminnych przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4. Struktura budynkéw gminnych wg roku budowy.

Rok budowy Ilos¢ o
Lp. (przedzial) sy budynkéw 2

1 2 3 4 5
pl. Starozamkowy 14, 15, 16; J. Kilinskiego 7;

1 1860-1900 | Lipowa 1A-B, 3, 20-20B; Wilcza 6; Patacowa 2; 12 23,53
Oleandry 9; Zwierzyniec Duzy 15, 19
Chrobrego 16; J. Dzierzonia 2; pl. Gimnazjalny
I; ks. J. Janowskiego 7; ks. F. Kutrowskiego 4-

) 1901-1920 4c, 13, 14, 15, 15a; Lipowa 5; Lakowa 1; 1 Maja 20 39.22

9A; 3 Maja 49; Olesnicka 1A; pl. Piastow 3-3A;
H. Sienkiewicza 4; Zwierzyniec Duzy 4, 6B, 8,
50

Brzeska 25; ks. J. Janowskiego 23; .
Kilinskiego 8; Kolejowa 1; ks. F. Kutrowskiego
3 1921- 1940 | 6; 1 Maja 25, 37, 48-48A; 3 Maja 53; Mtynska 15 29,41
11A-C; Nowodojazdowa 3; Strzelna 2, 10; pl.
Zamkowy 22A; S. Zeromskiego 4

3 Maja 17A, H. Dabrowskiego 39; Zwierzyniec

4 1960-1970 Duzy 3

3 5,88

5 2015 Zwierzyniec Duzy 5A 1 1,96

Razem: 51 100
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7. Stan techniczny budynkow 1 lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy jest §cisle zwigzany z datg ich wybudowania.
Stan techniczny budynkoéw gminnych przedstawia tabela nr 5.

Tabela 5. Stan techniczny mieszkalnych budynkéw gminnych

Lp. Stan techniczny budynku Ilo$¢ budynkéw
1 | Bardzo dobry 0
2 | Dobry 19
3 | Sredni 29
4 | Dopuszczajacy-wymagajacy kapitalnego remontu 3
5 | Zty 0

Tabela 6. Wyposazenie mieszkan gminnych

Wyposazenie Ogoltem W budynkach W budynkach
mieszkan W calym zasobie gminnych wspolnot
ilo§¢é % ilo§¢ % ilo§¢ %

Instalacja c.0. z sieci 340 35,42 62 1771 | 278 | 4557
miejskiej
Lazienka i we w 677 70,52 223 6371 | 454 | 7443
mieszkaniu
Wyposazone w 831 86.56 300 85.71 531 | 87.05
wodomierze

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb mieszkaniowych Gminy i zasady ich realizacji

1. Podstawowym celem Gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkéw socjalno—bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajgcych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
jak najwiekszej czgsci mieszkancow,

2) zapewnienia odpowiedniej ilosci lokali mieszkalnych z przeznaczeniem dla rodzin
o $rednim stopniu zamoznosci, nie kwalifikujacych si¢ do otrzymania lokalu gminnego
poprzez wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego z udziatem Banku Gospodarstwa
Krajowego realizujac inwestycje mieszkaniowe w ramach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Kamienna Gora sp. z 0.0,

3) pozyskiwanie $rodkow 1 korzystanie z programéw rzadowych umozliwiajacych budowe
mieszkan z przeznaczeniem do najmu,

4) zapewnienie odpowiedniej ilosci gminnych lokali mieszkalnych do najmu na czas
nieokreslony dla rodzin, ktore nie sg w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie, z powodu trudnych warunkéw materialnych, zdrowotnych i innych,

5) zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali do najmu socjalnego, migdzy innymi poprzez:

a) proponowanie najemcom lokali gminnych, ktoérych sytuacja materialna ulegla poprawie,
zamieszkanie w lokalach o wyzszym standardzie a zwolnione lokale, przeznacza¢ do najmu
socjalnego
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b) podejmowanie dziatan zmierzajacych do pozyskiwania nieruchomosci wyeksploatowanych
do wykorzystania na lokale do najmu socjalnego i na pomieszczenia tymczasowe,

¢) pozyskiwanie srodkow na budowe nieruchomosci z lokalami do najmu socjalnego, réwniez
w systemie publiczno — prywatnym,

6) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
W stanie co najmniej nie pogorszonym poprzez zapewnienie cigglej sprawnos$ci instalacji
1 urzadzen bedacych na wyposazeniu nieruchomosci oraz inwestowanie w podwyzszenie
stanu technicznego i uzasadniong modernizacje.

2. Potrzeby w =zakresie zapewnienia gminnych lokali mieszkalnych, w tym do najmu
socjalnego sg szacowane na podstawie ilosci spraw i1 sktadanych corocznie wnioskdw.

Na podstawie analizy kilku ostatnich lat wskazuje si¢ sukcesywny wzrost zapotrzebowania na
lokale do najmu socjalnego. Wynika to z uwarunkowan spotecznych, ekonomicznych
1 prawnych w zakresie zapewnienia przez Gming¢ lokali do najmu socjalnego nie tylko dla
rodzin o bardzo niskich dochodach, ale glownie w zwigzku z obowiazkiem realizacji orzeczen
sagdowych o eksmisji zarowno z zasobéw Gminy, jak 1 z zasobow obcych a takze zapewnienie
pomieszczen tymczasowych dla tych eksmitowanych, ktéorym sad nie przyznal prawa
do najmu lokalu socjalnego. Opdznianie lub nie realizowanie obowiazku dostarczenia lokali
do najmu socjalnego powoduje powstanie roszczen wobec Gminy o zaptate odszkodowania.
Ponadto, wérdd rodzin ubiegajacych si¢ o mieszkania gminne sukcesywnie wzrasta liczba
rodzin o dochodach, kwalifikujacych do otrzymania lokalu do najmu socjalnego.

Rozdzial 4.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
w  poszczegolnych latach objetych programem oraz prognoza liczby pomieszczen
tymczasowych.

1. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy uwzglednia planowang sprzedaz lokali
oraz potrzeby mieszkaniowe w ramach zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, gltownie
w zakresie dostarczania lokali do najmu socjalnego. Prognoz¢ dotyczaca ilosci 1 powierzchni
mieszkaniowego zasobu Gminy, w poszczegolnych latach programu przedstawia tabela nr 7.

Tabela 7. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy (bez pomieszczen
tymczasowych)

2026 2027 2028 2029 2030
Powierzchnia
mieszkaniowego zasobu 39742 38499 37272 36 058 34 849
Gminy (m?)
Laczna ilos¢ lokali 930 905 880 855 830
gminnych
W tym: lokali w najmie 195 205 215 225 235
socjalnym

2. Prognozujac stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy, przyjeto nastgpujace
zatozenia:

a) stan techniczny dobry - dotyczy zasobu po remoncie, wymagajacego jedynie biezacej
konserwacji 1 eksploatacji

b) stan techniczny Sredni - dotyczy zasobu wymagajacego remontu o §rednim natezeniu

¢) stan techniczny dopuszczajacy- dotyczy zasobu wymagajacego kompleksowego remontu
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1 modernizacji
d) stan techniczny zly- dotyczy zasobu wymagajacego pilnego kompleksowego remontu i
modernizacji, warunkowo dopuszczonego do uzytkowania lub wytgczonego z uzytkowania.

Prognoz¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach
obowigzywania programu przedstawia tabela nr 8.

Tabela 8. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy (bez pomieszczen
tymczasowych)

Stan Poszczegolne lata obowiazywania programu
techniczny 2026 2027 2028 2029 2030

zasobu Ilosé | % Hos¢ | % | Mos¢ | % | Ilos¢ | % | Hosé | %

Gminy (szt.) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 | Stan techniczny dobry:
Lokale
gminne 366 | 39,35 | 377 | 41,66 | 389 | 44,20 | 403 | 47,13 | 418 | 50,36
ogotem
w tym do
najmu 95 | 48,72 | 98 | 47,80 | 101 | 46,98 | 105 | 46,67 | 110 | 46,81
socjalnego
2 | Stan techniczny Sredni:
Lokale
gminne 450 | 48,39 | 421 | 46,52 | 391 |44,43 | 359 | 41,99 | 326 | 39,28
ogotem
w tym
lokale do
najmu
socjalnego
3 | Stan techniczny dopuszczajacy:
Lokale
gminne 92 9,89 87 9,61 82 9,32 77 9,01 72 8,67
ogotem
w tym
lokale do
najmu
socjalnego
4 | Stan techniczny zly:
Lokale
gminne 22 2,37 20 2,21 18 2,05 16 1,87 14 1,69
ogotem
w tym
lokale do
najmu
socjalnego
5 | Lokale
gminne 930 905 880 855 830
ogotem
Lokale do
najmu 195 205 215 225 235
socjalnego

35 17,95 40 19,51 | 45 | 20,93 51 22,67 | 55 | 23,40

53 | 27,18 | 57 |2780| 61 |2837| 63 28 66 | 28,09

12 6,15 10 4,88 8 3,72 6 2,67 4 1,70
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Tabela 9. Prognoza liczby oraz powierzchni pomieszczen tymczasowych
2026 2027 2028 2029 2030
Pomieszczenia tymczasowe 7 9 11 13 15
Powierzchnia pon;leszczen 08 157 200 230 755
tymczasowych (m~)

Prognozuje si¢ utrzymywanie stanu technicznego pomieszczen tymczasowych na poziomie
dopuszczajacym.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Zasobami mieszkaniowymi Gminy zarzadza Burmistrz podejmujac wszelkie decyzje
1 dziatania majace na celu uzytkowanie zasobu zgodnie z przeznaczeniem, prowadzenie
wlasciwej konserwacji, eksploatacji oraz sukcesywne podnoszenie stanu technicznego zasobu
Gminy.

Zarzadzanie odbywa si¢ poprzez:

1) obstuge biurowa, finansowa, prawna, techniczng i eksploatacyjna,

2) zawieranie, wypowiadanie lub rozwigzywanie umow najmu na lokale,

3) prowadzenie spraw dotyczacych rozliczen mediéw dostarczanych do zarzadzanego zasobu,
4) windykacje zaleglych nalezno$ci z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych,

5) prowadzenie spraw w zakresie eksmisji z zarzadzanego zasobu,

6) przeprowadzanie postgpowan o udzielenie zaméwien publicznych i1 zawieranie umow
z wykonawcami w zakresie remontdéw, swiadczenia uslug i dostaw mediéw do zarzadzanego
zasobu,

7) prowadzenie 1 nadzorowanie prowadzonych prac remontowych,

8) reprezentowanie Gminy na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,
podejmowanie stosownych uchwat,

9) wspoéludziat 1 wspdlpraca w wyborze zarzadcoOw wspolnot mieszkaniowych, ktorzy
spelniaja  oczekiwania w zakresie prowadzenia wilasciwej gospodarki finansowej,
eksploatacyjnej 1 remontowej nieruchomosci wspélnych,

10) wspolpraca z zarzagdcami wspolnot z udziatem Gminy w zakresie prawidlowych rozliczen
z tytutu dostawy mediow do lokali gminnych.

2. Gmina nie przewiduje zmian w modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym w okresie
obowigzywania programu lecz sukcesywne podnoszenie jakosci §wiadczonych ustug poprzez
ich doskonalenie 1 usprawnienie obowiazujacych procedur.

Rozdzial 6.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
zasobu.

1. Wigkszos$¢ budynkow gminnych wymaga modernizacji, ze wzglgdu na wiek, ogoélny stan
techniczny 1 koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow
techniczno—budowlanych.

2. Analiza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu zostata przeprowadzona na podstawie
protokotow okresowej kontroli i oceny stanu technicznego poszczego6lnych budynkdow.
Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnianie bezpieczenstwa najemcom,
dostosowanie zasobu mieszkaniowego do obowigzujacych przepisow budowlanych oraz
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podniesienie komfortu 1 estetyki zamieszkiwania. W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci
realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji
budynkow, inne dzialania zmierzajgce nie tylko do utrzymania zasobow w stanie nie
pogorszonym ale do sukcesywnego podnoszenia ich stanu technicznego.

Na podstawie protokotow z przegladow rocznych oraz przegladow piecioletnich wynika,
ze niezbedna jest realizacja nastgpujacych zadan:

1) remonty dachow w 8 budynkach

2) remonty elewacji w 18 budynkach

3) remonty klatek schodowych w 8 budynkach

4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czg¢sciach wspolnych w 7 budynkach

5) wymiana okien w mieszkaniach w 20 budynkach i drzwi w mieszkaniach w 15 budynkach
6) remont instalacji WLZ w 1 budynku.

3. Przedstawione potrzeby remontowe, ze wzgledu na duzy zakres i koszt, mozliwe beda do
realizacji w sposob sukcesywny w okresie, dtuzszym niz najblizsze 5 lat. Wedtug aktualnie
obowigzujacych cen, szacunkowy koszt wymienionych wyzej potrzeb remontowych
przekracza 8 min zt.

4. Szczegdtowe plany rzeczowo-finansowe remontow budynkéw gminnych beda ustalane na
kazdy rok odrebnie, w terminie do konca pazdziernika roku poprzedzajacego, na podstawie
prowadzonej analizy, w oparciu o roczne przeglady budynkéw i indywidualne wnioski
mieszkancoOw oraz realizowane w ramach S$rodkéw przeznaczonych na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych uchwalach budzetowych. Planowane koszty
remontéw w budynkach gminnych na lata 2026-2030 przedstawia tabela nr 10.

5. Remonty lokali mieszkalnych w zakresie nalezacym do obowigzkéw wynajmujacego moga
by¢ realizowane we wlasnym zakresie przez najemcow, po uzyskaniu pisemnej zgody Gminy.
Rozliczenie nakladéw poniesionych przez najemcow, bedzie nastgpowalo po uzgodnieniu
zakresu robdt 1 sposobu rozliczenia poniesionych nakltadow na podstawie zawartego
porozumienia.

Tabela 10. Remonty budynkéw gminnych

Poz. 2827

Rodzaj inwestycji Szacunkowy koszt remontow w budynkach gminnych
w poszczegolnych latach (zh)

2026 2027 2028 2029 | 2030
Remont elewacji ; 600 000 | 490 000 | 440000 | 480 000
Remont dachow 160 000 | 320000 | 330000 | 550000 | 335000
Remont klatek schodowych 50000 | 30000 | 85000 | 135000 | 70000
Remont instalacji WLZ 80 000 - - - -
Wymiana stolarki okiennej
1 drzwiowej w cze$ciach - 10 000 12 000 37000 18 000
wspolnych
Wymiana stolarki okienne; 130000 | 125000 | 120000 | 115000 | 110000
i drzwiowej w lokalach
Laczny szacunkowy koszt 420000 | 1085000 | 1037000 1277000 | 1013000
remontdw w danym roku
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6. Planowane w latach 2026-2030 remonty cze$ci wspdlnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy przedstawia tabela nr 11. Czg§¢ remontdw zostanie
wykonana ze $rodkow juz zgromadzonych na funduszach remontowych wspdlnot, a czes¢
z nich bgdzie realizowana z zacigganych przez wspoélnoty kredytow, ktorych zabezpieczeniem
beda odpowiednie $rodki gromadzone na funduszach remontowych danych wspolnot.
W zwiazku z tym Gmina jako udzialowiec zobowigzana jest zabezpieczy¢ s$rodki na
comiesi¢czne wplaty na fundusze remontowe wspolnot, zgodnie z posiadanymi udziatami
i uchwatami wspolnot ustalajacymi wysoko$¢ stawek. Srodki jakie Gmina winna
zabezpieczy¢ na ten cel w okresie obowigzywania programu przedstawia tabela nr 15, wiersz
213.

Tabela 11. Remonty w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych z udziatem Gminy

Laczna Ilo$¢ budynkéw remontowanych
ilos¢ w poszczegélnych latach programu
Rodzaj remontu budynkéw
do 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
remontu
Remont dachu 11 6 2 1 1 1
Remont elewacji 10 3 3 4 - -
Ociepleniei remont elewacji 5 2 - 1 1 1
Remont klatki schodowe;j 11 6 3 1 - 1
Remont instalacji elektrycznej
L 1 1 1 - - - -
w cze$ci wspolnej budynku
Remont instalacji gazowe;j 1 - - - 1 -
Wykonanie instalacji c.o. 2 1 1 - - -
Remont lub wymiana instalacji 10 5 1 ) 1 1
wodno-kan.
Wymiana stolarki okiennej,
drzwiowej w czgéciach wspolnych 3 2 1 - - -
budynku
Rozdzial 7.

Polityka sprzedazy mieszkan

Prowadzona przez Gmin¢ sprzedaz mieszkan z bonifikatg sprzyja ich nabywaniu przez
najemcOw. Sprzedaz odbywa si¢ na korzystnych warunkach z bonifikata w wysokosci 93 %
1 z mozliwos$cig zaptaty w systemie ratalnym. W wyniku analizy 5 ostatnich lat (2021-2025)
rocznie Gmina sprzedawala $rednio 29 lokali. Z tego ponad 95 % sprzedanych w ww. okresie
mieszkan to lokale zlokalizowane w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Srednio 1-2
lokale rocznie sprzedawano jako pierwsza sprzedaz w budynku gminnym. Ustalajac plan
sprzedazy na lata 2026-2030, przyj¢to, ze w okresie obowigzywania programu sprzedaz lokali
bedzie utrzymywata si¢ na statym poziomie.

Ze sprzedazy wylaczane sg lokale przeznaczone do najmu socjalnego, lokale usytuowane
w budynkach przewidzianych do zmiany funkcji przeznaczenia lub wymagajace gruntownego
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remontu lub ze wzgledu na zly stan techniczny docelowo zakwalifikowane do rozbiorki.
Gmina moze wylaczy¢ ze sprzedazy réwniez inne lokale tj. gdy sprzedaz okaze si¢ sprzeczna
z jej interesem. Plan szacunkowej sprzedazy przedstawia tabela nr 12.

Tabela 12. Plan szacunkowej sprzedazy mieszkan gminnych

Rok Srednia iloéét sprzedanych | Srednia powierzghnia sprzedanych
lokali (szt.) lokali (m?)
2026 23 1184
2027 23 1184
2028 23 1184
2029 23 1184
2030 23 1184
Rozdzial 8.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu .

1. Stawka czynszu za Im? powierzchni lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy stanowi iloczyn stawki bazowej i stawki jakosciowe;.
2. Stawke bazowa ustala si¢ dla lokali o wyposazeniu standardowym tj. wyposazonych
w instalacje: elektryczna, gazowa, wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
tazienke i wc.
3.Wysokos$¢ stawki bazowej ustala Burmistrz wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.

4. Stawke jakosciowa ustala si¢ dla kazdego lokalu indywidualnie, na podstawie czynnikow
podwyzszajacych 1 obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu uwzgledniajac: potozenie budynku,
polozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
1 instalacje oraz ich stan a takze ogdlny stan techniczny budynku, w ktorych lokal si¢
znajduje.
5. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali przedstawia tabela nr 13.

Tabela 13. Czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali

e . Wspotezynnik
Lp. | Wyszczegolnienie jakodciowy
I. Czynniki podwyzszajace warto§¢ uzytkowa lokalu:
1 wyposazenie budynku w windg, nie dotyczy mieszkan 2%
" | usytuowanych na parterze
5 usytuowanie mieszkania w budynku z iloscig lokali do czterech 10%
II. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
1 usytuowanie lokalu w budynku zlokalizowanym w peryferyjnych 30,
" | cze$ciach miasta; dotyczy ulic: Zwierzyniec Duzy, Dzierzonia
kondygnacyjne usytuowanie mieszkania w budynku:
a) dla mieszkania w suterenie 10%
) b) dla mieszkania na parterze lub na III pietrze w budynku 2%
' 5 kondygnacyjnym,
c¢) dla mieszkania na III pietrze w budynku 4 kondygnacyjnym lub 3%
na IV pietrze w budynku 5 kondygnacyjnym, poddaszu i strychu
3. | dla mieszkania posiadajacego wspdlny przedpokdj 1 urzadzenia 10%
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sanitarne
4 dla mieszkania z kuchnig albo wneka kuchenna bez o§wietlenia 10%
" | naturalnego
5 dla mieszkania usytuowanego bezposrednio przy transformatorze 5%
" | lub kottowni, obowigzuje w okresie eksploatacji tych urzadzen
6 dla mieszkania o niskim stopniu nastonecznienia, w zaleznos$ci od do 5%
" | stopnia zaciemnienia
7 dla mieszkania zawilgoconego, w zalezno$ci od stopnia do 10%
" | zawilgocenia
za brak nastgpujacych urzadzen technicznych i instalacji:
a) wc w mieszkaniu, 10%
8. | b)lazienki w mieszkaniu 10%
¢) c.0. w mieszkaniu 10%
d) gazu przewodowego w budynku 10%
za mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki
9. | prawomocng 10%
decyzja wlasciwego organu

6. Suma wspolczynnikow jakosciowych zmniejszajacych stawke czynszu dla lokali
o obnizonym standardzie nie moze przekroczy¢ 30% w stosunku do stawki bazowej
stosowanej dla lokali o wyposazeniu standardowym.

7. Wspotczynniki jako$ciowe nie majg zastosowania do najmu socjalnego.

8. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie cz¢sciej niz raz w roku 1 nie wigcej niz
0 20% w stosunku do stawki poprzedniej.

9. Zwigkszenie wartosci uzytkowej lokalu w zwigzku z remontem przeprowadzonym przez
Gming stanowi podstawe do zmiany stawki czynszu dla tego lokalu.

10. Zwigkszenie wartosci uzytkowej lokalu w zwigzku z remontem przeprowadzonym przez
najemce, za zgoda 1 na warunkach uzgodnionych z wynajmujacym, nie podnosi stawki
czynszu.

11. Przyjmuje si¢, ze polityka czynszowa bedzie zmierza¢ w kierunku ksztattowania takich
stawek czynszu, ktore docelowo zapewnig samofinansowanie gospodarki mieszkaniowej
Gminy.

12. W sytuacjach gdy najemcy mieszkan gminnych znajda si¢ w trudnej sytuacji finansowe;j
maja prawo do ubiegania si¢ o zastosowanie obnizki stawki czynszu.

13. Warunkiem uzyskania obnizki stawki czynszu jest dotychczasowe biezace optacanie
CZynszu.

14. Obnizka czynszu przystuguje jesli sredni dochod miesieczny przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku, nie przekracza wartosci podanych w tabeli nr 14.

15. Dopuszcza si¢, na wniosek najemcy, stosowanie obnizki czynszu w wysokosci do 100%
dla najemcow, ktorzy przebywaja w zaktadach karnych lub domach pomocy spotecznej, pod
warunkiem, ze w lokalu nie zamieszkuja inne osoby, a najemca nie uzyskuje dochodow
pozwalajacych na optacanie czynszu.

Tabela 14. Obnizki czynszu z tytutu trudnej sytuacji materialnej

Lp. |Rodzaj Sredni dochéd przypadajacy na czlonka | Obnizka czynszu
gospodarstwa gospodarstwa domowego w odniesieniu (%)
domowego do najnizszej emerytury brutto
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l. ’ jednoosobowe powyzej 80 do 100% 20
powyzej 60% do 80% 30
do 60% 40
2. ‘wieloosobowe powyzej 60% do 80% 20
powyzej 50% do 60% 30
do 50% 40

Rozdzial 9.

Zrédla finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy oraz wysoko$¢ Kkosztow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Gospodarka mieszkaniowa w kolejnych latach obowigzywania programu bedzie
finansowana z nastepujacych zrédet:

1) przychody z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych,

2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych, garazy, powierzchni pod reklamy,

3) przychody z tytulu sprzedazy lokali gminnych,

4) czg$¢ przychodow budzetowych z innych tytutow,

2. Planowana wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach programu przedstawia tabela nr 15. Wysoko$¢ §rodkow podana jest
w tysigcach zt.

Tabela 15. Planowane wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy

Wydatki w poszczegélnych latach
Rodzaj wydatku (tys.zl)

2026 1 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Eksploatacja, konserwacja drobne naprawy i remonty,

usuwanie awarii gminnych budynkéw mieszkalnych 11101 1120 | 1130 | 1160 | 1150

Eksploatacja czgsci wspolnych w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych z udzialem Gminy 1160 | 1240 | 1320 | 1400 | 1490

Fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych z

. . 1150 | 1230 | 1310 | 1400 | 1490
udzialem Gminy

Wynagrodzenie za zarzadzanie czeScig wspolna w

budynkach wspdlnot mieszkaniowych 440 | 470 | 500 | 535 | 570
z udziatem Gminy

Remonty 1 modernizacja budynkéw i lokali 420 |1085/1037 12771013
Inwestycje 0 0 0 0 0

Rozdzial 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Dla rodzin pozostajacych w niedostatku, proponowanie zamian na lokale mniejsze i tansze
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w utrzymaniu. W tym celu w Referacie Gospodarki Lokalowej Urzedu Miejskiego w Otawie
dostepny jest wykaz lokali, ktorych najemcy wyrazaja wole zamiany na inny lokal. Wykaz
jest systematycznie uaktualniany i udostgpniany na zyczenie 1 za zgoda zainteresowanych
najemcow.

2. Podejmowanie dzialan do zapewnienia lokali zamiennych najemcom lokali
zlokalizowanych w nieruchomo$ciach przeznaczonych do gruntownego remontu lub
rozbiorki. Zamiany te beda realizowane do lokali zwalnianych przez dotychczasowych
najemcow lub w razie potrzeby do lokali wynajmowanych przez Gming od innych
podmiotow.

3. Umozliwianie 1 wspomaganie wzajemnych zamian lokali migedzy najemcami,
w szczegolnosci gdy:

1) najemcy z zadluzeniem maja mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu o nizszych kosztach
utrzymania i eksploatacji,

2) najemcy uzyskaja prawo do najmu do lokalu o powierzchni dostosowanej do wielkosci ich
rodzin,

3) najemcy uzyskaja lokale lepiej dostosowane do potrzeb zdrowotnych, w tym pozbawione
barier architektonicznych.

4. W uzasadnionych przypadkach sprawdzanie sposobu uzytkowania lokali 1 eliminowanie
nieprawidlowosci i1 korzystania z lokali niezgodnie z przeznaczeniem.

5. W uzasadnionych przypadkach i mozliwych do realizacji pod wzgledem
architektonicznym, podejmowanie dziatan zmierzajacych do taczenia lub dzielenia lokali
gminnych celem dostosowania do aktualnych potrzeb najemcow.

6. Przeznaczanie lokali wymagajacych kompleksowego remontu i modernizacji do najmu
w ramach programu ,,Mieszkanie za remont”.

7. Umozliwianie najemcom, ktérych sytuacja finansowa ulegta poprawie, zamiany lokali
w najmie socjalnych na lokale docelowe o wyzszym standardzie do najmu na czas
nieokreslony.

8. Proponowanie zamieszkanie w zasobach TBS tym rodzinom, ktore nie zakwalifikowaly si¢
do otrzymania lokalu gminnego lub ktore zainteresowane sa zamiang na mieszkanie
o wyzszym standardzie i deklarujg posiadanie odpowiednich §rodkéw finansowych.

9. Kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw przy zastosowaniu
obowigzujacej bonifikaty.

10. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz
prowadzenie sprawnej windykacji zaleglosci.

11. Wspieranie najemcéw w zamiarze zmiany dotychczasowego sposobu ogrzewania lokalu
na ekologiczne, poprzez dofinansowanie poniesionych kosztow.

12. Podejmowanie dzialan w celu pozyskiwania $rodkéw zewnetrznych z programéw
rzadowych, unijnych 1 innych z przeznaczeniem na inwestowanie w budownictwo
mieszkaniowe, gtdéwnie do najmu socjalnego.
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