DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 18 czerwca 2026 .

Poz. 2873

UCHWALA NR XXIV/235/26
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 10 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w Trzebnicy w rejonie ulicy Ledowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr LX/575/23 z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Trzebnicy
w rejonie ulicy Ledowej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica, Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Trzebnicy w rejonie ulicy
Ledowej, zwany dalej planem, zawarty w granicach okreslonych na zataczniku graficznym stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czeScig planu jest zalacznik graficzny wskali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

3.7Zbiér danych przestrzennych, oktérych mowa wart.67a ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odlegto§¢ w uchwale wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkdéw po zewngtrznym obrysie $Sciany, za wyjatkiem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) elementow budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu,
przy czym przekroczenie linii zabudowy nie moze by¢ wicksze niz 2,5 m,

d) schodow do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych przy czym przekroczenie linii zabudowy
nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m;
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2) teren — obszar wyznaczony w zataczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na zataczniku graficznym sa obowiazujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na zalaczniku graficznym majg charakter informacyjny
lub wynikaja z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie 1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dziatalno§¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczalny poziom w zakresie ochrony przed hatasem, pod wzglegdem akustycznym teren MN
kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dzialek co najmniej 18 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 90°;

2) dla pozostatych terenow:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢: udzial przeznaczenia uzupehiajacego w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej nie moze przekroczy¢ 49%.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, budowli i urzadzen uzbrojenia
terenu, przy czym nowe iprzebudowane sieci elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne nalezy
realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie §ciekow siecia kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu Ilub retencjonowaniu,
rozsaczaniu wod opadowych i roztopowych w obrebie nieruchomosci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepla;

8) w zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji obowigzuje:

1) powigzanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym ustala si¢ w oparciu o istniejace drogi przylegle
do granicy obszaru objetego planem Iub poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna, oznaczong
na zataczniku graficznym symbolem KR;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow wewngtrznych lub ciagéw pieszo-rowerowych o szerokosci min. 6 m,
dla ktérych ustala si¢ sytuowanie budynkow od granicy wydzielonego dojazdu wewnetrznego w odleglosci
minimum 6 m;

3) w przypadku wydzielania nieprzelotowych dojazdow wewnetrznych lub pieszo- rowerowych do wigcej
niz dwoch dziatek obowiazuje realizacja na ich koncach placow do zawracania o promieniu nie mniejszym
niz 9 m lub o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 mna 12,5 m;

4) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych ustala si¢:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

c¢) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolem MN
oraz w wysokosci 0,1% dla terendw oznaczonych symbolem KR.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym symbolami 1MN i 2MN, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie wykluczane: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren ustug zdrowia i opieki spotecznej,
d) teren uslug nauki,
e) teren ustug biurowych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany, zadaszenia i obiekty matej architektury;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6 m dla budynkow ustugowych,
- 4 m dla garazy i budynkéw gospodarczych,
- 3 m dla wiat, altan 1 zadaszen,

e) dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 25°- 38°, o dowolnym
pokryciu, w tym dachy zielone;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, nie mniej niz 1000 m?;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym, w odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami KR,

b) 6 m od potnocnej, potudniowej, zachodniej i wschodniej granicy terenu.

§ 13. 1. Dla terendow oznaczonych na zalgczniku graficznym symbolami: 1KR i2KR, ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
a) 9 m dla terenu 1KR, zgodnie z zalacznikiem graficznym we wskazanym miejscu,
b) od 3 m do 8 m dla terenu 2KR, zgodnie z zalacznikiem graficznym we wskazanym miejscu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/235/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 czerwca 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwiagzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w Trzebnicy w rejonie ulicy Ledowej nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace
zadania wlasne gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/235/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 czerwca 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67aust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknie¢ciu
w ikong
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