DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 18 czerwca 2026 .

Poz. 2875

UCHWALA NR XXIV/237/26
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 10 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Szczytkowice 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538), oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy nr 11I/18/24 z dnia
21 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szczytkowice II, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica przyjetego uchwata nr XVIII/195/2000 Rady
Gminy Trzebnica z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice II, zwana
dalej planem, zawarta w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym stanowigcym zalacznik nr 1
do uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czeScia planu jest zalacznik graficzny wskali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1l
do niniejszej uchwatly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3.Zbior danych przestrzennych, oktérych mowa wart.67a wust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych;

2) obowigzujaca linia zabudowy — linia lub okre$lona odlegto§¢ w uchwale, na ktorej nalezy sytuowac
budynki, za wyjatkiem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemiga,

c) elementow budynku wystajacych przed elewacj¢ jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu,
przy czym przekroczenie linii zabudowy nie moze by¢ wieksze niz 2,5 m,
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d) schodéw do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych przy czym przekroczenie linii zabudowy
nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m,

e) stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng linie zabudowy dla istniejacych i projektowanych budynkow
niemieszkalnych i budowli, ktorych lokalizacje dopuszczaja ustalenia planu;

3) strefa separacji historycznej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ strefe, w ktorej wyklucza si¢ lokalizacje
nowej zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektéw 1iurzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacj¢ na dziatce, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktérych dopuszcza sie dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa,

¢) czgsci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegdlnosci: balkondéw, wykuszy,
zadaszen, elementéw dachu,

d) podjazdéw dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku,
e) istniejacych budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ przebudowe i remonty;

4) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zataczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na zatgczniku graficznym sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;

5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) obiekt ujety w ewidencji zabytkow;
8) strefa separacji historycznej zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na zataczniku graficznym majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Szczegdotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2) w przypadku utrzymywania zwierzat o wysokiej ucigzliwosci zapachowej tj. trzody chlewnej, drobiu,
obowiazuje zapewnienie odpowiednich odleglosci od granic dziatki budowlanej i budynkéw mieszkalnych

oraz zastosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych emisj¢ odordéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zabrania si¢ lokalizacji nowych obiektow inwentarskich o charakterze fermowym;

4) dopuszczalny poziom w zakresie ochrony przed hatasem, pod wzgledem akustycznym teren RZ kwalifikuje
si¢ jako teren zabudowy zagrodowe;.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej, ustala sig:

1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z granica obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja nastgpujace
wymogi:

a) nalezy zachowac¢ linie zabudowy uwzgledniajace historyczne uwarunkowania - zgodnie z zatacznikiem
graficznym,

b) realizacja nowej zabudowy wylacznie jako odtworzeniowa, przy zachowaniu istniejgcego uktadu
zabudowy zagrodowej 1 istniejagcych parametrow,

¢) modernizacja, rozbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy wymaga nawigzania rozplanowaniem,
gabarytami, skalg, sposobem ksztaltowania bryly oraz uzytymi formami architektonicznymi
1 materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej,

d) dla obiektow historycznych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci oraz parametrow
dachu, innych niz wskazane w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terenow okreslonych
w rozdziale 3,

e) w zakresie estetyki zabudowy:

- elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych,

- jako oktadzing elewacyjng nalezy stosowacé tradycyjne materialy budowlane, tj. cegle, tynk, zakaz
stosowania tworzyw sztucznych - siding oraz blachy trapezowej,

- kolorystyka budynkéw - kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkow,

f) elementy dysharmonizujace powinny zosta¢ usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie,

g)w zakresie ogrodzen: forma, material i wysoko$§¢ ogrodzen winna nawigzywa¢ do lokalnych,
historycznych rozwigzan,

h) obowiazuje zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpaleréw
drzew,

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

- konstrukcji wiezowych 1imasztéw zwigzanych zreklamg, urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz odnawialnymi zrodtami energii,

- napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
- urzadzen technicznych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
- wolno stojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane lub w budynkach;

2) granicg¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w ktorej prace ziemne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasoéb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji 1 uzupetnieniom;

4) strefe separacji historycznej zabudowy, dla ktorej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow;
5) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: dom mieszkalny, Szczytkowice 105,
6) dla obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw ustala si¢ nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
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c) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordéw, zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

e) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do pierwotnej uzytej dla danego obiektu
zabytkowego,

f) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych powinny by¢ projektowane w miare mozliwos$ci
W sposob uwzgledniajgcy zachowanie warto$ci zabytkowych obiektow,

g) obiekty i obszary wojewodzkiej ewidencji zabytkéw podlegaja weryfikacji i uzupetnieniom;
7) nastepujace zasady ochrony krajobrazu:

a) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz,

b) obiekty budowlane winny zosta¢ starannie wpisane w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowane
w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektoéw o tradycyjnych, lokalnych formach, ich wysokos¢
dostosowac do uksztattowania terenu.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla terenu
KR:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy obowiazuja ustalenia § 7 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) powiazanie terenu 1RZ z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ w oparciu o istniejagce drogi
przylegle do granicy obszaru objetego planem;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, budowli i urzadzen uzbrojenia
terenu, przy czym nowe iprzebudowane sieci elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne nalezy
realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie Sciekow siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych =zatrzymaniu Iub retencjonowaniu,
rozsaczaniu wod opadowych i roztopowych w obrebie nieruchomosci;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw, przy czym w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 7 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych iindywidualnych zrdodet
ciepta;

9) w zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow, ustala si¢:
1) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych ustala sie:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni obiektow ustugowych;

2) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ oraz
w wysokosci 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem 1KR.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem 1RZ ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
2) przeznaczenie wykluczane: teren wielkotowarowej produkcji rolne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie chowu i hodowli zwierzat gospodarskich o tacznej obsadzie nieprzekraczajace;j
20 DJP, duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza, na cate gospodarstwo;

2) ustalenia, nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace zpolozenia w granicy strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej oraz strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie z ustaleniami
§ 7 niniejszej uchwaty;

3) poza granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych lub zespolonych
silosow oraz suszarni wiezowych o konstrukcji cylindrycznej, przeznaczonych do magazynowania
i suszenia materiatoéw rolniczych sypkich, stanowiacych element technologii gospodarstwa rolnego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy, budynkow mieszkalnych, gospodarczych, wiat i altan,
zadaszen i1 obiektow matej architektury;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w granicy strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej tozsamej z granicg obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35 powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
- 9 m dla pozostatych budynkéw, 1 kondygnacja nadziemna,

- 12 m dla budowli stuzacych obstudze rolnictwa,
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- 4 m dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury,

e) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 38-45°, kryte dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni;

6) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu poza granicg strefy
,»B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z granica obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;,
- 8 m dla pozostatych budynkoéw, 1 kondygnacja nadziemna,
- 10 m dla budowli stuzacych obstudze rolnictwa,

-22m, liczone tacznie zkonstrukcjami iurzagdzeniami technologicznymi, dla wolnostojacych
lub zespolonych silosow oraz suszarni wiezowych o konstrukeji cylindrycznej, przeznaczonych
do magazynowania isuszenia materialow rolniczych sypkich, stanowiacych element technologii
gospodarstwa rolnego,

- 4 m dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury,
e) parametry dachéw dla budynkéw mieszkalnych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
pod katem 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub innym materialem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym, o matowym wykonczeniu powierzchni,

-dla czgéci budynkéw o wysokoSci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach plaski, jednospadowy
lub dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem 1°-5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony,
przy czym takie rozwigzanie dopuszcza si¢ na maksymalnie 20% powierzchni dachu,

f) parametry dachow pozostatych budynkow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
pod katem 15°-45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub innym materialem imitujagcym
dachowke, w kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym o matowym wykonczeniu powierzchni,

-dla budynkéw o wysokosci mniejszej niz 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski, jednospadowy
lub dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem 1°-5° oraz dowolnym pokryciu, w tym dach zielony;

7) obowiazujace linie zabudowy w odleglosciach:
a) 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KR, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
b) od 0 m do 10 m od wschodniej granicy terenu, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z zalacznikiem graficznym: 3 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIV/237/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 10 czerwca 2026 1.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/237/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice
II nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wtasne gminy.
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Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10 czerwca 2026 r.
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