DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 czerwca 2026 .

Poz. 2925

UCHWALA NR XXV/192/26
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 15 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora,
obreb Nowa Wioska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 11436 oraz z2026r. poz.252), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 15431 1668), a takze w zwiazku z uchwala
XV/116/25 Rady Miejskiej Gory z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Nowa Wioska, Rada Miejska Goéry uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Goéra, obregb Nowa Wioska,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora, zwang dalej planem.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem”, zatytulowana ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora, obr¢gb Nowa Wioska” wskali 1:1000, stanowigcy =zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.
3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° do 45°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowiacg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym
lub numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMNW.,

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
3) nakaz stosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej matowej w kolorze ceglastym.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenie MNW jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz obszar historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkow, ktore sg ze sobg tozsame;

2) w granicach strefy oraz obszaru wskazanych w pkt 1:

a) nakaz nawigzania gabarytami, sposobem ksztatltowania bryly, uzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji budowlanej w trakcie inwestycji zwigzanych zremontem, rozbudowa
i przebudowa istniejacych obiektow w celu zapewnienia spdjnosci architektonicznej catego budynku,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, formy zabudowy, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryty, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéow okiennych i drzwiowych, materiatu
do historycznej zabudowy miejscowosci,

c) nakaz ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materialow elewacyjnych poprzez stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych,

d) zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujacych, w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych, konstrukcji wiezowych 1imasztow telekomunikacyjnych oraz elementéw
wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

e) obowigzek zachowania i uzupehnienia historycznej zieleni,
f) nakaz zachowania historycznych nawierzchni kamiennych istniejacych drog,
g) nakaz zachowania istniejacego uktadu drog, zielencow i cieckow wodnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNW ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiednich dziatek lub w odleglosci 1,5 m
od ich granicy w miejscach, w ktorych pozwalaja na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m;

9) stosowanie dachow stromych;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?;
11) dostepnos$¢ komunikacyjng z przylegtego terenu drogi publiczne;.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia
dziatek budowlanych pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy
sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu: 20,0 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu: 900 m?;
3) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych, wytacznie w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

b) I stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej;
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3) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnienie stanowisk postojowych wilosci zgodnej
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody;
6) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt 7;

7) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do odprowadzania sciekoéw komunalnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
szczelnych zbiornikdéw, zbiornikow retencyjnych lub studni chtonnych,

c) zakaz dokonywania zmian naturalnego sptywu wodd opadowych w celu kierowania ich na tereny
sasiednich nieruchomosci;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

11) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;
13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 stawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Maciej Liskiewicz
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/192/26
RADY MIEJSKIEJ GORY Z DNIA 15 CZERWCA 2026 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA,
OBREB NOWA WIOSKA

18-509
132

5 E-508

PsVI
Br

2715

T// 8-533
8-525

SKALA 1:1000
1cm-10m

0 5 10 20 30 40

=== e __]}}

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 (STREFA VI)
ZRODLO MAPY ZASADNICZEJ W WERSJI WEKTOROWEJ:
STAROSTWO POWIATOWE W GORZE
LICENCJA NR GK.653.2025_0204_P Z DNIA 01.09.2025

PslV

18-552

SKALA1:10 000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKO\!V
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA

e

STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

- OBSZARY FUNKCJONALNE MIESZKANIOWE 4

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

‘STREFA "B OGHHONY KONSERVWATORSKIES ROWNOZNAGZNA Z OBSZAREM
'HISTORYCZNEGO UKLADU ZABUDOWY UJETYM W EWIDENCJ! ZABYTKOW

GRANICA OBSZA Pl
PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

W TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

[ - ) GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, TOZSAMA Z OBSZAREM
HISTORYCZNEGO UKEADU RURALISTYCZNEGO, UJETYM W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

6 WYMIAR WYRAZONY W METRACH




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 2925

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/192/26
Rady Miejskiej Gory
z dnia 15 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538) Rada Miejska Gory rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odregbnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/192/26
Rady Miejskiej Gory

z dnia 15 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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