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UCHWALA NR XXXI11/170/2026
RADY GMINY WINSKO

z dnia 19 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie wsi Winsko i Kleszczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Winsko nr 11/11/2024 z dnia
23 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi Winsko iKleszczowice, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko, Rada
Gminy Winsko uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem
dla terenu potozonego w obrebie wsi Winsko i Kleszczowice.

§ 2. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 2;

3) zbiodr danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) klasa przeznaczenia uzupetniajgcego — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupekniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe do 30% powierzchni dziatki budowlanej w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czg¢sci budynkow oraz budowli
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W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdétowe planu stanowig inaczej,
jednoczesnie nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia
budowlane, drogi, chodniki, doj$cia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe i inne urzadzenia zwigzane z siecig
techniczng, ktoére nie wymagajg realizacji budynkow z wylgczeniem odbudowy, rozbudowy Ilub
nadbudowy;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek wyznaczona przez rzut poziomy krawegdzi
budynku na powierzchnig dziatki budowlanej, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ dziatki
budowlane;j,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Ustaleniami planu miejscowego objeto tereny wyznaczone na cze¢sci graficznej planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-U.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na czesci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu — symbol klasy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej:

a) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodna z historycznym uktadem urbanistycznym Winsko
ujetym w wykazie zabytkow,

b) granica strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego,
¢) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych.
6) obiekt znajdujacy si¢ w wykazie zabytkow;
7) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na czg¢sci graficznej planu majg charakter informacyjny
lub wynikaja z przepisow odrebnych.

§ 5. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia, a w przypadku krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak
audytu krajobrazowego dla wojewoddztwa dolnoslgskiego, a takze braku stosownych wskazan zawartych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego;

3) sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw ze wzgledu
na brak terené6w wymagajacych takiego ustalenia;
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4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) ochrony i rewaloryzacji wymaga historyczny uktad urbanistyczny Winska ujety w wykazie zabytkow;
2) ochrony i rewaloryzacji wymagaja obiekty i obszary ujete w wykazie zabytkow.
2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dziatalno$¢ lokalizowanych przedsigwzig¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem lub gromadzeniem odpaddw;

3) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okre§lonych w przepisach
odrebnych: dla terendow oznaczonych symbolami MN-U, MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodna z historycznym uktadem urbanistycznym Winsko
ujetym w wykazie zabytkdéw, dla ktorej obowigzujg nastgpujace wymogi:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowa obiektéw istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly 1iuzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscia,

b) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otwordow okiennych i drzwiowych, materialu z nawigzaniem do historycznej zabudowy Winska,

c) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdbw elewacyjnych - wymagane eclewacje tynkowane lub ceglane,
w obiektach historycznych o ceglanych elewacjach obowigzuje wymog ich zachowania,

d) na elewacjach nalezy stosowac kolory pastelowe, z gamy bezy, piaskow, ugrow, ztamane;j bieli,

e) kolorystyka obiektéw powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych oraz metalowych jako materiatow oktadzinowych,

g) wymodg zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym historycznych nasadzen przydroznych, alei
i szpalerow drzew,

h) zakaz budowy garazy blaszanych,

i) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru, w tym konstrukcji wiezowych 1imasztow przekaznikowych,
telekomunikacyjnych;

2) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujacej tereny harmonijnego wspoélistnienia
krajobrazu przyrodniczego z historyczng zabudowg lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku
dziatalnos$ci ludzkiej, dla ktorej okresla si¢ nastgpujace wymogi:
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a)nowa zabudowa winna by¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ zharmonizowana
z historyczna kompozycja przestrzenno - architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, podzialow otworéw okiennych idrzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu
do historycznej zabudowy,

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace zwiazki przestrzenne i planistyczne,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
za wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu i porzadkowi publicznemu,

d) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,
e) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii;
3) granicg strefy ,,OW” ochrony archeologicznej, dla ktorej okresla si¢ nastepujace wymogi:

b)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych w trakcie robdt ziemnych prace budowlane winny
by¢ przerwane iniezwlocznie powinien zosta¢ powiadomiony Dolnos$laski Wojewddzki Konserwator
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla stanowiska archeologicznego wyszczegolnionego w tabeli nr 1 obowigzuja nastepujace wymogi:

a) dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe przy czym nalezy unika¢ zbyt glgbokiej orki, stanowiacej
zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkow archeologicznych,

b) lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w granicach stanowisk archeologicznych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami. Realizacja robot ziemnych lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze stanowiska archeologicznego moze wymagac przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Tabela nr 1: stanowiska archeologiczne obszar 72-24 AZP

L.p. | nrstanowiska | funkcja kultura blizsza material Whis do rejestru
obiektu chronologia masowy zabytkéw
1. 58/198/72-24 miasto pb6zne $redniowiecze A/1849/446 z dnia
/nowozytnosé 08.12.1958 r.

5) dla obiektu ujetego w wykazie zabytkow architektury i budownictwa, wymienionego w ponizszej tabeli
nr 2 ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

d) nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
e) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym i kolorystyka,

f) na obszarze objetym ochrong nalezy stosowa¢ materiaty ikolorystyke nawiazujace do tradycyjnej
lokalnej architektury,

g) elementy naziemne inadziemne instalacji technicznych projektowaé i1montowaé zzachowaniem
wartos$ci zabytkowych obiektow.
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Tabela nr 2 Wykaz zabytkow

Lp Obiekt Adres Adres Rodzaj obiektu
- ulica - nr
1. | Dom mieszkalny ul. Pitsudskiego 16 budynek mieszkalny

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenow MN-U, MNW-U:

a) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz: 900 m? dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojagcej," 900 m?>  dla  zabudowy  ustugowej,"450 m*> dla  zabudowy  jednorodzinnej
blizniaczej, 250 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej: 20m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, 20 m
dla zabudowy ustlugowej, 15m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, 9 m dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien zawieral si¢
w przedziale od 80°do 90°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20kV,
(po 7m od osi linii) nalezy zapewni¢ swobodny dostgp zapewniajacy mozliwo$é nadzoru technicznego
oraz ich konserwacje, remont lub przebudowe;

2) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
1 wysokiego napigcia w przypadku kolizji z projektowang zabudowa oraz wrejonach intensywnej
istniejacej 1 projektowanej zabudowy, Ww porozumieniu z operatorem sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie ogdlnych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala sig:

1) dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktora posiada inne niz ustalone w Rozdziale
3 wskazniki zabudowy to jest: nadziemna intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, minimalny
udziatl powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, form¢ dachu irodzaj pokrycia dopuszcza
si¢:

a) remont i przebudowe z zachowaniem istniejagcych parametrow,

b) rozbudowe, w tym nadbudowg¢ z zachowaniem istniejgcych parametréw przy zachowaniu parametrow
wysokosci zabudowy ustalonych w Rozdziale 3 dla danego przeznaczenia;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych w strong przeciwng do frontowej, niezaleznie od sposobu
ich uzytkowania, ktérych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
o ktorych mowa w Rozdziale 3, pod warunkiem zachowania odleglosci od drogi nie mniejszej niz
dotychczasowa;

3) dopuszcza si¢ termomodernizacje budynkow istniejacych, niezaleznie od sposobu ich uzytkowania, ktérych
lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa
w Rozdziale 3, z dopuszczeniem zmniejszenia dotychczasowej odleglosci od drogi lub granicy dziatki
o grubo$¢ warstwy termoizolacyjnej pod warunkiem, ze nie spowoduje to przekroczenia granicy dziatki
budowlanej;

4) liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla terendw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolem MN-U, MNW-U:
- minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 2 stanowiska postojowe, dla ustug o powierzchni uzytkowej do 20 m?,
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- nastepne 2 stanowiska postojowe, dla ustug o powierzchni uzytkowej od 20 m? do 50 m?,
- nastepne 1 stanowisko postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? nie mniej niz 8
miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,

- stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznacza¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
wlicza si¢ do bilansu miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 4: garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

6) dla miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuje lokalizacja garazy i miejsc do parkowania
na terenie, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja;

7) stanowiska postojowe pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktoérych mowa w pkt 4 nalezy
wyznacza¢ jak najblizej gtdéwnego wejscia do budynku.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych pod obiekty, o ktorych mowa w pkt1 o minimalnej
powierzchni 2 m?;

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje nowych dojazdow o szerokosci
co najmniej § m;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
5) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:
a) odprowadzenie Sciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ urzadzenia
do indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych za pomocg rozwigzan technicznych shuzacych
zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych w obrebie posesji, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowe;;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej
i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej s$redniego iniskiego napigcia oraz urzadzen wlasnych
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

9)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w cieplo z lokalnych iindywidualnych
niskoemisyjnych zrdédet ciepta oraz urzadzen wiasnych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;

10) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
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b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa;
11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenow oznaczonych symbolem MN-
U, MNW-U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sig:
1) klasa przeznaczenia podstawowego:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren ushug z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego oraz uslug mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

2) klasa przeznaczenia uzupetniajacego:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) teren zieleni urzadzone;j,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw ustala si¢:

1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m budynkéw mieszkalnych i ustugowych, 6 m
budynkow gospodarczych i budowli;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 900 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 900 m? dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 450 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
d) 250 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;
6) obowiazujace formy dachow i rodzajow pokrycia:

a) dachy o symetrycznych potaciach dwuspadowe lub naczotkowe o nachyleniu potaci 38° — 45°, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

b) w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne dopuszcza si¢ zastosowanie
pokrycia historycznego wlasciwego dla danego obiektu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy lub rozbudowy, nadbudowy istniejacych
budynkow z zastrzezeniem § 11 pkt 1, pkt 2, pkt 3, okre$lone jak na czgsci graficznej planu w odleglosci
0 m od poludniowej granicy terenu;

8) teren, o ktorym mowa w ust. 1 lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia
§ 8 pkt 1;

9) teren, o ktorym mowa w ust. 1 lezy w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja
ustalenia § 8 pkt 2;

10) teren, o ktorym mowa wust. 1 lezy w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia § 8 pkt 3.
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U ustala sig:
1) klasa przeznaczenia podstawowego:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

2) klasa przeznaczenia uzupetniajacego:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) teren zieleni urzadzone;j,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw ustala si¢:

1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m budynkéw mieszkalnych i ustugowych, 6 m
budynkow gospodarczych i budowli;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;
6) obowiazujace formy dachow i rodzajow pokrycia:

a) dachy o symetrycznych potaciach dwuspadowe lub naczotkowe o nachyleniu potlaci 38° — 45°, kryte
dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastym,

b) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne dopuszcza si¢ zastosowanie
pokrycia historycznego wtasciwego dla danego obiektu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy lub rozbudowy, nadbudowy istniejacych
budynkow z zastrzezeniem § 11 pkt 1, pkt 2, pkt 3, okre$lone jak na czesci graficznej planu:

a) w odleglosci 6 m od poétnocnej granicy terenu,
b) w odlegtosci od 0 m do 6 m od wschodniej granicy terenu;

8) teren, o ktorym mowa w ust. 1 czeSciowo lub w catosci lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,
dla ktérej obowigzuja ustalenia § 8 pkt 1;

9) teren, o ktorym mowa w ust. 1 lezy w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja
ustalenia § 8 pkt 2;

10) teren, o ktorym mowa w ust. 1 lezy w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia § 8 pkt 3.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Winsko.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Regina Hukiewicz
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Rady Gminy Winsko
z dnia 19 czerwca 2026 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXII1/170/2026
Rady Gminy Winsko z dnia 19 czerwca 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zdan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie wsi Winsko iKleszczowice nie wystgpujg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigce zadania wiasne gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXII1/170/2026
Rady Gminy Winsko
z dnia 19 czerwca 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknie¢ciu
w ikong
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