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UCHWALA NR XXXI11/172/2026
RADY GMINY WINSKO

z dnia 19 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie wsi Winsko i Kleszczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2026 poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z uchwala Rady Gminy Winsko nr X1I/57/2024 z dnia
18 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie wsi Winsko iKleszczowice, po stwierdzeniu, Zze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko, Rada
Gminy Winsko uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie wsi Winsko i Kleszczowice, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zataczniki nr 1 i nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3;

3) zbiodr danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony na czg¢sci graficznej planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego wraz z numerem porzagdkowym;

2) klasa przeznaczenia podstawowego terenu — jest to czgs$¢ przeznaczenia terenu, ktoéra przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg maksymalny zasigg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow oraz budowli
W rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdétowe planu stanowig inaczej,
jednoczesnie nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia
budowlane, drogi, chodniki, doj$cia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe i inne urzadzenia zwigzane z siecig
techniczng, ktore nie wymagaja realizacji budynkow z wylaczeniem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy.
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2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na cze$ci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole okreslajagce podstawowe przeznaczenie terenu — symbol klasy przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na cze$ci graficznej planu majg charakter informacyjny
lub wynikaja z przepisow odrebnych.

§ 5. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia, a w przypadku krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak
audytu krajobrazowego dla wojewddztwa dolno$laskiego, a takze braku stosownych wskazan zawartych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego;

3) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw ze wzgledu
na brak terené6w wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego szczegétowe nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslaja inne przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dziatalno$¢ lokalizowanych przedsigwzig¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) obszar zatacznika nr 1 znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego ,,Dolina Srodkowej Odry - Stawy
Milickie - GKPdC-18A”, dla ktorego obowiazujg przepisy odrgbne.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
w obregbie stanowiska archeologicznego wyszczegolnionego w tabeli nr 1 obowigzujg przepisy odrgbne
w zakresie ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, w szczegélnosci w odniesieniu do zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych z prowadzeniem robot ziemnych. Tabela nr 1: stanowiska archeologiczne obszar
72-24 AZP

L.p. | nr stanowiska funkcja kultura blizsza material Whpis do
obiektu chronologia masowy rejestru
zabytkow
1. 11/135/72-24 slad huzycka 3 fr. ceram.
osadnictwa

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
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1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektoéw budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenach, oktorych mowa w pkt1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia lub sieci
infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenow PEF, I:

a) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz: 5000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej: 40m,

c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera si¢
w przedziale od 80° do 90°;

2) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c¢) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢
w przedziale od 10°do 90°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢: w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii nakazuje si¢ stosowanie powloki antyrefleksyjnej na konstrukcji oraz powierzchni paneli
solarnych.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) liczba miejsc do parkowania w garazach wbudowanych lub na parkingach terenowych o nawierzchni
utwardzonej nie moze by¢ mniejsza niz:
a)dla terenu oznaczonego symbolem PEF: 2 miejsca do parkowania, wtym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych,

b) dla terendw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolem I:
- dla samochodow osobowych 1 migjsce do parkowania na 4 stanowiska pracy,

- dla samochodéw cigzarowych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla dzialalnosci prowadzonej
na powierzchni catkowitej do 1000 m? oraz 1 dodatkowe miejsce do parkowania na kazde kolejne
rozpoczgte 1000 m? powierzchni catkowitej dziatalnosci,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
wynikajacej z przepiséw odrebnych;
2) sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1: garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

3) dla miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuje lokalizacja garazy i miejsc do parkowania
na terenie, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja;

4) stanowiska postojowe pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy
wyznaczac jak najblizej glownego wejscia do budynku;

5) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek budowlanych pod obiekty, o ktorych mowa w pkt 1 o minimalnej
powierzchni 2 m?;
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7) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje nowych dojazdow o szerokosci
co najmniej 8 m;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
9) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ urzadzenia
do indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wdd opadowych 1roztopowych za pomocg rozwigzan technicznych shuzacych
zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych w obrebie posesji, z zastrzezeniem lit. c,

b) na terenach gospodarowania odpadami odprowadzenie §ciekow deszczowych z dachéw oraz czesci
utwardzonych terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) za wyjatkiem terenow gospodarowania odpadami dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w energic elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej
i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej Sredniego iniskiego napigcia oraz urzadzen wlasnych
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

13) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych iindywidualnych
niskoemisyjnych zrdédet ciepta oraz urzadzen wiasnych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;

14) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw melioracyjnych ustala sie:
a) dopuszcza si¢ budowe nowych elementéw systemu melioracyjnego lub przebudowe istniejacych,

b) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem zachowujac jej
ciaglose,

¢) zarurowanie dopuszcza si¢ wylacznie w formie przepustow drogowych;

15) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;
16) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okre§lone w przepisach odrebnych.
§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla terenu oznaczonego symbolem PEF
oraz w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenu elektrowni stonecznej oznaczonego symbolem 1PEF ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektrowni stonecznej.
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2. Na terenie, o ktorym mowa wust. | w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ budynki lub budowle zwigzane z obstuga ogniw fotowoltaicznych oraz magazynowaniem,
przetwarzaniem lub przesytem energii, wtym budynki stacji transformatorowych lub rozdzielni
elektrycznych, o nieprzekraczalnej tacznej powierzchni zabudowy 100 m? na kazde rozpoczete 500kW
mocy elektrowni stonecznej;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: w przedziale od 0,01 do 0,8;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac: 0,80 powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 6 m budynkéw,
b) 12 m budowli;
6) obowiazuja dowolne formy dachéw i dowolne rodzaje pokrycia;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy, 15 m od pdinocnej granicy terenu, oraz 8 m
od terenu oznaczonego symbolem 1 WS, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych drég lub ulic:
1) 1IKDD od 0 m do 8 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) 2KDD od 2 m do 7 m, zgodnie z czg$cig graficzng planu.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig poszerzenia lub rezerwy terenowe istniejacych drog
przylegtych.

§ 16. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem 11 ustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sie:

1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: w przedziale od 0,1 do 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé: 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 8 m dla budynkow,
b) 12 m budowli;
5) obowiazuja dowolne formy dachéw i dowolne rodzaje pokrycia;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 1I nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy, 6 m
od potnocnej granicy terenu, oraz 6 m od terenu poszerzenia drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
1KDD, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

§ 17. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem 21 ustala sig:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1 w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw ustala si¢:

1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: w przedziale od 0,1 do 0,75;
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2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé: 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 8 m dla budynkow,
b) 12 m budowli;
5) obowiazuja dowolne formy dachéw i dowolne rodzaje pokrycia;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 2I nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy, 6 m
od wschodniej i zachodniej granicy terenu, oraz 6 m od terenu poszerzenia drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem 2KDD, zgodnie z czg$cig graficzng planu.

§ 18. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 19. 1. Dla terenu wod powierzchniowych i srodladowych oznaczonego symbolem 1WS ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych i $rédladowych.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. | w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow ustala si¢: dopuszcza si¢ budowg przejazdow, przepustow przez cieki i rowy.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Winsko.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Regina Hukiewicz
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 19 czerwca 2026 1.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXII1/172/2026
Rady Gminy Winsko z dnia 19 czerwca 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zdan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwiagzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie wsi Winsko iKleszczowice nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXII1/172/2026
Rady Gminy Winsko
z dnia 19 czerwca 2026 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknie¢ciu
w ikong
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