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UCHWALA NR XXVI.182.2026
RADY GMINY UDANIN

z dnia 23 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie Dzwigérz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662) oraz art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) a takze w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr XVII1.107.2025 Rady Gminy Udanin
zdnia 23 wrze$nia 2025r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Dzwigorz, po stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana planu
miejscowego nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Udanin" przyjetego uchwala Rady Gminy Udanin nr XXXIV.131.2021 z dnia 25 maja 2021 r. Rada
Gminy Udanin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Dzwigorz, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,4755 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu - czg$¢ graficzna zmiany miejscowego planu,
stanowigcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa nastepujace zatgczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu - cze$¢ graficzna zmiany miejscowego planu - sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, na ktérym nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie odlegto$ci w metrach,

e) granica udokumentowanego ztoza GO 502 Lusina-Udanin Pole Potudniowe,

f) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dziwigorz,
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g) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

h) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem;
2) obszar objety planem w calo$ci potozony jest:

a) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” — tozsamej z obszarem ujetym
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych,

¢) w granicach ztoza GO1300 Lusina-Udanin Pole P6tnocne,
d) w obszarze gorniczym Jaroszow I nr 7/1/20,
e) w terenie gorniczym Jaroszow I nr 7/1/20;

3) zatlacznik nr2 - zawierajacy rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych;

4) zalacznik nr 3 - zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. ust. 3 1 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty, sktadaja si¢ z przepiséw i ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczeg6towych.

2. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do catego obszaru obj¢tego planem, a ustalenia szczegdlowe do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 4. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:
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1) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

2) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Obszar objety uchwata nie obejmuje:

1) terendéw objetych ochrong na mocy przepisOw ustawy o ochronie przyrody;

2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszar6w wymagajacych przeksztatcen, wtym rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
techniczne;j.

2. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej obszary przestrzeni publicznych okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslone zostaty w ustaleniach szczegétowych zmiany planu.

§ 6. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa § 1 niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldwny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupelia i wzbogaca, w granicach tego terenu wynosi
maksimum 30% udziatu powierzchni uzytkowej budynkow znajdujacych si¢ na tej dzialce oraz pozostate
zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie =z okre§lonym
przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu sieci
infrastruktury technicznej niz niezb¢dna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, retencyjne zbiorniki wodne, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe
oraz obiekty matej architektury;

7) obiektach budowlanych towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze oraz
inne budynki niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu;

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czes$ci budynkow, z wylgczeniem:

a) dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej,

b) okapoéw 1 gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw, zadaszen, schodoéw, gankow,
wykuszy 1iloggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z wylaczeniem sieci uzbrojenia technicznego;
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10) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci dystrybucyjne $wiadczace
niezbedne podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przeznaczenia terenu w zakresie wody, usuwania
Sciekow, energetyki, ciepta, usuwania odpadow, transportu i teletechniki;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren okreslony w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzona, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach glownej bryty budynku;

14) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa powszechnego i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie
z ich rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. 1. Przedmiotem ustalen planu s3g zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi i obiektami
budowlanymi towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu obje¢tego ustaleniami planu i wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ je nastepujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej] wraz zurzgdzeniami towarzyszgcymi
i obiektami budowlanymi towarzyszacymi - oznaczone na rysunku planu symbolem 1MNW o powierzchni
0,4755 ha.

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1MNW jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

4. Przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu oznaczonego symbolem 1MNW jest zabudowa gospodarcza,
garaze oraz inne budynki niezbedne do wiasciwego funkcjonowania terenu urzadzenia towarzyszace,
komunikacja wewnetrzna, parkingi dla samochodoéw osobowych, zielen urzadzona, wtym zadrzewienia
i zakrzewienia, altany, zadaszenia oraz ustugi o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy
do 500 kW.

5. Teren oznaczony symbolem 1MNW jest potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej ,,K” oraz w granicy strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” - obowigzuja dla niego
dodatkowo ustalenia zawarte w § 11.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkéw z zachowaniem ustalonej w planie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepisow odrebnych;

3) geometria, pokrycie i kolorystyka dachow zabudowy przeznaczenia podstawowego — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendw oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;
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5) nakazuje si¢ stosowania materialow pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha plaska,
blachodachowka, gont bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotycza dachow budynkow
gospodarczych, budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostalych budynkoéw o dachach ptaskich;

6) zakazuje si¢ materialow wykonczeniowych elewacji typu ,siding” oraz budowy domoéow z bali
drewnianych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalng liniag zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zachowanie i ochrong istniejacych wiejskich waloréw krajobrazowych, w szczego6lnosci zieleni wysokiej,
ciekéw wodnych oraz naturalnego uksztattowania terenu;

2) dostosowanie formy, skali i gabarytow zabudowy do charakteru otaczajacego krajobrazu oraz istniejacej
zabudowy;

3) ochrong i ekspozycje osi widokowych, panoram oraz ekspozycji dominant krajobrazowych oraz elementow
dziedzictwa kulturowego krajobrazu wiejskiego;

4) unikanie rozpraszania zabudowy izachowanie czytelnych ukladéw ruralistycznych, nawigzujacych
do historycznego dziedzictwa;

5) stosowanie prostych form architektonicznych, dachéw spadzistych oraz materialow i kolorystyki
nawigzujacych do lokalnej tradycji.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie waloréw naturalnych $rodowiska przyrodniczego,
w tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej i ochrong waloréw krajobrazowych;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki, do ktorych
inwestor posiada tytul prawny;

4) zakazuje si¢ zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikéw wodnych bez zgody
organdéw wiasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

5)nakazuje si¢ obowigzek gromadzenia, segregacji iskladowania odpadéw zgodnie zzasadami
gospodarowania odpadami w gminie Udanin;

6) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode¢ 1 odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych w sposob
zorganizowany;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego s$rodowiska poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych hatas oraz zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywne oddzialywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu, wod gruntowych i wgtebnych), zdrowie i zycie ludzi;

9) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;
10) ustala si¢ wprowadzenie roslinnosci w miejscach wolnych od zainwestowania;

11) nalezy wyznaczy¢ pas zieleni izolacyjnej (zieleni wewnetrznej) pomiedzy terenem istniejgcej zabudowy
aterenem projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi i obiektami budowlanymi towarzyszacymi;
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12) zgodnie z przepisami odrebnymi teren objgty miejscowym planem zostat zaliczony do terendw ochrony
przed hatasem - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak np.: paliwa pltynne, gazowe i state oraz urzadzen do ich
spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawno$ci, pomp ciepta (ptytka geotermia lokalna),
kolektoréw stonecznych, zgodnie z przepisem szczegbdlnym dla Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

3. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 95
o kodzie UE PLGW600095 obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j:

1. Obszar objegty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest polozony w catosci w strefie
ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”:

1) dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” ustala si¢:

a) zharmonizowanie nowej zabudowy zhistorycznym ukladem przestrzenno-architektonicznym
(z uwzglednieniem obowiazujacych linii zabudowy), w zakresie jej lokalizacji w obrebie dziatki;
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly (gléwna bryla na bazie prostokata), ksztattu dachu, formy
i podzialow okiennych oraz drzwiowych, a takze materiatu i kolorystyki,

b) ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
historycznych budynkéw o zachowanych walorach architektonicznych w obregbie podziatow, detali,
kolorystyki, uzywanych materialow elewacyjnych — elewacje otynkowane (kolorystyke nalezy oprze¢ na
kolorach rozbielonych, jasnych odcieniach z wykluczeniem nasyconych barw) Ilub ceglane,
niedopuszczalne jest zastosowanie tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,

c) zakazuje si¢ takze stosowania ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z prefabrykowanych
elementow, forme, materiat i wysoko$¢ nalezy dostosowac do lokalnych historycznych ogrodzen,

d) zakazuje si¢ stosowania podpor kolumnowych w obrebie gankow i stref wejsciowych,
e) dla nowych budynkow mieszkalnych ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ na 12,0 m,

f) ksztalt dachu gléwnej bryty obiektu: dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych: od 30°do 45°,
rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym,
matowym,

g) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych telekomunikacyjnych masztow antenowych, urzadzen
technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru.

2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest potozony w strefie obserwacji
archeologicznej ,,OW?” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw
archeologicznych):

1) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych) — wymaga si¢
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oraz ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupetieniom i weryfikacji
a ich aktualizacja nie powoduje koniecznos$ci zmian ustalen planu;

3) na obszarze objetym planem nie ma stanowisk archeologicznym.

3. Obszar objgty planem jest potozony w czesci w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Dziwigorz:

1) dla strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dziwigorz ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego tj. rozplanowania drog, ulic, placéw, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz
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ruralistycznych, wtym utrwalanie kompozycyjne historycznej zieleni, zespolow zabudowy oraz
poszczegolnych elementow tego uktadu, wraz z ich niezbedng konserwacja;

2) dopuszcza niemozliwo§¢ zmiany sposobu zagospodarowania dziatki poprzez rozbidrke istniejacego
budynku mieszkalnego.

§ 12. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnym;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy po przetozeniu istniejacej sieci wodociagowej do pasa drogowego;
3) do czasu przelozenia sieci obowigzuje zakaz zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od osi wodociagu.
§ 13. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrebnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia.

2. Obszar objety planem miejscowym nalezy wyposazyé w nastgpujace sieci wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej:

1) sie¢ wodociagowa - dla celow bytowych, gospodarczych i ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielczg sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, sie¢
wodociggowa nalezy realizowa¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe oraz
wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne, dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacej sieci wodociagowej poprzez
jej przetozenie do pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz warunkami technicznymi
wydanymi przez gestora sieci;

2) sie¢ kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub za pomocy istniejacych
lub projektowanych kolektorow, do istniejacych rowow i ciekow:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zbudynkow ibudowli oraz
z utwardzonych nawierzchni terendw placow manewrowych 1 parkingdw poprzez rozwigzania
indywidualne do zbiornika retencyjnego,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

3) sieé¢ kanalizacji sanitarnej - docelowo okresla si¢ obsluge z sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
realizacj¢ szamb oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow, bez koniecznosci ich podiaczania
do zrealizowanej sieci;

4) sie¢ gazowq - docelowo siecia dystrybucyjng, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sig¢
zaopatrzenie ze zbiornikdéw na gaz ptynny;
5) sie¢ elektroenergetyczna - zasilanie z istniejacej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej zgodnie
Z przepisami szczegolnymi:
a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wterenach ogoélnie dost¢pnych,
dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno-kablowych z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1 lit. g,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energi¢  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, istniejacych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza sie¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3078

6) sie¢ telekomunikacyjna - obstuga terenu poprzez sieci telekomunikacyjne, w tym szerokopasmowe;

7) zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych zrédetl pozyskiwania energii o mocy
do 500 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje instalacji OZE odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) inne uzbrojenie, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowiazujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu, w tym wewnetrzne instalacje zasilajgce wraz z przytaczami;

10) w zakresie gospodarki odpadami - stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach gminnego
systemu gromadzenia iusuwania odpadéw, odpadéw innych niz bytowo-gospodarcze, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w tym zakresie.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
i przebudowe;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci w ramach opracowania projektu zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. Wzdhuz planowanych 1iistniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych wyznacza si¢ pasy
technologiczne, w poziomie nie mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych SN - 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
3) dla linii kablowych SN i nN 0,4kV- 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

5. Utworzenie pasow technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

6. W przypadku kilku linii kablowych prowadzonych roéwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy si¢
0,7 m dla SN od skrajne;j linii.

7. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji infrastruktury
technicznej, sadzenia roslinnosci wysokiej 1o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiso6w odrgbnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. Obsluge
komunikacyjng terenu objetego planem miejscowym petnig istniejaca i projektowana komunikacja wewnetrzna
oraz istniejace i planowane place manewrowe. Zewnetrzny uktad komunikacyjny powiazany z terenem objetym
planem stanowia publiczne gminne drogi lokalne i dojazdowe usytuowane poza obszarem opracowania planu.

2. Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym, wtym w zakresie parkowania pojazdow
zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i obiektami budowlanymi towarzyszacymi, w ilo§ciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnos$ci
i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustugowa min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug,
c) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 15. Ustala sie¢ granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych.
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1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ ztoze wegli
brunatnych Lusina — Udanin Pole Polnocne GO 1300 oraz ztoze glin ogniotrwatych Lusina — Udanin Pole
Potudniowe GO 502, obowigzuja przepisy odrebne.

2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezy w granicach terenu i obszaru
gorniczego ,,Jaroszow I nr 7/1/20.

3. Dla terenu i obszaru gorniczego ,,Jaroszow I” nr 7/1/20, obejmujacego caty obrgb geodezyjny Dzwigorz,
obowigzuja przepisy odrebne. Nie okresla si¢ obiektéw lub obszardow, dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny
oraz obszarow wylaczonych z zabudowy badz takich, w granicach ktérych zabudowa jest dozwolona tylko po
spetlnieniu odpowiednich wymagan.

4. Dla obszaru objgtego planem nie ustalono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. 1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMNW ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 4,0 m od granicy
dziatek bedacych jednoczesnie linig rozgraniczajacg oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej z istniejacymi
drogami,

b) do czasu przelozenia istniejacej sieci wodociggowej obowigzuje nieprzekraczalna strefa ochronna
od istniejgcego wodociggu o szerokosci min. 3,0 m (po 1,5 m od osi przewodu), w ktorej zakazuje si¢
realizacji zabudowy kubaturowe;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 0,3,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z funkcja ustugowa 0,4,

¢) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
nie powinna przekroczy¢ 12,0 m i trzech kondygnacji,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i wiat - do 9,0 metroéw,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy - do 6,0 metrow,

h) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 38°, zdopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie:
swietlikow, lukarn itp., oraz z dopuszczeniem jak lit. h,

i) dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz altan - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci co najmniej 25°,

Jj) zagospodarowanie terenu urzadzong zielenig ozdobng i izolacyjna,
k) szeroko$¢ drog komunikacji wewngtrznej min. 3,0 m,

1) teren oznaczony symbolem 1IMNW jest potozony, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach strefy
ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” oraz —
w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dziwigorz obowigzuja ustalenia § 11;
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3) obstuga komunikacyjna terenu powigzana jest z publicznym uktadem komunikacyjnym znajdujacym si¢
poza obszarem opracowania planistycznego.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugowg — 1200 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomos$ci w okresie do 5 lat od dnia
w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbolem
1IMNW.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy Udanin:
Janusz Strzelecki
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVI.182.2026
Rady Gminy Udanin
z dnia 23 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie DZwigorz po przeprowadzeniu
konsultacji spolecznych

Po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie DzZwigorz oraz po udostgpnieniu do publicznego wgladu od dnia
20 marca 2026 r. do dnia 17 kwietnia 2026 r. - wniesiono 1 uwagg do projektu planu.

Wiascicielka dz. nr 71 obr Dziwigbérz wniosta uwage o przesunigciu ustalonej w projekcie planu
miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy w strone drogi gminnej dz. nr 128/1dr obr. Dziwigorz
poniewaz Gmina Udanin wykonata projekt zmiany przebiegu sieci wodociggowej WoD160 z planowanym
przetozeniem sieci w pas drogowy. Uwaga Wiascicielki zostala przyjeta.

Uwzglednienie uwagi wymaga wprowadzenia zmian na rysunku planu oraz w teks$cie ustalen
planistycznych oraz ponowienia procedury uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw oraz
Okregowym Urzedem Gorniczym zracji polozenia obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w granicach terenu iobszaru goérniczego ,Jaroszéw 17 nr 7/1/20. Po
uzgodnieniu zmiany planu projekt zostanie poddany ponownie konsultacjom spotecznym.

Po ponownym przeprowadzeniu konsultacji spolecznych projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie DZwigoérz oraz po udostgpnieniu do publicznego
wgladu od dnia 13 maja 2026 r. do dnia 10 czerwca 2026 r. nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVI.182.2026
Rady Gminy Udanin
z dnia 23 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) i art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zmianami), Rada Gminy Udanin rozstrzyga, co
nastepuje:

Przepisy zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie Dzwigérz nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie. Wszelkie inwestycje i1nakltady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwatly, a wigc
iinwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bedg wcalosci finansowane ze $rodkow
pozabudzetowych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVI.182.2026
Rady Gminy Udanin

z dnia 23 czerwca 2026 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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