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UCHWALA NR XXIX/245/2026
RADY GMINY ZLOTORYJA

z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zlotoryja na lata 2026-2031

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) w zwiazku z art. 18
ust. 2 pkt 151 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662,
ze zm.) Rada Gminy Ztotoryja uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ztotoryja na lata
2026-2031” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXX/299/2021 Rady Gminy Zlotoryja z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zlotoryja na lata 2021-2026.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jacek Paranski
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Zatacznik do uchwaty nr XXIX/245/2026
Rady Gminy Ztotoryja
z dnia 24 czerwca 2026 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZL.OTORYJA NA LATA 2026-2031

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Informacje ogdlne.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zlotoryja zwany dalej
»Programem”, stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy Ztotoryja przy wykorzystaniu
mieszkaniowego zasobu gminy, w tym:

1) zapewnienia mieszkancom lokali mieszkalnych i lokali zamiennych;

2) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
2. llekro¢ w niniejszym Programie jest mowa o:

1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Ztotoryja;

2) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Ztotoryja;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

4) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m*> powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych —
nalezy przez to rozumie¢ przecietny koszt budowy 1 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
o ktorym mowa w ustawie;

5) osobach pozostajagcych w trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ osoby
zamieszkujgce w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej, tj. ogolnej powierzchni pokoi, lub w lokalu niespelniajacym wymogoéw lokalu
przeznaczonego na staly pobyt ludzi na podstawie przepisow ustawy — Prawo budowlane;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne na
podstawie przepisow ustawy — Prawo budowlane;

7) modernizacji- nalezy rozumie¢ ulepszenie lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego w celu utworzenia
lokalu mieszkalnego na podstawie przepiséw ustawy — Prawo budowlane;

8) Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ztotoryja na lata 2026-2031”;

9) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ustawy;

10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych;

12) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zlotoryja;

13) stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ztotoryja przed uwzglednieniem czynnikow obnizajacych
i podwyzszajacych stawke czynszu.
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Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy Zlotoryja w latach 2026-2031

§ 2. Zasob mieszkaniowy Gminy Zlotoryja.

1. Mieszkaniowy zasob gminy objety niniejszym Programem tworzg lokale mieszkalne polozone
w budynkach stanowiacych w cato$ci wlasno$¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowiacych wspotwlasno$¢ Gminy. Liczba budynkéw w 100% objetych wlasnoscia Gminy wynosi 17,
a budynkoéw wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy wynosi 57.

2. Liczba mieszkan komunalnych wg stan na dzien 28.02.2026 r. wynosi 216 lokali, a ich laczna
powierzchnia uzytkowa 10.687,58 m?. Dane dotyczace wielkosci ujetych w pkt 1 i 2 obrazuje tabela nr 11 2.

Tabela nr 1. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Ztotoryja na dzien 28.02.2026 r. — budynki, w ktorych
znajdujg si¢ lokale komunalne

Lp. Wyszczegolnienie zasobu Wyszczegolnienie Pow. uzyt. w m’
mieszkaniowego zasobu lokali %
mieszkaniowego komunalnych
1. | Budynki w 100 % komunalne 17 4.127,86 22,97
2. | Budynki wspdlnot
mieszkaniowych, w 57 6.559,72 77,03

ktorych gmina ma swoje udzialy

3. | Razem budynki komunalne i
wspoélnot 74 10.687,58 100%
mieszkaniowych

3. W budynkach wspolnot mieszkaniowych znajduje si¢ ponad 77% calego zasobu mieszkaniowego gminy.
4. Srednia powierzchnia lokalu komunalnego wynosi ok. 49 m?.
5. Udziat zasobu mieszkaniowego gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Ztotoryja na dzien 28.02.2026 r. — lokale komunalne.

Lp. | Wyszczegolnienie zasobu Liczba Pow. uzytk. w m? %
mieszkaniowego

1 Lokale mieszkalne
komunalne ogétem, 216 10.687,58 100
w tym:

Lokale mieszkalne 174 9.182,21 X

Lokale przeznaczone
do zawarcia umowy najmu 42 1.505,37 X
socjalnego

1.1 Lokale znajdujace
sie w budynkach w 78 4.127,86 36,11
100% komunalnych

Lokale mieszkalne 61 3.421,45 X

Lokale przeznaczone
do zawarcia umowy najmu 17 706,41 X
socjalnego

1.2 Lokale znajdujace
sie w budynkach 138 6.559,72 63,89
wspolnot

mieszkaniowych,
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w ktorych
gmina ma swoje udzialy

Lokale mieszkalne 113 5.760,76 X

Lokale przeznaczone
do zawarcia umowy najmu 25 798,96 X
socjalnego

Tabela nr 3. Mieszkania komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Lp. Wspdlnoty z udzialem gminy Zlotoryja Liczba wspolnot %
1. Wspolnoty z jednym lokalem mieszkalnym 24 42,11
2. Wspolnoty z dwoma lokalami mieszkalnymi 19 33,33
3. Wspdlnoty z trzema lokalami mieszkalnymi 8 14,04
4. Wspdlnoty z czterema i wigcej lokalami 6 10,52
mieszkalnymi
Razem: 57 100

§ 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy.

Tabela nr 4. Zasob mieszkaniowy Gminy Ztotoryja — wskazniki mieszkaniowe.

Lp. Wyszczegolnienie Wskaznik
1. Liczba mieszkan w zasobie 216
2. Powierzchni uzytkowa mieszkan komunalnych 10.687,58
3. Liczba o0s6b zamieszkalych w lokalach komunalnych 648
4. Przecigtna powierzchnia mieszkania komunalnego 49,48
5. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w przeliczeniu na 16,49

osobe (m2/0sobe)

6. Przecigtna liczba os6b zamieszkujaca w mieszkaniach 3,0

1. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Ztotoryja w latach 2026-2031 wynika
w szczegolnosci z:

1) sprzedazy lokali mieszkalnych;
2) wylaczen lokali z uzytkowania ze wzgledéw technicznych;
3) adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne;
4) pozyskania lokali z rynku lub innych zasobow.
2. Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 5.

3. W okresiec obwigzywania Programu nie zaktada si¢ stalego wzrostu zasobu, lecz jego zmienno$é
wynikajacg z podejmowanych dziatan, przy czym dopuszcza si¢ okresowe zwiekszenie zasobu.

4. Lokale o obnizonym standardzie beda sukcesywnie kwalifikowane jako lokale przeznaczone do najmu
socjalnego.

5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego zaktada jego zmienno$¢ w poszczegdlnych latach,
wynikajacg z procesow sprzedazy, pozyskiwania oraz wylaczania lokali z uzytkowania.

6. W ujeciu dlugoterminowym przewiduje si¢ nieznaczne zmniejszenie liczby lokali komunalnych,
wynikajace z kontynuowanej sprzedazy zasobu, przy jednoczesnym okresowym jego uzupetnianiu.

Tabela nr 5. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2031.

Wyszczegolnienie ROK
Lp.
2026 2027 2028 2029 2030 2031
1. Lokale mieszkalne komunalne 174 166 174 161 158 156
2. Lokale bgdace przedmiotem 42 42 42 44 44 44
najmu socjalnego
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3. Razem lokale zasobu 216 208 216 205 202 200
mieszkaniowego

7. W zasobie mieszkaniowym Gminy znajduje si¢ 42 lokali przeznaczonych do zawarcia umowy najmu
socjalnego.

8. Lokale o obnizonym standardzie technicznym beda sukcesywnie przekwalifikowane na lokale
przeznaczone do najmu socjalnego, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach prawa.

9. W przypadkach uzasadnionych gmina moze pozyskiwa¢ lokale zinnych zasobdw, w szczegdlnosci
z zasobu towarzystw budownictwa spotecznego lub rynku wtérnego.

§ 4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zlotoryja.
1. Strukture wiekowa budynkow komunalnych przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Struktura budynkoéw komunalnych ze wzgledu na ich wiek i ich techniczne zuzycie.

Lp. Budynki wybudowane Hos¢ % Zuzycie
w latach techniczne w %
1. Do 1910 roku 7 41,18 50
. 0d 1911-1960 8 47,06 50
3. Po 1960 2 11,76 15
Razem 17 100 X

Stan techniczny budynkoéw jest zroznicowany i w duzej mierze wynika z ich wieku. Ponadto potowa zasobu
nie spelnia w petni aktualnych standardow technicznych, jednak po przeprowadzeniu niezbgdnych prac
remontowych budynki te moga by¢ nadal uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem.

2. Wiekszos¢ budynkow stanowi zabudowe o podstawowym standardzie, wyposazona w instalacje wodno-
kanalizacyjna, elektryczna oraz urzadzenia sanitarne. Ogrzewanie lokali odbywa si¢ w sposob indywidualny
lub poprzez instalacje centralnego ogrzewania.

3. W czesci lokali nadal wystepuja braki w zakresie wyposazenia sanitarnego, w szczegdlnosci brak
lazienek lub toalety w obrebie lokalu. Lokale mieszkalne o bardzo niskim standardzie zlokalizowane
sg w budynkach potozonych w miejscowosciach Nowa Ziemia, Lubiatow, Leszczyna, Lazniki i Podolany.

4. Zuzycie techniczne budynkow okre§lono metoda czasows, przy zatozeniu niepelnej gospodarki
remontowe;j.

5. Oceny stanu technicznego budynkéw dokonuje si¢ wedlug nastgpujacych kryteriow:
1) stan dobry — budynek wymaga jedynie biezacej konserwacji;
2) stan $redni lub dostateczny — budynek wymaga przeprowadzenia remontéw i modernizacji;

3) stan zty — budynek wymaga przeprowadzenia remontu kapitalnego (dachu, przemurowania kominow,
wymiany instalacji, remontu elewacji i napraw w mieszkaniach).

6. Aktualny stan techniczny budynkow przedstawia tabela nr 7, natomiast prognozg zmian stanu
technicznego w latach 2026-2031 przedstawia tabela nr 8.

7.Gmina bedzie podejmowaé dzialania zmierzajace do poprawy
w szczegolnosci poprzez realizacje planow remontowych i modernizacyjnych.

stany technicznego zasobu,

Tabela nr 7. Aktualny stan techniczny budynkéw komunalnych.

Lp. Wyszczegolnienie Stan techniczny budynkoéw
Dobry Sredni i Zly Ogolem
dostateczny
Liczba % Liczba % Liczba % Liczba
1. Budynki mieszkalne 6 35,29 9 52,94 2 11,76 17
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Tabela nr 8. Prognoza zmian stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ztotoryja w latach
2026-2031 — lokale komunalne.

Lp. | Wyszczegolnien ROK
ie

2026 % 2027 | % | 202 % 12029 | % | 2030 % 2031 %

1. Stan 132 61,11 | 129 62,0 | 139 64,35 | 126 61,46 | 123 60,89 121 60,5
techniczny 2
dobry

Lokale 12 9,09 12 9,30 | 12 8,63 12 9,52 12 9,76 12 9,92
przeznaczone do
zawarcia umowy
najmu
socjalnego

Lokale 120 90,91 117 90,7 | 127 91,37 | 114 90,48 | 111 90,24 109 90,0
mieszkalne 0 8

2. Stan 77 35,65 | 73 338 | 73 33,8 77 37,56 | 78 38,61 79 39,5
techniczny 0 0
Sredni i

dostateczny

Lokale 29 37,66 30 41,1 | 30 41,10 | 32 41,56 | 32 41,03 32 40,5
przeznaczone do 0 1
zawarcia umowy
najmu
socjalnego

Lokale 48 62,34 43 58,9 | 43 58,90 | 45 58,44 | 46 58,97 47 59,4
mieszkalne 9

3. Stan 7 3,24 6 2,88 | 4 1,85 2 098 |1 0,5 0 0
techniczny zly

Lokale 1 1429 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przeznaczone do
zawarcia umowy
najmu
socjalnego

Lokal 6 85,71 6 100 | 4 100 2 100 1 100 0 0
mieszkalny

4. Ogoélem 216 100 208 100 | 216 100 205 100 202 100 200 100

Lokale 42 42 42 44 44 44
przeznaczone
do zawarcia
umowy najmu
socjalnego

Lokale 174 166 174 161 158 156
komunalne

8. W celu zapewnienia realizacji obowigzkow ustawowych gmina planuje utworzenie zasobu pomieszczen
tymczasowych poprzez:

1) zmiang przeznaczenia lokali;
2) adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych;
3) wspolpraca z podmiotami zewnetrznymi.

9. Gmina nie posiada zasobu lokali zamiennych. Planowanie remontéw odbywa si¢ Ww sposob
umozliwiajacy ich realizacji bez konieczno$ci wykwaterowania mieszkancow.
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na lata 2026-2031

§ 5. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Gmina Zlotoryja podejmuje rozne dziatania prowadzace do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, w szczegdlnosci poprzez:

1) zwigkszenie liczby lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, w zwiazku zrealizacja wyrokow
eksmisyjnych;

2) adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne;
3) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcéw spetniajacych ustawowe kryteria dochodowe.
2. Gmina prowadzi postgpowania w sprawie przydzialu lokali mieszkalnych, w szczegdlnosci dotyczace:
1) lokali przeznaczonych do najmu socjalnego;
2) lokali mieszkalnych, w tym wymagajacych remontu wykonywanego przez najemce;
3) lokali powstatych w wyniku adaptacji,
4) zamiany lokali miedzy najemcami;
5) wstagpienia w stosunek najmu po $mierci najemcy na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego.
3. Na dzien 28 lutego 2026 roku pozostato do realizacji;
1) cztery wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego;

2) trzy wnioski o przydzial lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego z tytutu pozostawiania w niedostatku
i dla 0sob o niskich dochodach.

4.7 uwagi na ograniczong liczbe wolnych lokali gmina nie dysponuje zasobem lokali przeznaczonych
do zamiany. Zamiany moga by¢ dokonywane wylacznie na podstawie zgodnego porozumienia najemcow

5. Gmina Ztotoryja z uwagi na brak wolnych lokali mieszkalnych nie posiada zasobu mieszkah na zamiang.
Ta ostatnia jest tylko mozliwa w wyniku wzajemnej izgodnej, zamiany mie¢dzy lokatorami. Zamiana
ta nie dotyczy lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego.

§ 6. Analiza potrzeb remontowych.

1. Zakres potrzeb remontowych wynika w szczeg6lnosci ze stanu technicznego budynkéw oraz
przeprowadzonych okresowych przegladéw technicznych.

2. Priorytetem w realizacji remontow sg zadania zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow
budynkow oraz zapobieganiem degradacji technicznej zasobu.

3. Dziatania remontowe imodernizacyjne maja na celu poprawe stanu technicznego budynkow oraz
podniesienie standardu lokali mieszkalnych.

4. Przy ustalaniu kolejnosci realizacji remontéw uwzglednia si¢ stopien zuzycia technicznego budynkow,
zakres niezbednych prac oraz mozliwosci finansowe gminy.

5. Niekorzystna struktura wieckowa zasobu powoduje konieczno$¢ ponoszenia znacznych naktadow
finansowych na remonty. Ograniczone mozliwosci finansowe nie pozwalajg na realizacje wszystkich potrzeb
remontowych w pelnym zakresie.

6. Planowane wydatki na remonty w latach 2026-2031 przedstawia tabela nr 9.

7. Szczegdlowy zakres rzeczowy planowanych remontdéw i modernizacji przedstawia tabela nr 10.
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Tabela nr 9. Planowany koszt remontow.

Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030 Rok 2031
w zi w zi w zi w zi w zi w zi
470.000,00 580.000,00 615.000,00 600.000,00 615.000,00 635.000,00

Tabela nr 10. Plan remontéw i modernizacji w poszczego6lnych latach.

Lp. | Rodzaj remontu ROK
2026 2027 2028 2029 2030 2031 Ogélem
(wtyS. | (wtyS. | (wtyS. | (wtyS. | (wtyS. | (wtyS.zb) | (wtys.zD)
z}) z}) z1) z1) z})
1. Remont dachow 160 160 180 180 200 220 1.100
. Izolacje budynkow 0 90 90 90 90 90 450

3. Zmiana systemow 50 50 50 50 50 50 300
ogrzewania

4. Remont mieszkan 20 20 30 30 30 30 160
(m.in. podtogi,
tynki,
odgrzybianie)

5. Piece (postawienie 15 20 20 20 15 15 105
i przebudowa)

6. Wymiana stolarki 30 35 40 35 30 30 200
okiennej i
drzwiowej,
wymiana bram

7. Remont klatek 15 15 15 15 15 15 90
Schodowe;j

8. Remont instalacji 15 20 20 20 25 25 125
wod-kan

9. Wymiana instalacji 25 25 25 25 25 25 150
elektrycznej

10. Remont elewacji, 90 110 110 100 100 100 610
docieplenie
SZCZYytOW

11. Pozostate remonty 50 35 35 35 35 35 225
m.in. wynikajgce
ze zdarzen
losowych (m.in.
pozar, zalanie)
Razem 470 580 615 600 615 635 3.515

8. Najwicksze naklady finansowe przewiduje sie na remonty dachéw, ktorych taczny koszt w okresie
obowigzywania programu wyniesie okoto 1.100 tys. zt.

9. W zakresie remontdw elementow wewnetrznych budynkow, takich jak instalacje, stolarka czy elementy
konstrukcyjne, planuje si¢ wydatki na poziomie okoto 1 580 tys. zt.

10. Planowane sa rowniez remonty elewacji wraz z dociepleniem budynkow, stanowigce element
kompleksowej modernizacji zasobu mieszkaniowego.

11. Priorytetem dzialan modernizacyjnych jest w szczegdlnos$ci:
1) usuwanie stanow awaryjnych;
2) poprawa bezpieczenstwa mieszkancow;

3) zmiana systemow ogrzewania na bardziej efektywne i ekologiczne.
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12. Laczne naktady na remonty i modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2031 wyniosg
3.515.000,00 zt.

13. Dodatkowo gmina przeznaczy $rodki na remonty czeSci wspdlnych nieruchomosci w budynkach
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, zgodnie z udziatem w tych nieruchomosciach. Planowane wydatki
w tym zakresie przedstawia tabela nr 11.

14. Dzialania podejmowane we wspolnotach mieszkaniowych przyczyniaja si¢ do poprawy stanu
technicznego budynkow oraz poniesienia standardu zamieszkania, w tym lokali komunalnych.

Tabela nr 11. Remonty na podstawie uchwat we wspolnotach mieszkaniowych.

ROK
2026 2027 2028 2029 2030 2031
(w tys. zb (w tys. zh (wtyszh) | (wtys.zb) (w tys. zh) (w tys. zb
Remonty
i modernizacje w 160 180 190 200 250 240
budynkach wspdlnot
mieszkaniowych

z udziatem Gminy

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2031

§ 7. 1. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w trybie okreslonym
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami na rzecz dotychczasowych najemcow lub w trybie przetargowym
w kolejnych latach wyniesie:

1) 2026 1. — 6 lokali;
2) 2027 r. — 8 lokali;
3) 2028 r. — 2 lokale;
4) 2029 r. — 13 lokali;
5) 2030 r. — 3 lokale;
6) 2031 r. — 2 lokale.

2. Liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy moze ulec zmianie w zaleznosci od zainteresowania
najemcow oraz uwarunkowan prawnych i ekonomicznych.

3.Gmina dazy do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, w szczegdlnosci poprzez
sprzedaz lokali stanowiacych jedyne lokale gminne w budynkach wspélnot mieszkaniowych, o ile pozwala na
to stan prawny nieruchomosci.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Gmina Zlotoryja prowadzi polityk¢ czynszowa zmierzajaca do zapewnienia efektywnego
gospodarowania zasobem gminy.

2. Celem polityki czynszowej jest w szczegdlnosci,
1) zapewnienie $srodkow finansowych na biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego;
2) pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynkdow;
3) racjonalne ksztaltowanie stawek czynszu z uwzglednieniem sytuacji dochodowej najemcow.

§ 9. 1. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy
ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokali, okre§lonych w § 10.
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2. Stawka bazowa czynszu ustalana jest przez Woéjta Gminy, z uwzglednieniem w szczeg6lnosci kosztow
utrzymania zasobu mieszkaniowego, kosztéw remontow i biezacej eksploatacji, poziomu inflacji i koniecznosci
zapewnienia racjonalnej gospodarki mieszkaniowe;.

3. Suma podwyzek wynikajacych z zastosowania czynnikow, o ktorych mowa w § 10 ust. 1, nie moze
przekroczy¢ 80% stawki bazowej czynszu.

4. Suma obnizek wynikajacych z zastosowania czynnikéw, o ktérych mowa w § 10 ust. 2, nie moze
przekroczy¢ 50% stawki bazowej czynszu.

5. Wojt Gminy ustala stawke czynszu dla najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem, Ze nie moze ona
przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu obowiazujacej w zasobie mieszkaniowym gminy.

6. Do lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych
i obnizajgcych stawke czynszu.

§ 10. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie wartosci
uzytkowej lokalu.

1. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) potozenie budynku w zabudowie jednorodzinnej — o 5%;
2) potozenie lokalu w budynkach po termomodernizacji lub remoncie kompleksowym - 0 20%;
3) potozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych — o 40%;
4) lokale wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania zasilang z zewngtrznego zrodta - o 15%;
5) lokale wyposazone w instalacj¢ gazowa - o 10%.
2. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

1) lokale ze wspdlnym uzywaniem pomieszczen sanitarnych przez dwoch co najmniej odrgbnych najemcow -
0 5%;

2) brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej — o 10%;

3) brak naturalnego o$wietlenia w kuchni Iub pokojach — o0 5%;

4) budynki i lokale zawilgocone przynajmniej w 30% - 0 5%;

5) dla lokali potozonych w budynku o dostatecznym lub ztym stanie technicznym - o 5 %;

6) potozenie lokalu w suterenie lub na ostatniej kondygnacji budynku (z wyjatkiem adaptacji strychowych,
o ile ostatnia kondygnacja nie jest I pietrem - 0 5%,

7) potozenie budynkow na peryferiach (strefa peryferyjna obejmuje miejscowosci: Brennik, Lubiatow,
Lazniki, Podolany) - 0 5 %.

3. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stosuje si¢ tacznie, z uwzglednieniem limitow okreslonych w § 9
ust. 31 4.

§ 11. Zmiany stawki czynszu w trakcie trwania najmu.

1. W przypadku, gdy zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokali po remoncie wskutek prac podjetych przez
wynajmujacego, odpowiednio do zapisoOw niniejszej uchwaty, mozna dokona¢ zmiany stawki czynszu najmu.

2. Zapis w ust.1 nie dotyczy bedacych przedmiotem najmu socjalnego lokali.

3. W przypadku, gdy podwyzszenia standardu lokalu dokonat najemca na wlasny koszt, za zgoda
wynajmujacego, ulepszenia te nie powoduja zmiany wysokos$ci czynszu najmu.

§ 12. 1. Gmina moze stosowa¢ obnizki czynszu dla najemcoé6w o niskich dochodach, na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie.

2. Obnizki czynszu stanowig uzupelniajacg forme¢ pomocy wobec dodatkow mieszkaniowych
przyznawanych na podstawie ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
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3. Obnizka czynszu moze by¢ przyznana najemcy, ktorego dochod nie przekracza progow okreslonych
w tabeli nr 12.

4. Obnizka moze by¢ stosowana réwniez wobec najemcéw, ktorzy nie spetniaja kryteriow do uzyskania
dodatku mieszkaniowego z uwagi na przekroczenie normatywnej powierzchni lokalu.

5. Obnizka czynszu przystuguje na wniosek najemcy.
6. Obnizke stosuje sie od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po ztozeniu wniosku.
7. Wysokos¢ obnizki uzalezniona jest od dochodu gospodarstwa domowego i okreslona w tabeli nr 12.
8. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu dla najmu socjalnego.
9. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ w przypadku:
1) najemcow lokali socjalnych;

2) najemcow zalegajacych z optatami za okres co najmniej 3 miesigcy, z wyjatkiem przypadkow objecia ich
ulga w sptacie zadluzenia;

3) os6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.

Tabela nr 12. Wysokos$¢ obnizek czynszu w zaleznosci od dochodu.

Lp. Sredni dochéd na 1 czlonka gospodarstwa domowego liczony Wysokos$¢
wg najnizszej emerytury obnizki czynszu
1. Gospodarstwo jednoosobowe 1. | Do 50% najnizszej emerytury 15%
2. | Powyzej 50% do 75 % 10%
1. | Powyzej 75% do 100% 5%
2. Gospodarstwo wieloosobowe 1. | Do 40% najnizszej emerytury 15%
2. | Powyzej 40% do 60 % 10%
3. | Powyzej 60% do 75% 5%
Rozdzial 6

Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zlotoryja oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
w latach 2026-2031

§ 13. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym sprawuja:
1) Wojt Gminy Ztotoryja;
2) zarzadcy nieruchomosci dziatajacy na podstawie umow zawartych z Gming;

3) Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ztotoryi z/s w Wilkowie-Osiedlu, ul. Kochanowskiego
1 jako jednostka organizacyjna Gminy.

§ 14. Zarzadzanie Gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczegdlnosci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego;
3) zawieraniu umow najmu;
4) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali;
5) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
6) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem naleznosci i windykacja tych naleznosci;
7) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach.

§ 15. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skltad gminnego zasobu
mieszkaniowego powinny zapewnic:
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1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego;

2) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania;

3) ochrone ludzi i mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
4) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow;

5) uzytkowanie budynkéw i znajdujacych sie¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem.

§ 16. 1. Gmina bedzie przychyla¢ si¢ do decyzji wspolnot mieszkaniowych w sprawie zmiany
przeznaczenia czesci wspdlnych nieruchomosci, o ile takie zmiany nie beda sprzeczne z interesem Gminy, na:

1) pozyskiwanie pozytkow dla wspolnoty obnizajacych koszty zarzadu;
2) adaptacje pomieszczen wspolnych.

2.Gmina bedzie dazy¢é do poprawy gospodarki wodno-Sciekowej w nieruchomo$ciach poprzez
wnioskowanie do zarzadcow lub wspotwiascicieli o rzetelne monitorowanie zuzywanych mediow i ich
wlasciwy pomiar.

§ 17. 1. Gmina nie przewiduje istotnych zmian w modelu zarzadzania mieszkaniowym zasobem w okresie
obowiagzywania Programu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmian w systemie zarzadzania w przypadku;
1) zmiany przepisoOw prawa;
2) zmian organizacyjnych w strukturze gminy;
3) zmiany sytuacji finansowej Gminy;

4) zmiany potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, z zastrzezeniem mozliwosci jego modyfikacji
w przypadku zmiany przepisOw prawa, sytuacji finansowej gminy lub potrzeb wspdlnoty samorzadowe;.

) Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031

§ 18. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031 sa:
1) wplywy z czynszow;
2) $rodki z budzetu gminy przeznaczone na remonty i inwestycje;
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali;
4) dochody z dzierzawy i innych form wykorzystania mienia;
5) srodki zewngtrzne, w tym fundusze Unii Europejskiej i budzetu panstwa.

2. Wysokos¢ srodkow przeznaczonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego okreslana bedzie corocznie
w uchwale budzetowej gminy.

3. Gmina bedzie dazy¢ do zwickszenia udzialu dochodéw wlasnych w finansowaniu zasobu
mieszkaniowego przy jednoczesnym pozyskaniu §rodkow zewnetrznych.

4. Prognoza finansowa ma charakter szacunkowy imoze ulega¢ zmianie w zalezno$ci od czynnikow
ekonomicznych, w szczegolnosci inflacji, kosztow ustug oraz poziomu dochodéw gminy.

§ 19. 1. Planowanie finansowe uwzglednia w szczego6lnosci:
1) wielkos$¢ i struktur¢ mieszkaniowego zasobu Gminy;
2) planowane remonty i modernizacje;
3) zmiany w poziomie wplywow z tytutu sprzedazy lokali;

4) koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnych;
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5) zmiany cen energii, ustug i materiatow.

2. Dochody iwydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowa sa ujmowane w budzecie Gminy oraz
Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

Tabela nr 13. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031.

Rok (w tyS$. z1)

Lp. Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030 2031

1 Czynsz za najem 886 930 930 970 970 970
mieszkalnych lokali
komunalnych

2 Odszkodowanie za 0 0 0 0 0 0
bezumowne
korzystanie z lokali
komunalnych

3 Przychody z dzierzawy i 0 0 0 0 0 0
innych form mienia

4 Srodki z budzetu gminy na 200 250 250 200 200 250
remonty

5 Srodki zewnetrzne (budzet - - 4.000 | 4.000 - -
panstwa/ fundusze UE).

6 Srodki z budzetu Gminy na - 130 150 150 180 180
inwestycje mieszkaniowe
Ogolem 1.086 1.310 5.330 5.320 1.350 1.400

Rozdzial 8

Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2026-2031 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, remontow,
modernizacji, zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz wydatki inwestycyjne

§ 20. 1. Wydatki zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Ztotoryja finansowane sg
ze $rodkow, o ktérych mowa w § 18.

2. Wydatki obejmuja w szczegolnosci:
1) koszty biezacej eksploatacji zasobu mieszkaniowego;
2) koszty remontow i modernizacji lokali i budynkow stanowigcych wlasno$¢ Gminys;
3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi w budynkach, w ktérych Gmina posiada udziaty;
4) wydatki inwestycyjne zwigzane z powigkszeniem zasobu mieszkaniowego.
3. Przy planowaniu wydatkow uwzglednia si¢ w szczegolnosci:
1) zmiany wielkos$ci zasobu mieszkaniowego;
2) planowane remonty i modernizacje;
3) zmniejszenie kosztow wynikajace ze sprzedazy lokali;
4) wzrost kosztow materialow, energii i ustug;
5) stan techniczny budynkoéw i konieczno$¢ realizacji prac awaryjnych.

§21. 1. W okresie obowigzywania Programu Gmina przewiduje realizacj¢ wydatkow inwestycyjnych
zwigzanych z powigkszeniem mieszkaniowego zasobu Gminy w tacznej wysokosci 9.120.000,00 zt.

2. Realizacja wydatkoéw inwestycyjnych uzalezniona jest od mozliwosci finansowych Gminy oraz ujgcia
ich w budzecie oraz Wieloletniej Prognozie Finansowe;.
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Tabela nr 14. Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Ztotoryja w latach 2026-2031.

Lata w tys. z1

Lp. Rodzaje kosztow 2026 2027 2028 2029 2030 2031

1. Koszty biezacej 200 300 320 320 340 380
eksploatacji

2. Remonty lokali 470 456 450 450 450 450
i budynkéw gminnych

3. Modernizacje lokali 80 200 180 190 190 190
i budynkow

4, Zarzad nieruchomos$ciami 120 124 150 140 150 160
wspolnymi

5. Wydatki inwestycyjne 0 230 4.230 4.220 220 220

Razem 870 1310 5330 5320 1350 1400

§ 22. 1. Wydatki maja charakter planistyczny i moga ulega¢ zmianom w zalezno$ci od potrzeb oraz
mozliwosci finansowych Gminy.

2. Priorytetem w realizacji wydatkow jest:
1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikow lokali;
2) utrzymanie budynkéw w stanie technicznym niepogorszonym;
3) ograniczanie kosztow eksploatacyjnych poprzez dziatania modernizacyjne;
4) poprawa efektywnosci energetycznej budynkow.

3. Realizacja inwestycji i remontoéw nastepuje zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz uchwatami
budzetowymi.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zlotoryja

§ 23. Remonty budynkoéw i lokali, ujete perspektywicznie w niniejszym Programie, beda realizowane bez
koniecznosci wykwaterowania mieszkancow do innych lokali. Gmina nie dysponuje zasobem lokali
zamiennych przeznaczonych na ten cel. Zakres planowanych prac wewnatrz lokali, obejmujacy
w szczegolnosci wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, wymiane kottéw oraz naprawy instalacji, nie wymaga
czasowego opuszczania lokali przez mieszkancow.

§ 24. Planowana sprzedaz lokali, okreslona ilosciowo w § 7, stanowi jedno z dziatan stuzacych poprawie
wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy oraz pozyskaniu $rodkow finansowych na remonty
i modernizacj¢ zasobow mieszkaniowych. Gmina zamierza ukierunkowaé sprzedaz przede wszystkim
na wyodregbnianie i sprzedaz ostatnich lokali znajdujacych si¢ we wspdlnotach mieszkaniowych, co pozwoli
na przekazanie odpowiedzialnosci za zarzadzanie techniczne budynkéw nowym wiascicielom lub zarzadom
wspolnot. Srodki finansowe, ktore pozostang w budzecie Gminy wskutek ograniczenia wydatkéw zwigzanych
z zaliczkami na zarzad nieruchomoscia wspolng oraz fundusz remontowy, beda mogly zostaé przeznaczone
na pokrycie najpilniejszych potrzeb remontowych w pozostatych budynkach komunalnych.

§ 25. Poprawie efektywnos$ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy stuzy¢ beda rowniez
dziatania wspierajace zwickszenie skutecznos$ci $ciggalno$ci naleznosci czynszowych. Dziatania te obejmowac
beda:

1) mozliwo$¢ odpracowania zalegtosci czynszowych w jednostkach organizacyjnych Gminy;

2) proponowanie najemcom zadtuzonych lokali o wigkszej powierzchni zamiany na lokale mniejsze, ktorych
koszty utrzymania bedg bardziej dostosowane do ich mozliwos$ci finansowych. Ze wzgledu na brak zasobu
lokali zamiennych realizacja tego dziatania wymagac¢ bedzie zgody najemcow uczestniczacych w zamianie;
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§ 26. Gmina Zlotoryja bedzie prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do adaptacji pomieszczen niemieszkalnych
na mieszkania.

§ 27. W celu optymalizacji wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy oraz racjonalizacji sposobu jego
wykorzystania, Gmina Ztotoryja bedzie dazy¢ do:

1) prywatyzacji cze$ci zasobu mieszkaniowego;
2) przeznaczania lokali mieszkalnych o nizszym standardzie na lokale socjalne;

3) zbywania, w drodze przetargu, lokali mieszkalnych zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludnosci,
w tych wspdlnotach mieszkaniowych, w ktorych pozostajg nie wigcej niz dwa lokale komunalne;

4) poprawy warunkéw mieszkaniowych dotychczasowych najemcéw poprzez prowadzenie polityki
wzajemnej zamiany mieszkan.

§ 28. Podstawa racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest jego rzetelna
inwentaryzacja. W celu realizacji tego zadania Gmina Ztotoryja podejmie dziatania polegajace na:

1) wykonaniu oraz biezacej aktualizacji inwentaryzacji zasobu, obejmujacej ocene stanu technicznego
budynkow i lokali, a takze terendow gminnych przeznaczonych do obrotu nieruchomosciami (wynajem,
dzierzawa), wraz z okre§leniem ich wyposazenia, powierzchni uzytkowej oraz podstaw prawnych
zajmowania lokali przez najemcow lub dzierzawcow;

2) utworzeniu jednolitej bazy danych dotyczacej lokali znajdujacych si¢ w zasobie Gminy, wspoélnej
dla komorki organizacyjnej wlasciwej do spraw mieszkalnictwa oraz jednostki organizacyjnej zarzadzajacej
zasobem mieszkaniowym w imieniu Gminy;

3) sukcesywnym sporzadzaniu inwentaryzacji budowlanej lokali komunalnych przez uprawnionych

rzeczoznawcoOw majatkowych, co umozliwi usprawnienie i skrocenie procesu wyodrebniania wilasnosci
lokali.
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