DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 3 lipca 2026 r.
Poz. 3129

UCHWALA NR XXIV/128/2026
RADY GMINY JANOWICE WIELKIE

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Janowice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Janowice Wielkie (zwanej dalej Gming).

§ 2. Zasob mieszkaniowy Gminy sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzadowej, za$ lokale temu stuzace uzyskiwane sa zruchu naturalnego ludnosci, w wyniku budowy,
modernizacji, przebudowy, nadbudowy, adaptacji, zamiany, kupna, wynajmowania od innych wiascicieli lub
z innych zrodet.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§ 3. 1. Oddanie wnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
wnioskodawcow, majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, ktorych s$redni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku miesci
si¢ w przedziale:

a) powyzej 120% do 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) powyzej 75% do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie 2- i 3-osobowym,
¢) powyzej 60% do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach 4 1 wigcej-osobowych.

2. Oddanie w najem lokalu z umowa najmu socjalnego lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
miesigc ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

a) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie 2- i 3-osobowym,

¢) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwach 4 i wiecej-osobowych.
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3. Nie planuje si¢ obnizania czynszu najemcom o niskich dochodach.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Do poprawy warunkoéw zamieszkiwania kwalifikowani sg wnioskodawcy, ktorzy spetniajg warunki
okreslone w § 3.

2. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢:

a) zamieszkiwanie w charakterze uprawnionych czlonkéw rodziny w lokalach nadmiernie zaggszczonych
o powierzchni mieszkalnej ponizej 5 m?> przypadajacych na jedna osobg, aw przypadku gospodarstw
jednoosobowych mniejszej niz 10 m?,

b) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych zwigzanych ze schorzeniami
lub niepetnosprawnosciami, potwierdzonymi odpowiednim orzeczeniem lekarskim,

¢) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
spelniajacym kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 uchwaty oraz co najmniej jedno z nastgpujgcych

kryteriow:
a) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub rozbiorki z powodu ztego stanu
technicznego,

b) zamieszkujg w lokalach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub nienadajacych si¢ do zamieszkiwania
z uwagi na wady techniczne,

¢) utracilty mieszkanie w skutek klesk zywiotowych, katastrofy lub pozaru,

d) zamieszkuja w warunkach kwalifikujagcych ich do poprawy zgodnie z wymogami okreslonymi w § 4
oraz spetniajg warunki dochodowe okreslone w § 3 uchwaty,

e) w przypadku oséb wspolnie ubiegajacych si¢ o lokal, z ktorych co najmniej jedna z nich legitymuje sie
orzeczeniem o niepetnosprawno$ci w stopniu umiarkowanym lub znacznym, okreslonym w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepelnosprawnych (Dz. U.
72024 r. poz. 44, ze zm.),

f) opuszczaja piecze zastgpcza instytucjonalng i rodzinng w rozumieniu ustawy o wspieraniu rodzin i systemie
pieczy zastepczej, ktorzy przed umieszczeniem w pieczy zastepczej zamieszkiwali na terenie gminy i nie
majga mozliwo$ci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania, jezeli nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajagcym kryteria
dochodowe okreslone w § 3 ust. 2 uchwaty oraz co najmniej jedno z nastepujacych kryteriow:

a) zamieszkuja w lokalach Iub budynkach przeznaczonych do rozbiorki z powodu zlego stanu technicznego,
b) utracity mieszkanie w skutek klesk zywiotowych, katastrofy lub pozaru,

¢) w przypadku osob wspoélnie ubiegajacych si¢ o lokal, co najmniej jedna z nich legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci w stopniu umiarkowanym lub znacznym, okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu oso6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 44 ze zm.),

d) opuszczaja piecze zastgpcza instytucjonalng i rodzinng w rozumieniu ustawy o wspieraniu rodzin i systemie
pieczy zastgpczej, ktorzy przed umieszczeniem w pieczy zastepczej zamieszkiwali na terenie gminy i nie
maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania, jezeli nie mogg zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie,
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e) osoby bezdomne zamieszkujace na obszarze gminy, ktore zamieszkiwaty na jej obszarze przed uzyskaniem
statusu osoby bezdomne;.

§ 6. Sposrod osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
iumowy najmu socjalnego lokalu, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu
w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa domowego, majac na wzgledzie strukture rodzin oraz zasady
racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz przepisy ustawy i uchwaty.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 7. 1. Zamiana mieszkan polegajaca na wskazaniu wolnego lokalu w zamian za dotychczas zajmowany
przez najemce, moze nastapi¢ w przypadkach, gdy:

a) za zamiang przemawiaja wazne wzgledy zdrowotne najemcy, wymagajace dostosowania lokalu
do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych,

b) najemca przekazuje do dyspozycji gminy lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej,

c) najemca otrzymuje lokal kwalifikujacy si¢ do remontu i gwarantuje wykonanie tego remontu
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt,

d) zajmowany przez najemce lokal jest ostatnim lokalem Gminy w budynku stanowiacym wspotwiasnosc,
a dotychczasowy najemca nie wyraza zainteresowania wykupem lokalu.

2. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy moga dokonywaé zamiany
najmowanych lokali zarowno z najemcami, ktorych lokale stanowig mieszkaniowy zasdb gminy.

3. Zamiana lokali moze nastapi¢ za wyrazonym na pis$mie zezwoleniem wlasciciela lokalu na jej dokonanie.
O zamianie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy decyduje W¢jt Gminy.

4. Zamiany dokonuje si¢ na wniosek najemcy oraz stale z nim zamieszkujacych osob petnoletnich, ktory
nalezy ztozy¢ do Wojta Gminy.

5. Zezwolenia na dokonanie zamiany pomigdzy osobami zainteresowanymi udziela si¢ w uzasadnionych
przypadkach ze wzgledu na ich stuszny interes, a w szczego6lnosci w razie:

a) nadmiernego zaggszczenia lokalu,
b) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajacych zamiane miejsca zamieszkania,
¢) wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych zamiang lokalu.

6. Koszty zwiazane z ewentualnym remontem lokali stanowiacych przedmiot zamiany obciazaja przysztych
najemcow.

7. Jezeli lokale bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, beda
obcigzone zaleglo$ciami z tytulu najmu, zawarcie umowy nastapi po uregulowaniu zadluzenia.

8. Dopuszcza si¢ zamiane lokalu bez konieczno$ci uregulowania zadluzenia przed zawarciem umowy
najmu, w przypadku przejgecia wdrodze zamiany lokalu o nizszym standardzie, wskazanego przez
Wynajmujacego.

9. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasad racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
inie moze spowodowaé pogorszenia warunkéw mieszkaniowych osob objetych zamiang, a powierzchnia
mieszkalna przypadajaca na jedng osob¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m> w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniejsza niz 10 m?.

10. Zamiana migdzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy moze nastapi¢ pod warunkiem,
Ze najemcy:

a) nie zalegajg z oplatami czynszowymi i innymi naleznymi za uzywanie lokalu,
b) nie dewastujg najmowanych lokali,

¢) nie wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania.
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Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Wnioskodawca mieszkajacy na terenie Gminy 1 ubiegajacy si¢ o najem lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy sktada do Wéjta Gminy wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego wraz z wymaganymi
zatgcznikami, ktorego wzor zostanie ustalony w drodze zarzadzenia Wojta Gminy.

2. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, jest nieckompletny lub nie dolagczono do niego
wymaganych zatacznikow, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich uzupekienie.
Niedotrzymanie terminu lub nieuzupetienie brakow spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

§ 9. 1. Umowy najmu z osobami znajdujacymi si¢ na liScie oczekujacych na przydzial lokalu zawierane sa
w kolejnosci wynikajacej z listy, stosownie do stanu osobowego rodzin oraz iloSci wolnych lokali.
Umieszczenie na liScie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu nie powoduje zobowiazania gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu.

2. Wnioskodawcy ujeci na listach z pierwszenstwem zawarcia umowy na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokalu, ktérych wnioski nie zostaty zrealizowane w danym roku, przechodza do realizacji w roku
nastgpnym, chyba ze zaspokoja swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie.

3. Osoby ujete na liScie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu zobowigzane sa do poinformowania Gminy
— za posrednictwem Wojta Gminy — okazdej zmianie dotyczacej: adresu zamieszkania, sytuacji
mieszkaniowej, sytuacji finansowej, liczby 0sob w gospodarstwie domowym. W razie zaniedbania obowigzku
dotyczacego aktualizacji adresu zamieszkania, korespondencj¢ wystang na ostatni podany adres uwaza si¢
za dorgczong.

4. Wnioski o przydziat lokalu beda weryfikowane raz w roku albo w uzasadnionych przypadkach czgscie;j.
Celem weryfikacji jest aktualizacja danych zawartych we wniosku o przydziat lokalu. Niespelnienie obowigzku
okreslonego wust. 3 badz podanie nieprawdziwych danych skutkuje skresleniem z listy oczekujacych
na przydziat lokalu.

5. Lista oczekujacych na przydzial lokalu podlega okresowej aktualizacji. Sposob aktualizacji listy
oczekujacych okresli Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 10. 1. Wojt Gminy powoluje spoteczng komisje mieszkaniowa. Celem powotania komisji jest kontrola
spoteczna w sprawach lokalowych poprzez rozpatrzenie ztozonych wnioskow o przydzial lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Sktad komisji mieszkaniowej, tryb 1izasady pracy okresla regulamin komisji mieszkaniowe;j,
wprowadzony na podstawie zarzadzenia Wojta Gminy.

§ 11. 1. Osobom, ktére w wyniku rozpatrzenia wniosku nie uzyskaly uprawnienia do wpisania na listg
oczekujacych na przydziat lokalu, przystuguje prawo wniesienia do Wojta Gminy odwotania, zawierajacego
uwagi i zastrzezenia co do rozstrzygniecia sprawy.

2. Odwotanie moze by¢ zlozone w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o sposobie
rozpatrzenia wniosku. Odwotanie wniesione z uchybieniem terminu nie podlega rozpatrzeniu.

§ 12. List¢ osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali podaje si¢ do publicznej informacji poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy.

§ 13. Dwukrotna odmowa zawarcia umowy najmu lokalu zaproponowanego przez Gming powoduje
przeniesienie wnioskodawcy na ostatnie miejsce na liscie oczekujacych na przydziat lokalu.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§14. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek
niebedacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt
obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca.
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2. Osoby wymienione w ust. 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

3. W razie braku os6b wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

4. Osoby, ktore pozostaly w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy, uprawnione
sa do pozostania w lokalu przez okres 6 miesiecy od $mierci najemcy. Po uptywie tego terminu obowiazane
sg do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu Gminie.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 4, w okresie 6 miesigcy od $Smierci najemcy, uprawnione sa do ztozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego, pod warunkiem zamieszkiwania
i $wiadczenia opieki nad najemcag w okresie co najmniej 2 lat przed $miercia najemcy oraz braku zaleglo$ci
w optlatach za lokal, przy czym warunek ten uwaza si¢ za spetniony, jezeli przyszly najemca zawrze z Gming
porozumienie na splate zadtuzenia.

6. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 5, sktada si¢ do Wojta Gminy wraz z uzasadnieniem i dowodami
spelniania warunkéw wymienionych w ustepie poprzedzajacym.

7. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 5, rozpatrywane sg poza kolejnoscia.

8. W przypadku negatywnego rozpatrzenia wniosku, a tym samym niezawarcia umowy najmu, osoby,
o ktérych mowa w ust. 4, zobowiazane sg do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu Gminie w terminie
przez nig wyznaczonym.

9. Zasady przekazywania, zdawania oraz oprozniania lokali mieszkalnych w chodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy reguluje zarzagdzenie Wojta.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b z niepelnosprawnoscia, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepelnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu
zdrowia, osobom niepelnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktoére spelniaja warunki okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz osoby
niepelnosprawnej ruchowo, nieporuszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze
budynku.

3. Lokal wskazany dla osoby ghichoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka przy
drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 16. 1. Gmina przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w:

a) ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1283, ze zm.),

b) ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z2025r.
poz. 49).

2. Lokale mogg by¢ przeznaczone na:
a) zapewnienie mieszkan wspomaganych i chronionych,
b) prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z udzielaniem schronienia i wsparcia dla oséb w trudnej sytuacji
zyciowej,

¢) realizacje programow wsparcia rodzin oraz 0so6b opuszczajacych placéwki opiekunczo-wychowawcze.
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3. Oddanie lokali w administrowanie odbywa¢ si¢ begdzie na wniosek podmiotu realizujacego zadania,
o ktorych mowa w ust. 1.

4. W¢jt Gminy w drodze zarzadzenia wskaze adres lokalu, jego opis i przeznaczenie oraz podmiot, na rzecz
ktorego przekazuje lokal.

5. Przekazanie lokalu podmiotom, ktére beda administrowa¢ mieszkaniami, nastgpi na podstawie umowy.

6. Zasady kierowania oso6b do lokali ustalone beda przez podmiot administrujacy lokalem zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz regulaminem danej jednostki.

7. Podmioty administrujace lokalami zobowigzane sa do prowadzenia rejestru oso6b korzystajacych z lokali
oraz okresowej weryfikacji ich sytuacji zyciowej i materialne;.
Rozdzial 10
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 17. Na wniosek osoby, ktérej wypowiedziano umowe najmu, gdy przyczyna rozwiazania stosunku najmu
bylo zadhuzenie, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bedzie zajmowany lokal lub inny
lokal o mniejszej powierzchni lub obnizonym standardzie, jezeli zostang spetnione tacznie warunki:

1) osoba ta nieprzerwalnie zamieszkuje w tym lokalu;

2) ustata przyczyna, z powodu ktoérej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony w przypadku pelnej splaty zalegloSci wraz z kosztami jej dochodzenia lub zawarcia ugody
na splate zobowiazania i regularnej sptaty przez minimum 6 miesiecy.

3. osoba ta spelnia kryteria dochodowe wymagane do zawarcia umowy okreslone w § 3 uchwaty.

§ 18. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedluzona na kolejny okres, pod warunkiem
ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu oraz spetienia kryterium dochodowego
okreslonego w § 3. Wniosek o przedtuzenie umowy najmu nie jest opiniowany przez komisje.

2. Osoby, ktore nie wystapity o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu po uptywie jego obowigzywania,
zobowigzane sa do oprdznienia, opuszczenia i przekazania lokalu do dyspozycji gminy.

Rozdzial 11
Postanowienia koncowe

§ 19. Do wnioskow ztozonych przed dniem wejscia w zycie uchwaly, a nie rozpatrzonych przed tg data,
stosuje sie przepisy uchwaty.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowice Wielkie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Janowice Wielkie:
Stawomir Baran
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