DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 lipca 2026 r.
Poz. 3200

UCHWALA NR XXXII1/163/26
RADY GMINY PIELGRZYMKA

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pielgrzymka w latach 2026-2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) — Rada
Gminy Pielgrzymka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Celem programu jest okreslenie podstawowych =zalozen, dzialan dazacych do racjonalnego
i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym Gminy Pielgrzymka na lata 2026-2031.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pielgrzymka na lata 2026-2031
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pielgrzymka oraz ustala
strategie dziatania w zakresie polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Pielgrzymka objety programem tworzg lokale potozone w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych i budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ z osobami fizycznymi.

Tabelanr 1.

Wielkos¢ 1 struktura wlasno$ciowa mieszkaniowego zasobu Gminy Pielgrzymka na dzien 1 czerwca 2026 r.
w sktad zasobu gminy wchodzi 59 mieszkan wedlug ponizszego zestawienia:

Mos¢ . . .
minnych Powierzchnia ' Forma wtasno$ci Stan techniczny
Lp. Adres budynku & . uzytkowa lokali (gminne,
lokali . : o budynku
w budynku gminnych wspotwlasnosc)
1 Pielgrzymka 36a/3 4 52,1 gminne stan zadowalajacy
2 Pielgrzymka 36a/5 4 19 gminne stan zadowalajacy
3 Pielgrzymka 36a/4 4 58 gminne stan zadowalajacy
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4 Pielgrzymka 36a/2 4 69,16 gminne stan zadowalajacy
5 Pielgrzymka 61/2 9 54 wspOtwlasnosé stan zadowalajacy
6 Pielgrzymka 61/1 9 60,37 wspotwlasnos¢ stan zadowalajacy
7 Pielgrzymka 61/3 9 73,59 wspotwlasnosé stan zadowalajacy
8 Pielgrzymka 61/5 9 54,15 wspotwlasnos¢ stan zadowalajacy
9 Pielgrzymka 61/10 9 38,2 wspotwlasnosé stan zadowalajacy
10 Pielgrzymka 61/8 9 28,14 wspotwlasnosé stan zadowalajacy
11 Pielgrzymka 61/9 9 72,77 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
12 Pielgrzymka 61/6 9 48,59 wspotwlasnosé stan zadowalajacy
13 | Czaple 76 1 105,3 gminne _ stan
niezadowalajacy

14 Proboszczow 46/4 5 50,62 gminne stan dobry

15 Proboszczow 46/1 5 58 gminne stan dobry

16 Proboszczow 46/3 5 66,3 gminne stan dobry

17 Proboszczow 46/2 5 71,6 gminne stan dobry

18 Proboszczow 46/5 5 37,03 gminne stan dobry

19 | Sedzimirow 39/1 4 28 gminne _ stan
niezadowalajacy

20 | Sedzimirow 39/2 4 67,9 gminne _ stan
niezadowalajacy

21 | Sedzimirow 39/3 4 72 gminne _ stan
niezadowalajacy

22 Sedzimirdw 39/4 4 35 gminne . stan
niezadowalajacy

24 Twardocice 48/1 1 32 gminne stan dobry

23 Twardocice 62/4 2 55,28 wspotwlasnos¢ stan zadowalajacy

24 Twardocice 62/1 2 49 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy

. . stan

25 Twardocice 138/2 4 34,75 gminne . .
niezadowalajacy

26 | Twardocice 138/3 4 34,75 gminne _ stan
niezadowalajacy

27 | Twardocice 138/4 4 34,75 gminne _ Stan
niezadowalajacy

28 | Twardocice 138/1 4 34,75 gminne _ stan
niezadowalajacy

29 Jastrzebnik 26/1 8 34,58 gminne . stan .
niezadowalajacy

30 | Jastrzebnik 26/2 8 34,29 gminne _ stan
niezadowalajacy

31 Jastrzebnik 26/3 8 34,48 gminne . stan .
niezadowalajacy

32 | Jastrzebnik 26/6 8 34,34 gminne _ stan
niezadowalajacy

33 | Jastrzebnik 26/4 8 33,85 gminne _ stan
niezadowalajacy
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34 | Jastrzebnik 26/5 8 34,44 gminne _ stan
niezadowalajacy
35 | Jastrzebnik 26/7 8 34,58 gminne _ stan
niezadowalajacy
36 | Jastrzebnik 26/8 8 73 gminne _ stan
niezadowalajacy
37 Jastrzgbnik 20/1 6 33,43 wspoOtwlasnosé stan dobry
38 Jastrzgbnik 20/3 6 54,92 wspoOtwlasnosé stan dobry
39 Jastrzebnik 20/5 6 47,2 wspotwlasnosé stan dobry
40 Jastrzebnik 20/6 6 45,46 wspotwlasnosé stan dobry
41 Jastrzebnik 20/7 6 38,45 wspotwlasnosé stan dobry
42 Jastrzebnik 20/2 6 54,33 wspoOtwlasnosé stan dobry
43 Proboszczow 16/1 2 49,8 wspotwlasnosc¢ stan dobry
44 Proboszczow 16/4 2 22,2 wspotwlasnos¢ stan dobry
45 Proboszczow 42 1/4 1 60,36 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
Nowa Wie$ . . .
46 Grodziska 113/8 10 60,07 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
Nowa Wie$ , . .
47 Grodziska 113/9 10 56,11 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
Nowa Wie$ . . .
48 Grodziska 113/5 10 61,06 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
Nowa Wie$ , - .
49 Grodziska 113/3 10 47,32 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
Nowa Wie$ . . .
50 Grodziska 113/7 10 78,17 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
Nowa Wies$ , 2 .
51 Grodziska 113/11 10 83,23 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
Nowa Wie$ , . .
52 Grodziska 113/2 10 33,78 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
Nowa Wies$ , 2 .
53 Grodziska 113/6 10 32,34 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
Nowa Wie$ , . .
54 Grodziska 113/6 10 68,87 wspoOtwlasnosé stan zadowalajacy
55 Proboszczow 64/1 5 68,65 gminne _ stan
niezadowalajacy
56 Proboszczow 64/2 5 50,00 gminne _ stan
niezadowalajacy
57 Proboszczow 64/3 5 60,10 gminne _ stan
niezadowalajacy
58 Proboszczéw 64/4 5 61,20 gminne _ Stan
niezadowalajacy
59 Proboszczow 64/5 5 52,70 gminne _ stan
niezadowalajacy

Uzyte w tabeli nr 1 okre$lenia oznaczaja:

1) stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontow, wymagane wykonywanie robot
majacych na celu utrzymania sprawnos$ci technicznej elementéw budynku — konserwacja;

2) stan zadowalajacy — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku, nalezy
naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma celu zapobieganie
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skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku we wilasciwym stanie technicznym - naprawa
biezaca;

3) stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie,
co najmniej jednego elementu budynku — naprawa gtowna.

2. W zwigzku z trwajagcym wykupem lokali gminnych przez najemcoéw, mieszkaniowy zasob gminy bedzie
ulegal zmianom, z jednej strony bedzie nastgpowalo zmniejszenie zasobu komunalnego wskutek sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw, z drugiej bedzie si¢ zwigkszatl z powodu ewentualnych planowanych
nieodptatnych, badz odplatnych przeje¢ na rzecz Gminy Pielgrzymka budynkow i lokali mieszkalnych
od innych podmiotow publicznych lub prywatnych.

Tabela nr 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Pielgrzymka z podziatem na lata:

Lata
2026 2027 2028 2029 2030 2031
lokale mieszkalne 59 61 60 59 58 57

Zasob mieszkaniowy

§ 4. 1. Podstawowym zadaniem gminy bgdzie utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym.

2. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dziatan w zakresie utrzymania i poprawy zasobu
mieszkaniowego uwzglednia:

1) potrzeby remontowe:

a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

b) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegdlnos$ci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekodw, usuwanie odpadéw statych oraz
ochrone przeciwpozarowa,

d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku;
2) priorytety remontowe:
a) remonty dachow, rynien i rur spustowych,
b) remonty biezace i zabezpieczajace budynek przed zniszczeniem.
3. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiaggnigcie nastgpujacych korzysci:
a) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacji budynkow,

b) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak wilgo¢, ple$n, grzyb, co obnizy koszty eksploatacji
i remontow zwiazanych z usuwaniem ich skutkow.
4. Wysokos$¢ wydatkow na biezacg eksploatacje, remonty lokali mieszkalnych ustala corocznie Rada
Gminy.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Wickszo$¢ budynkoéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogolny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.
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2. Priorytetowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku
ztym w pierwszej kolejnosci bedg realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkoéw, naprawy, modernizacje i1 zabezpieczenie instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasoboéw w stanie co najmniej
niepogorszonym, a w szczegolnosci sprawnych instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, odgromowej oraz
przewodow dymowych i wentylacyjnych.

3. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych i fazienkach oraz sprawnej stolarki okiennej i drzwiowe;.

4. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy Pielgrzymka bedzie
mozliwe stosownie do podjetych merytorycznych uchwat o przystapieniu do remontu czy modernizacji.

5. Planowane potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu mieszkaniowego wynikajace z analizy potrzeb
w kolejnych latach obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3.
Planowane potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu mieszkaniowego:
Lp. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokali w tys. zt z podziatlem na lata
1. lata 2026 2027 2028 2029 2030 2031
2. ogolnobudowlane 200 300 300 350 350 350
3. awarie 40 80 100 100 100 150
4, razem 240 380 300 450 450 500
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz lokali powinna koncentrowa¢ si¢ przede wszystkim w tych budynkach, w ktorych czegsé¢
lokali zostata juz wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wtasnosci.
Dlatego tez preferuje si¢ jednoczesna sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujacych sie w budynku, w wyniku
czego budynek przestaje by¢ wlasnoscia gminy.

2. Zaktada sie, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ gminy sukcesywnie bedzie sie
zmniegjsza¢ w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy mieszkan.

3. Kwoty uzyskane ze sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych przeznaczane moga by¢ na modernizacje
i remont pozostalych budynkow i lokali mieszkalnych.

Tabela nr 4.

Planowana sprzedaz lokali:

Lp. Rok Liczba lokali
1. 2026 1

2. 2027 1

3. 2028 1

4, 2029 1

5. 2030 1

6 2031 1

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Wptywy z czynszow powinny by¢ gtownym zrodlem finansowania iutrzymywania budynkow.
Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2026-2031, aby
wplywy z czynszoOw w miarg pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnily
rowniez pozyskanie $srodkow na remonty. W Gminie Pielgrzymka, najemcy lokali mieszkalnych optacaja
czynsz najmu ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.
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2. Stawke bazowg czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala Wo6jt Gminy Pielgrzymka.
3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
Tabela nr 5.

Czynniki wplywajace na warto$¢ uzytkowa lokalu

o . o % zwyzki stawki % znizki stawki
Czynniki wplywajace na warto$¢ uzytkowa lokalu bazowej czynszu bazowej czynszu
usytuowanie budynku w centrum miejscowosci, w poblizu 5
jednostek handlowo ustugowych, szkoty, komunikacji
lokal wyposazony w instalacjg¢ wodociggowa 30
lokal wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna 30
lokal wyposazony w instalacje¢ c.o, do ktoérego cieplo jest 30
dostarczane z zewnatrz
usytuowanie lokalu w budynku zakwalifikowany do remontu 30
kapitalnego lub rozbiorki
usytuowanie lokalu na strychu lub w suterenie 10
lokal z ciemng kuchnig 5

4. Jezeli najemca dokona we wlasnym zakresie ina koszt wiasny ulepszen w lokalu to przy ustalaniu
wysokos$ci czynszu nie stosuje sie czynnikow podwyzszajacych wynikajacych z dokonanych ulepszen.

5. Czynsz powinien zapewnia¢ wynajmujagcemu lokal pokrycie kosztow eksploatacji, remontu budynku,
amortyzacje.

6. W latach 2026-2031 stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana z uwzglednieniem limitow
ustawowych.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym
Gminy Pielgrzymka moze by¢ powierzone zarzagdcom nieruchomosci w przypadku wspolnot mieszkaniowych,
na warunkach okreslonych w ustawie.

2. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrebniono wtasnos¢ lokali, moze by¢é wykonywane
z uwzglednieniem woli wilascicieli lokali wyrazonej w formie uchwatl wspotwiascicieli.

] Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031

§9.1. W latach obowigzywania programu, podstawowym zrédtem finansowanie gospodarki
mieszkaniowej bedg $rodki z budzetu Gminy Pielgrzymka w tym w szczegolnosci wpltywy z:

1) czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe;
2) dochoddw ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego;
3) z innych $rodkow budzetowych Gminy.
2. Wplywy te przeznaczone sg na pokrycie wydatkéw zwigzanych z:
1) remontem mieszkan i budynkow komunalnych;

2) eksploatacja;
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3) inwestycjami w budynkach komunalnych stanowigcych wspotwlasnos¢.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty inwestycyjne i koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi

§ 10. 1. Koszty beda okreslane odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktérg rzutowaé bedzie ewentualna
sprzedaz mieszkan i budynkow.

2. Gmina prowadzi¢ begdzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistnienia koniecznych
potrzeb w tym zakresie, finansowane ze §rodkoéw wlasnych. Przewidywana wysokos¢ wydatkow w kolejnych
latach z podziatem na poszczegélne rodzaje kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela
nr 6.

Tabela nr 6.

Przewidywana wysokos$¢ kosztow:

. . Koszty w latach (w tys. zi)

Lp. Rodzaje kosztow 2026 | 2027 | 2028 2029 | 2030 | 2031
1. | Koszty biezacej eksploatacji 30 50 55 55 55 70
2. | Koszty remontéw/modernizacji 200 300 300 200 200 250
3. | Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
4. | Koszty zarzadu 45 50 50 50 50 60
5. | RAZEM 275 400 405 305 305 380

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem okresla
si¢ nastepujace zasady:

1) nalezy dazy¢ do sprzedazy wigkszos$ci lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom;

2) w przypadku, gdy w budynkach wspolnotowych pozostajag pojedyncze lokale mieszkalne bedace
wlasnoscig gminy, najemcom tych lokali, ktorzy nie skorzystaja z oferty kupna lokalu mieszkalnego, nalezy
zaproponowa¢ inny lokal, wypowiadajac stosunek najmu z zachowaniem szeSciomiesi¢cznego terminu
wypowiedzenia;

3) nalezy dazy¢ do likwidacji lokali mieszkalnych niespetniajacych warunkow samodzielnych lokali,
zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludnosci;

4) w przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu publicznego;

5) lokatorom posiadajagcym zadtuzenie ztytulu czynszu lub innych optat nalezy umozliwi¢ zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu;

6) pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez wypowiadanie uméw najemcom, ktdrzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy.

2. Nie przewiduje si¢ w caltym okresie obowigzywania wieloletniego programu, zamian lokali zwigzanych
zremontami budynkow i lokali, gdyz nie planuje si¢ kompleksowych remontéw wymagajacych czasowego
wykwaterowania mieszkancow.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 12. Traci moc uchwata nr XXXV/196/21 Rady Gminy Pielgrzymka z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pielgrzymka w latach
2021-2025 iuchwatla nr VII/32/24 Rady Gminy Pielgrzymka z dnia 26 wrze$nia 2024 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pielgrzymka
w latach 2021-2025.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3200

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pielgrzymka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jarostaw Pisarski
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