DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 lipca 2026 r.
Poz. 3223

UCHWALA NR XXX/181/2026
RADY MIEJSKIEJ PIESZYC

z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pieszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662, zpdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725, z pdzn.
zm.) — Rada Miejska Pieszyc uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Regulamin okreS$lajacy zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pieszyce, stanowiacy Zalacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty

§ 2. 1. Traci moc uchwata nr VI/37/2015 Rady Miejskiej Pieszyc z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pieszyce (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2015 r. poz. 1730).

2. Do spraw wszczetych niezakonczonych przed dniem wej$cia w zycie uchwaly, stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pieszyc.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Malgorzata Mozdzierz
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Zaltacznik do uchwaty nr XXX/181/2026
Rady Miejskiej Pieszyc
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Regulamin okreslajacy zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pieszyce

I. Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pieszyce, w celu realizacji zadan wtasnych wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, polegajacych na tworzeniu warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, a w szczeg6lnosci do zapewnienia lokali
w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) lokalu mieszkalnym— nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktéorej mowa w pkt 1,
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pieszyce;

4) lokalu do remontu we wilasnym zakresie — nalezy przez to rozumie¢ lokal gminny, w ktorym przyszty
najemca wlasnym staraniem ina wlasny koszt wykona remont w zakresie przystosowujacym ten lokal
do zasiedlenia;

5) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w pkt 1;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

7) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w rozumieniu ustawy, o ktorej
mowa w pkt 1;

8) mieszkaniu spotecznym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie dedykowane osobom zagrozonym
wykluczeniem spotecznym i mieszkaniowym, potrzebujacym dodatkowego wsparcia oraz zapewnienia
lokalu o niskim czynszu;

9) mieszkaniu treningowym i wspomaganym — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony dla osoby, ktora
ze wzgledu na trudng sytuacj¢ zyciowa potrzebuje wsparcia w codziennym funkcjonowaniu. Osoby
korzystajace z lokalu obejmowane sg opieka specjalistow, nauka samodzielno$ci i pomocg w integracji
ze spotecznoscia lokalng w celu umozliwienia prowadzenia samodzielnego zycia;

10) lokalu socjalnym— nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie istan techniczny, ktdérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢é mniejsza niz 5m?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

11) usamodzielnionych wychowankach — nalezy przez to rozumie¢ wychowankow opuszczajacych placowki
opiekunczo-wychowawcze irodziny zastgpcze, w zwigzku zuzyskaniem pelnoletnosci, w stosunku
do ktorych na Gminie cigzy obowigzek udzielania pomocy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

13) najnizsze wynagrodzenie brutto — nalezy przez to rozumie¢ kwote, ktora okresla prawne minimum
wynagrodzenia;
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14) zasadach punktacji — nalezy przez to rozumie¢ zasady przypisywania liczby punktéw okreslonej sytuacji
lub okre§lonemu zdarzeniu wynikajacemu z wniosku o przyznanie lokalu, celem umozliwienia
sporzadzenia okre$lonych list, ujete zalaczniku do zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Pieszyce
nr 241/2023 z 20 listopada 2023 r.;

15) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Pieszyce;

16) zarzadzajacym mieszkaniowym zasobem Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wydzial Gospodarki
Mieszkaniowej i Komunalnej;

17) miejscowosci pobliskiej — nalezy przez to rozumie¢ miejscowosci potozone w sgsiednich gminach
powiatu, tj. w mie$cie Dzierzonidw, oraz w gminach: Bielawa, Dzierzoniow, Pitawa Gorna, Niemcza,
Lagiewniki;

18) centrum zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, w ktorym wnioskodawca posiada staty o$rodek
interesow zyciowych i gdzie koncentruja si¢ jego sprawy rodzinne, osobiste i majatkowe; potwierdzeniem
centrum zyciowego moga by¢ w szczegdlnosci: zameldowanie na terenie Pieszyc przez okres co najmniej
ostatnich 2 lat przed zlozeniem wniosku o przyznanie lokalu, umowa najmu lokalu, zarejestrowana
w Urzedzie Skarbowym, korzystanie z ustug wychowawczo-o$wiatowych na terenie Gminy, przez okres co
najmniej 2 lat, rozliczanie podatku dochodowego ze wskazaniem na miejsce zamieszkania w Pieszycach
przez okres co najmniej 2 ostatnich lat;

19) bezdomno$¢ — przebywanie na terenie Gminy Pieszyce osoby niezamieszkujacej w lokalu mieszkalnym
w rozumieniu przepisdéw o ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy i niezameldowana
na pobyt staty, w rozumieniu przepisow o ewidencji ludnos$ci, a takze osobg niezamieszkujaca w lokalu
mieszkalnym i zameldowang na pobyt staty w lokalu, w ktorym nie ma mozliwos$ci zamieszkania.

§ 3. Gmina wynajmuje:

1) lokale mieszkalne na czas nieoznaczony lub czas oznaczony — na wniosek najemcy, w tym lokale
do remontu we wlasnym zakresie;

2) lokale socjalne na czas oznaczony;
3) lokale zamienne;
4) pomieszczenia tymczasowe.

§ 4. 1. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sa osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje
na podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowiazek opréznienia lokalu mieszkalnego, bez
prawa do lokalu zamiennego Iub najmu socjalnego lokalu.

2. Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ w szczegolnosci:

1) pomieszczenia niesamodzielne w budynkach mieszkalnych, spetniajace co najmniej kryteria okreslone
w ustawie, w tym usytuowane w suterenach budynkow;

2) pomieszczenia ze wspolng uzywalnoscia w. ¢, umywalni, tazienek.

I1. Wysoko$¢ dochodéw uprawniajaca do zawarcia umowy najmu;
kryteria uprawniajace do zawarcia umowy

§ 5. 1. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pieszyce przystluguje osobom majacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, ktore lacznie spelniajg
kryteria:

1) zamieszkujg z zamiarem stalego pobytu na terenie Gminy Pieszyce;
2) uzyskuja dochdod uzasadniajacy oddanie w najem lokal na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu.

2. Przez spemienie kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 rozumie si¢ udokumentowanie posiadania
centrum zyciowego i prowadzenie gospodarstwa domowego na terenie Gminy Pieszyce.
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3. Przez spehienie kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 rozumie si¢:

1)dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu —
udokumentowany $redni miesieczny dochod z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, ktory nie przekracza:

Propozycja kryteriow dochodowych uprawniajacych do najmu lokali komunalnych

Dochdd liczony jako sredni miesigczny dochod netto z ostatnich 3 miesigcy, w odniesieniu
do minimalnego wynagrodzenia za prace.

Rodzaj gospodarstwa Maksymalny dochéd
Jednoosobowe do 100% minimalnego wynagrodzenia
Wieloosobowe do 65% minimalnego wynagrodzenia na osobe

Propozycja ma charakter pogladowy i moze zosta¢ dostosowana do polityki mieszkaniowej Gminy
Pieszyce.

§ 6. 1. Przestankami do uznania, ze osoba posiada niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe sg:

1) zamieszkiwanie w lokalu lub w miejscu, ktore zgodnie zich podstawowa funkcja nie mogg stuzyc
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym niespetniajacych warunkéw technicznych wymaganych
dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym na jedng uprawniong osobe przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
lacznej pokoi, a wnioskodawca i wspdtmatzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu
zamieszkuja w danym lokalu w charakterze osoéb bliskich dla wiasciciela lub gtownego lokatora lokalu
(rodzice, dzieci, wnuki, rodzenstwo, dziadkowie, osoby przysposobione wyrokiem sadu). Kryterium
powierzchniowego nie stosuje si¢ w przypadku, gdy wnioskodawca i wspotmatzonek lub osoba pozostajaca
faktycznie we wspolnym pozyciu zamieszkuja w lokalu, ktorego wilascicielem lub gtéwnym lokatorem jest
osoba obca;

3) bezdomnos¢;

4) najmowanie lokalu mieszkalnego Iub czes$ci lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pieszyce przez okres nie krotszy niz 12 miesigcy, z pominigciem kryterium powierzchni, o ktorym
mowa w pkt 2;

5) zamieszkiwanie w placowkach opiekunczo-wychowawczych i w rodzinach zastgpczych, z pominicciem
kryterium powierzchni, o ktérym mowa w pkt 2.

2. Przestanek, o ktorych mowa w ust. 1 nie spetniaja osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego,
ktore:

1) sa wlascicielami lub wspotwlascicielami nieruchomosci, lokalu potozonego na terenie Gminy Pieszyce lub
miejscowosci pobliskiej, umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych lub potozonego na terenie
Gminy Pieszyce lub w innej miejscowosci z ktorych pozytki dajg mozliwos$¢ zabezpieczenia tych potrzeb
we wlasnym zakresie;

2) byly najemcami lokali z zasobu Gminy, a utracily lokal z powodu eksmisji, przekazania lokalu innej osobie
bez zgody Gminy lub przekazania Gminie.

§ 7. W ramach najmu socjalnego lokale wynajmowane sg w szczeg6lnosci:

1) osobom, ktoére nabyty prawo do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego na podstawie wyroku
sadowego;

2) wychowankom, opuszczajacym domy dziecka iinne placowki opiekunczo - wychowawcze
o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajacym rodziny zastepcze w zwigzku zuzyskaniem
petnoletnosci, o ile nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego;

3) osobom zamieszkujagcym w mieszkaniu treningowym i wspomaganym,;

4) bezdomnym, ktorych ostatnim miejscem zamieszkiwania byla Gmina Pieszyce.
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§ 8. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy przekroczyly wysokos$¢ okreslong w § 5 ust. 3 pkt 1
uchwaty, ale nie wicksza niz okreslong w § 5 ust. 3 pkt 2, mozna zaproponowa¢ najemcy objetemu najmem
socjalnym zawarcie umowy najmu innego lokalu, nie objetego najmem socjalnym, na czas nieoznaczony,
w ramach zamiany lokali lub zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu,
jezeli lokal ten nie kwalifikuje si¢ do najmu socjalnego.

§ 9. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy objetego najmem socjalnym lokalu wzrosty ponad
wysoko$¢ dochodu okreslong w § 5 ust. 3 pkt 2, osoby zajmujace lokal sa zobowigzane do jego oprdznienia,
opuszczenia i przekazania lokalu do dyspozycji Gminy.

§ 10. Gmina moze wypowiedzie¢ najemcy umowe¢ najmu socjalnego lokalu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli uzyskat on tytut prawny do innego lokalu, ktéory moze stuzy¢ zaspokojeniu jego potrzeb
mieszkaniowych.

§ 11. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dotychczas
zajmowanego, na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy zostala
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, w przypadku uregulowania zadluzenia
czynszowego i kosztow sagdowych.

§ 12. 1. Lokale, ktorych stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych kwalifikuje je do
wykonania gruntownego remontu, moga by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe osobom, ktore
zobowiazg si¢ do wykonania we wlasnym zakresie remontu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
prawa budowlanego, na podstawie umowy zawartej z zarzadzajacym mieszkaniowym zasobem Gminy,
okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. Z najemca, ktory otrzymat lokal do remontu we wlasnym zakresie, zawarta zostaje umowa wskazujaca
na zakres niezbednych prac remontowych, do wykonania ktérych zobowigzuje si¢ najemca oraz maksymalna
kwote wydatkow na remont, uprawniajacych do ztozeniu wniosku, o ktorym mowa w ust 3.

3. Najemca, ktory wykonat remont zgodnie z umowa wskazang w ust 1 moze zlozy¢ wniosek o udzielenie
ulgi w zaptacie czynszu, przy czym ustalenia wtej kwestii dokonuje Burmistrz, w oparciu o wartos$¢
dokonanych prac remontowych.

I11. Poprawa warunkéw zamieszkania
§ 13. 1. Wnioskodawca moze zlozy¢ wniosek o poprawe warunkow zamieszkiwania w przypadku:

1) braku mozliwo$ci swobodnego poruszania si¢ lub braku mozliwosci samodzielnej egzystencji w lokalu
czlonka gospodarstwa domowego. Stan ten nalezy udokumentowac¢ orzeczeniem Powiatowego Zespolu
do Spraw Orzekania o Niepetnosprawnosci o niepelnosprawnosci narzadéw ruchu;

2) zamieszkiwania w lokalu, w ktorym przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego powierzchnia
uzytkowa lokalu wynosi ponizej 8 m*> w wieloosobowym gospodarstwie domowym, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego ponizej 15 m? tej powierzchni.

2. Poprawa warunkow zamieszkania moze nastgpi¢ poprzez:
1) przyznanie prawa najmu lokalu sgsiadujacego z lokalem dotychczas zajmowanym przez wnioskodawce;
2) przyznanie prawa najmu do innego lokalu;

3) wskazanie do najmu pomieszczenia niemieszkalnego lub lokalu, z mozliwoscig zaadaptowania lub remontu
przez wnioskodawce wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

3. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o poprawienie warunkow zamieszkania powinien wykazaé, ze w okresie
co najmniej roku przed ztozeniem wniosku nie zalegal z zaptata biezacego czynszu ioplat za korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu oraz prawidtowo z niego korzystal.

4. Przyznanie prawa najmu lokalu sgsiadujacego z lokalem dotychczas zajmowanym przez wnioskodawce
nie moze spowodowac, ze przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego tgczna powierzchnia uzytkowa
lokalu przekroczy 15 m? w wieloosobowym gospodarstwiec domowym, aw przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego — 30 m? tej powierzchni.
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5. Gmina z wlasnej inicjatywy moze przytaczy¢ lokal bedacy pustostanem, ktéry nie spelnia warunkow
technicznych dla lokalu mieszkalnego, do lokalu stanowigcego wtasno§¢ Gminy bedacego w bezposrednim
sgsiedztwie, za zgoda najemcy tego lokalu.

IV. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu

§ 14. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Pieszyce
i dotyczy osob mieszkajacych w lokalach o duzej powierzchni, majacych zaleglosci czynszowe, a ktore
w wyniku wzajemnej zamiany uzyskaja tytul prawny do lokalu o mniejszej powierzchni oraz mozliwo$¢
uzyskania dodatku mieszkaniowego (rodziny o niskich dochodach). Mozliwa jest réwniez zamiana mieszkan
o podwyzszonym standardzie, ktorych najemcy maja problem z optacaniem czynszu.

2. W przypadku, gdy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zalega
z optatami za zajmowany lokal mieszkalny co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci, Gmina moze
zaproponowa¢ temu najemcy zamiang lokalu z innym najemca deklarujacym sptate jego zadluzenia, w celu
uzyskania w wyniku tej zamiany lokalu o podwyzszonym standardzie.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z najemcg lokalu, stanowiacego wilasnos¢ Gminy,
ubiegajacym si¢ o zamiang zajmowanego lokalu:

1) ze wzgledu na stan zdrowia, wtym zuwagi na konieczno$¢ poruszania si¢ przez najemc¢ lub osobe
uprawniong do najmu na wozku inwalidzkim;

2) ze wzgledu na nadmierne zaludnienie;
3) ze wzgledu na sytuacj¢ rodzinna;

4) gdy zajmowany lokal usytuowany jest w budynku wspdlnoty mieszkaniowej ilokal ten jest ostatnim
lokalem, ktorego Gmina jest wtascicielem.

4. Uwolnione w wyniku zamiany lokale, w zalezno$ci od stanu technicznego, begda przeznaczane
do dalszego najmu lub do sprzedazy.

5. Zamiany lokali moga by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 15. Na wniosek najemcy, z ktérym zawarto umowe najmu socjalnego, Gmina moze zawrze¢ nowg
umowe najmu socjalnego na inny lokal, po zwolnieniu lokalu dotychczas zajmowanego.

§ 16. Gmina Pieszyce zapewnia lokale zamienne osobom:

1) ktore pozbawione zostaly mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego, gdy na Gminie cigzy ustawowy obowigzek ich dostarczenia;

2) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbioérki ze wzgledu na stan techniczny;
3) zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na gminne inwestycje;

4) zamieszkujacym w budynkach uzyteczno$ci publicznej lub wymagajacych opréznienia przez mieszkancow
ze wzgledu na przeznaczenie na cele uzytecznos$ci publicznej;

5) ktore pozostawiag do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowany lokal lub nieruchomosé.

V. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskoéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony,
najem socjalny lokali i najem lokali do remontu we wlasnym zakresie oraz sposéb poddania
tych spraw kontroli spolecznej

§ 17. 1. Kontrole spoteczng w zakresie respektowania przepiséw ustawy i uchwaly w sprawach zwigzanych
znajmem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pieszyce sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.

2. Burmistrz powotuje i odwotuje cztonkow Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Tryb pracy oraz zakres dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Regulamin pracy
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zatwierdzony przez Burmistrza.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 3223

§ 18. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu zobowiazane sg do zlozenia wniosku o wynajecie lokalu
oraz udokumentowania spetnienia odpowiednich warunkéw okre§lonych przepisami uchwaty, od spetienia
ktorych uzalezniona jest mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Niezbednym elementem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie pelnoletnie osoby
objete wnioskiem i pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym:

1) o§wiadczenia o posiadaniu lub braku posiadania tytulu prawnego do innego lokalu lub jego czesci
polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

2) o$wiadczenia o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwanie wszelkich informacji
1 dokumentoéw niezbgdnych do przeprowadzenia postgpowania;

3) deklaracji o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z potwierdzeniem uzyskiwanych dochodéw opodatkowanych
1 nieopodatkowanych;

4) oswiadczenia o stanie majatkowym os6b bedacych cztonkami gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej
si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu i najmu lokalu socjalnego w dniu sktadania tych dokumentow.

3. Wnioski dotyczace spraw wymienionych w ust. 1 uchwaly przyjmuje irealizuje zarzadzajacy
mieszkaniowym zasobem Gminy.

4. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny lub nie ztozono wszystkich dokumentow, wyznacza si¢
dodatkowy 21 dniowy termin na ich uzupehienie, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

5. Ocena wnioskow odbywa si¢ w oparciu o ztozong dokumentacje oraz wynik punktacji okreslonej
w zataczniku do niniejszej uchwaty.

6. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa rozpatruje prawidlowo ztozone wnioski, ktére zostaly zlozone
w danym miesigcu. Projekty list, o ktorych mowa w § 19 podlegaja zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta.

§ 19. 1. Na podstawie wnioskow sporzadzane sa listy 0s6b oczekujacych na wynajecie lokalu.

2. Burmistrz Miasta moze odda¢ lokal w najem wnioskodawcy nieumieszczonemu na liscie, spetniajacemu
kryteria okreslone w uchwale, jezeli zostal on pozbawiony mieszkania z powodu kleski zywiotowej, pozaru,
katastrofy budowlanej lub w wyniku innych nagtych zdarzen.

§ 20. 1. Osoby zakwalifikowane na listy, zktorymi nie zawarto umowy najmu socjalnego lub umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczany, zachowuja to prawo jezeli nadal spetniaja kryteria okreslone
w Regulaminie. Na wezwanie Komisji Mieszkaniowe] osoby te winny ztozy¢ uaktualnione wnioski wraz
z zatacznikami w celu weryfikacji ich sytuacji mieszkaniowej i materialne;j.

2. Na podstawie uaktualnionych wnioskow przeprowadza si¢ weryfikacje list, o ktérych mowa w § 19
ust. 1.

3. Nieztozenie uaktualnionego wniosku, moze spowodowac przesuniecie osoby na dalsza pozycje listy.

§ 21. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu, speiniajaca okreslone w uchwale przestanki
umozliwiajagce zawarcie z nig umowy najmu, otrzymuje propozycje zapoznania si¢ z polozeniem i stanem
technicznym lokalu.

2. W przypadku przyjecia propozycji wynajecia okreslonego lokalu, osobie ubiegajgcej si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu, przedktada si¢ oferte zawarcia umowy wskazujaca lokal bedacy przedmiotem przysziej
umowy.

§ 22. Nie czeg$ciej niz co 3 lata, najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy najmu na czas
nieoznaczony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty, moga podlega¢ weryfikacji spetniania kryterium
wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu oraz pozostalych kryteriow,
wynikajacych z Regulaminu.
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VI. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 23. 1. Osoby, ktore zamieszkiwaly znajemca w najmowanym lokalu przynajmniej przez okres 5 lat
do chwili jego $mierci i nie nalezg do kregu os6b wstepujacych w stosunek najmu z mocy prawa, moga ubiegaé
si¢, z zastrzezeniem ust. 4, 0 najem tego lokalu, jesli nie majg tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Osoby, ktore zamieszkiwaly w najmowanym lokalu i pozostaly w tym lokalu po opuszczeniu go przez
najemcg, moga ubiegaé sie, z zastrzezeniem ust. 4, o najem tego lokalu, jesli zamieszkiwaly z najemca przez
okres co najmniej 5 lat do chwili opuszczenia przez niego lokalu i nie maja tytutu prawnego do innego lokalu.

3. Podstawa do ubiegania si¢ o najem lokalu przez osoby wymienione w ust. 112 jest ztozenie wniosku
o0 zawarcie umowy najmu lokalu.

4. Jezeli taczna powierzchnia pokoi w lokalu przekracza przynajmniej o polowe normy, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt6 ustawy, Burmistrz Miasta, moze wskaza¢ osobie wymienionej w ust. 1 lub 2 lokal
0 mniejszej powierzchni, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie wyposazony jest
lokal dotychczas zajmowany.

5. Osoby wymienione w ust. 1 1 2 musza spetlnia¢ warunki:
1) w zakresie osiggania dochodow okreslonych w uchwale;
2) zostaty zgloszone zarzadcy do naliczenia optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu za zycia najemcy;
3) nie zalegaja z zaptatg czynszu lub §wiadczen zwigzanych z eksploatacja lokalu.
VII. Warunki najmu lokali w budynku komunalnym przy ul. KoSciuszki 6a w Pieszycach

§ 24. Ustanawia si¢ w budynku przy ul. Kosciuszki 6a w Pieszycach nastgpujace zasady wynajmowania
mieszkan, ktore zapewnig racjonalng gospodarke lokalami mieszkalnymi, a ktoére wynikaja z zasad okreslonych
umowg z BGK o udzielenie finansowego wsparcia ze §rodkéw Funduszu Doptat na pokrycie czgsci kosztow
remontu i przebudowy budynku przy ul. Kosciuszki 6a w Pieszycach.

§ 25. 1. Umowy najmu lokalu komunalnego w budynku przy ul. Kosciuszki 6a w Pieszycach moga byc¢
zawierane z osobami zamieszkujacymi na stale na terenie Gminy Pieszyce, spelniajacymi kryteria wskazane
w Rozdziale II niniejszego Regulaminu przy uwzglednieniu zasad wskazanych w niniejszym Rozdziale.

2. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu w budynku przy ul. Kos$ciuszki 6a w Pieszycach oraz
w innych nowo wybudowanych budynkach, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy a ktore beda
zasiedlane sa rOwniez osoby, ktore przekazg do zasobu Gminy Pieszyce, w trybie zamiany, lokal mieszkalny
dotychczas zajmowany, a ktérego stan techniczny umozliwia jego ponowne zasiedlenie (zgodnie z art. 6e
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 725).

3. Listy przyszlych najemcoéw lokali wskazach w ust 1 ustala Burmistrz, biorgc rowniez pod uwagg
nastepujace warunki:

a) w ostatnich trzech latach Wnioskodawca nie miat zaleglosci w optatach za dotychczas uzytkowany lokal,

b) stosowat si¢ do zasad wspotzycia spolecznego w dotychczasowym miejscu zamieszkania i nie wykraczat
przeciwko porzadkowi domowemu (dotyczy wnioskodawcy oraz zamieszkujgcych z nim cztonkow rodziny),
co potwierdzajg w szczegélnosci brak prawomocnych wyrokdéw dotyczacych zaktocania porzadku
publicznego, brak interwencji Policji zwigzanych z zakldcaniem porzadku domowego,

c) posiada state udokumentowane iregularne zréodto dochodu pozwalajagce na utrzymanie gospodarstwa
domowego oraz terminowe regulowanie oplat mieszkaniowych,

d) nie posiada wymagalnych zobowigzan finansowych wobec Gminy Pieszyce.

4. Warunkami dodatkowo branymi pod uwage przy kwalifikacji najemcoéw do zawarcia umow, o ktorych
mowa w ust. 1 jest niepetnosprawnos$¢ fizyczna badz umystowa lub przewlekta choroba uzasadniajaca potrzebe
poprawy warunkow mieszkaniowych Wnioskodawcy lub cztonkow rodziny.
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5. W budynku przy ul. Kosciuszki 6a w Pieszycach przeznacza si¢ minimum:

a) 1 (jeden) lokal na zapewnienie potrzeb mieszkaniowych osob starszych, w rozumieniu ustawy z dnia 11
wrzesnia 2015 roku o osobach starszych, a ktore spetniajg kryteria okreslone w niniejszym Regulaminie,

b) 2 (dwa) lokale na zapewnienie potrzeb mieszkaniowych dla rodzin z dzie¢mi posiadajagcymi zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 roku o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin
»Za zyciem”, a ktore spetniajg kryteria okreslone w niniejszym Regulaminie.

§ 26. 1. Burmistrz, po zasiggnicciu opinii Komisji Mieszkaniowej, moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu
z rodzing o wyzszym dochodzie niz okreslony w § 5 Regulaminu, jezeli wérdd cztonkéw rodziny wystepuje
niepelnosprawnos$¢ fizyczna badz umystowa lub przewlekla choroba uzasadniajaca potrzebe poprawy
warunkow mieszkaniowych.

2. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu przewidzianego dla 0séb niepetosprawnych poruszajgcych si¢
na wozku, maja najemcy, ktdrzy oprocz spehienia kryteridw zawartych w powyzszym paragrafie, przedstawia
orzeczenie o niepelnosprawnosci (dotyczy wnioskodawcy lub zamieszkujacych z nim cztonkdéw rodziny).

§ 27. 1. Zamiana lokali mieszkalnych nastgpuje pomigedzy Gming Pieszyce a najemcami lokali,
spetniajgcymi kryteria okreslone w § 25.

2. Burmistrz wskazuje lokal do zamiany zgodnie z normami powierzchniowymi okreslonymi w uchwale
nr XXXI1/230/2021 Rady Miejskiej Pieszyc z dnia 30 czerwca 2021 roku w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pieszyce na lata 2022 — 2027

3. Burmistrz moze odmowi¢ zgody na dokonanie zamiany w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,
miedzy innymi gdy informacje zawarte we wnioskach i zataczonych do nich dokumentach sg niezgodne
ze stanem faktycznym, a zostang ujawnione w trakcie rozpatrywania wnioskow lub osoby, sktadajace wniosek
uprzednio dopuscity sie¢ dewastacji innego lokalu komunalnego lub uporczywie naruszaty porzadek domowy
w uprzednio zajmowanym lokalu.

4. Wniosek o zamian¢ mieszkania nalezy ztozy¢é w Urzedzie Miasta i Gminy Pieszyce. Druk wniosku
wg okreslonego wzoru, zawierajagcy oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 2 mozna pobra¢ w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Pieszyce lub na stronie internetowe;.

5. Wnioskodawca sklada Os$wiadczenie zobowigzujac si¢ do opuszczenia, oproznienia zrzeczy i 0sob
(wymeldowania) oraz przekazania dotychczas zajmowanego lokalu w stanie technicznym nadajacym si¢ do
ponownego zasiedlenia (zgodnie z art. 6e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.725) w ciagu 30 dni
od daty wskazania mu nowego lokalu.

6. Wnioskodawca przedklada dokumenty potwierdzajace spetnianie kryterium dochodowego, okreslonego
w § 25 ust. 2 lit. ¢ oraz danych potwierdzonych przez Wydzial Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej
Urzedu Miasta i Gminy Pieszyce dotyczacych dotychczas wynajmowanego lokalu w zakresie:

a) posiadania tytulu prawnego do lokalu,

b) powierzchni mieszkania i stanu liczebnego rodziny zamieszkujacej lokal,
c) braku zaleglosci i regularnego wnoszenia optat,

d) stanu technicznego wynajmowanego lokalu.

§ 28. 1. Wydzial Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej rozpatruje wnioski i przygotowuje projekt listy
oczekujacych na zamiang lokali, w trybie okreslonym w Regulaminie.

2. Zaopiniowany przez Komisje Mieszkaniowg i zatwierdzony przez Burmistrza projekt listy podaje si¢
do publicznej wiadomosci poprzez jego wywieszenie w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Pieszyce
(z uwzglednieniem przepisow RODO), wraz zinformacja dotyczacg uprawnien iterminu do skladania
odwotan.

3. Burmistrz na podstawie zatwierdzonej (po rozpatrzeniu odwotan) listy osob uprawnionych do zamiany
lokali wskaze lokal w nowym zasobie.

4. Umowy na wskazane lokale zostang przygotowane i podpisane z Urzedem Miasta i Gminy Pieszyce.
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§ 29. 1. Odwotanie od decyzji Burmistrza w sprawie przydziatu lokali przystluguje wnioskodawcy
w terminie 21 dni od dnia podania listy oczekujacych, w sposob wskazany w § 29 ust. 2.

2. Odwotanie kierowane jest do Burmistrza, za posrednictwem Wydzialu Gospodarki Mieszkaniowej
i Komunalne;.

3. Burmistrz rozpatruje odwotanie w terminie 30 dni od dnia jego zlozenia przez wnioskodawce.

§ 30. 1. W przypadku wyrazenia przez Burmistrza zgody na zamian¢ mieszkan, w trybie okreslonym
w § 27 osoba ubiegajaca si¢ o zamian¢ zobowigzana jest przekaza¢ zajmowany dotychczas lokal protokotem
zdawczo—odbiorczym do Wydziatu Gospodarki Mieszkaniowej i1 Komunalnej Urzedu Miasta i Gminy
Pieszyce, w terminie ustalonym z Wydziatem, w stanie technicznym i sanitarnym nadajacym si¢ do zasiedlenia
tj.: zgodnie z art. 6e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Nieprzekazanie dotychczasowego lokalu w oznaczonym terminie i stanie technicznym skutkuje
niewaznoscig wszystkich dotychczas zawartych uméw, porozumien i o$wiadczen zwigzanych zzamiang
lokalu. Jednoczesnie osoba ubiegajaca si¢ o zamiang zobowigzana jest do niezwlocznego (maksymalnie
30 dni) zwolnienia, przydzielonego w ramach zamiany, lokalu.

3. Obowiazki w zakresie przekazywania iprzejmowania lokali wykonuje Wydzial Gospodarki
Mieszkaniowej i Komunalnej Urzedu Miasta i Gminy Pieszyce.

§ 31. W przypadku, gdy liczba zatwierdzonych wnioskdéw i zrealizowanych zamian begdzie mniejsza
od liczby nowo oddanych do uzytku lokali, niezamienione lokale podlegaja zasiedleniu w oparciu o zapisy
niniejszego Regulaminu, z wylaczeniem zapisOw niniejszego rozdziatu. W szczegdlnosci obowigzuje,
po weryfikacji formalnej, aktualna lista 0s6b uprawnionych do otrzymania przydzialu lokalu mieszkalnego.
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