DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 stycznia 2026 r.
Poz. 10

UCHWALA NR 352/XXI11/2025
RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu geodezyjnego Czerwona Woda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz.1153), art.3 wust. 1120 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w zwiazku z uchwala
nr 1299/LXXV/24 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Czerwona Woda
iwzwiazku zart. 67 ust.3pkt2 lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska
Weglinca uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Czerwona Woda, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) cze$é graficzna planu miejscowego w skali 1: 1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowigca zatgcznik nr 1
do uchwaty;

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

c) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu miejscowego.

3. Wymiary linii zabudowy okres$la si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi tzn. zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub
nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okre§lony przeznaczeniem podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie Sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajgce tej linii
owiecej niz 1,5m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy ipodesty, czeSci podziemne obiektow
budowlanych oraz infrastruktura techniczna, w tym obiekty kontenerowe;

5) dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu
scieckow 1wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz iciepto oraz 1acznosci
i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia:
1) teren elektrowni stonecznej - oznaczony symbolem PEF;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - oznaczony symbolem KR;
3) teren lasu - oznaczony symbolem L.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow 1idojs¢, parkingéw, wiat izadaszen oraz innych urzadzen, w tym
technologicznych (w tym na terenach elektrowni stonecznej 1PEF i 2PEF: stacje transformatorowe, magazyny
energii, maszty odgromowe i antenowe i inne instalacje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym) petnigcych
stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym.

3. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

1. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nalezy stosowa¢ rozwigzania zmniejszajace ,.efekt ol$nienia” przez dzielenie pdol ogniw
fotowoltaicznych na mniejsze, wyraznie oddzielone segmenty oraz stosowanie plaszczyzn o zmniejszonym
poziomie odbicia swiatla (powloki antyrefleksyjne).



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 10

3. Dziatalno$¢ realizowana w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, natezenia pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspodlczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

2.Ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad ksztattowania
krajobrazow kulturowych.

3. Ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak takich terenow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 317 (Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec) ustala si¢ zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekow do wdd podziemnych, gruntéw oraz wod otwartych (rowow).

2. Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem miejscowym:
1) terendw gorniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne: 2000 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek przeznaczonych na cele nierolnicze i niele§ne w stosunku do pasa drogowego
powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do 120°,

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Zagospodarowanie terenow oraz odleglosci obiektow budowlanych od skrajnych przewodow
napowietrznych w pasach technologicznych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych SN 20kV
o szerokosci 7 m od osi linii liczac w kazda strone, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie lasu 1L.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
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1. Komunikacja:

1) obszar objety planem miejscowym jest powigzany z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym przez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych w elektrowni stonecznej,

b) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

¢) naziemne miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci,

d) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ w granicach obszaru objgtego planem miejscowym realizacje
dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg: z wlasnego ujecia wody lub z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do systemu kanalizacji sanitarnej, lub z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzen do gromadzenia i utylizacji Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie i utylizacja $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
alternatywnie: powierzchniowo, do innych odbiornikow wdd, z zastosowaniem studni chlonnych Iub
zbiornikOw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédet indywidualnych, w tym
z wolnostojacych  fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet,
z zastrzezeniem ust. 11;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych i podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
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8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
wynikajacych z przepiséw odrebnych i z zastrzezeniem ust. 11.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemnag
lub radiows siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.
11. Zasady lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

1) w granicach terenow elektrowni stonecznej 1PEF i2PEF dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych
fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy elektrycznej
zainstalowanej wigkszej niz 500kW, na warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

2)w granicach terendow elektrowni stonecznej 1PEF i2PEF ustala budowe niezbednej infrastruktury
technicznej, stacji transformatorowych wysokiego napigcia lub $redniego napigcia, inwerterow, magazynu
energii, Gtéwnego Punktu Odbioru wysokiego napigcia, sredniego napigcia, szaf elektroenergetycznych,
sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia, Sredniego napiecia, niskiego napiecia (w tym: podziemnych
kabli elektroenergetycznych wysokiego napigcia, $redniego napigcia, niskiego napiecia, napowietrznych
sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia, $redniego napigcia, niskiego napigcia, rozdzielnic
napigcia), sieci teletechnicznej, o$wietlenia terenu i innych infrastrukturalnych obiektow budowlanych;

3) na obszarze obj¢tym planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke sluzacag naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF i 2PEF.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektrownia stoneczna (farma fotowoltaiczna).
2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,80;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli:
- wolnostojacych masztow antenowych i odgromowych nie wigksza niz 30 m,
- wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych nie wigksza niz 6 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;
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5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.
§ 17. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupetiajace: sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 18. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.
1. Przeznaczenie podstawowe: las.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Weglinca.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Marek Wawrzynek
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UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR 1299/LXXV/24 z dnia 21 marca 2024 r.
POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO MPZP ok. 34,85 ha
__l7 Mapa zasadnicza w postaci wektorowej z dnia 27.08.2024r.
Licencja nr GK.6642.905.2024_0225_P, UKLAD 2000, strefa 5
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 352/XX11/2025
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 18 grudnia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Czerwona Woda inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 10

Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 352/XXI11/2025
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 18 grudnia 2025 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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