DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 stycznia 2026 r.

Poz. 11

UCHWALA NR 354/XX11/2025
RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
terenow polozonych na obszarze wsi Jagodzin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz.1153), art.3ust. 1 120 wust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w zwigzku z art. 64
ust. 1 iart. 67 ust. 3 pkt2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), wzwigzku zuchwalg
nr 1214/LXX/23 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terendw potozonych na obszarze
wsi Jagodzin oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegliniec przyjetej uchwala nr 125/X1/2019 Rady Miejskiej
Weglinca z dnia 27 czerwca 2019 r., Rada Miejska Weglinca uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych terenow
polozonych na obszarze wsi Jagodzin, zwane dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1: 1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowiaca zatacznik
nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zalgcznik nr 3.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z symbolami i oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terenow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) granica strefy ochronnej obszaru kolejowego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego majg znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu miejscowego.

3. Wymiary linii zabudowy oraz szerokosci drog okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi tzn. zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja; ustalone w planie miejscowym klasy przeznaczenia podstawowego moga by¢
realizowane tacznie lub zamiennie;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednocze$nie nie kolidujac z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajace tej linii
owiecej niz 1,5m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy i podesty, czesci podziemne obiektow
budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

5) dachach stromych o symetrycznym uktadzie polaci dachowych - nalezy przez to rozumie¢ dachy
dwuspadowe, wielospadowe oraz mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy (nie dotyczy dachow mansardowych).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej - oznaczony symbolem MNW-MNB;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - oznaczony symbolem MN-U:;
3) teren drog dojazdowych - oznaczony symbolami KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej - oznaczony symbolami KR;

5) teren zabudowy zagrodowej - oznaczony symbolami RZM;

6) teren wod powierzachniowych $rédladowych - oznaczony symbolem WS.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow 1idojs¢, parkingéw, wiat izadaszen oraz innych urzadzen, w tym
technologicznych, peklnigcych shuzebng rolg wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym
lub uzupehiajacym.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1. Obszary NATURA 2000: obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w caloSci w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw — Dyrektywa Ptasia ,,Bory Dolnoslaskie” — kod obszaru PLB020005,
obowiazuja szczegdlne procedury zwigzane z lokalizacjg inwestycji okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylgczeniem inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej i drog.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Dziatalno$¢ realizowana w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehlniajgcego nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytutl prawny, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie elektroenergetyki Iub telekomunikacji.

5.Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej (MNW-MNB) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstuga i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi Iub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skupu
i sktadowania surowcow wtornych, stacji paliw oraz zaktadow stolarskich i kamieniarskich.

6. Ustala si¢ na terenach zabudowy zagrodowej (RZM) zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych
0 obsadzie wigkszej niz 10 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

7. W strefie ochronnej obszaru kolejowego obowigzuja szczegélne zasady ochrony przed hatasem
polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych pozwalajacych na dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach MNW-MNB — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach MN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) na terenach RZM — jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2.Ze wzglgdu na brak wnioskow zaudytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad ksztaltowania
krajobrazéw kulturowych.

3. Ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoéw
odrebnych;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglgednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
dojazdowych KDD, o ktérych mowa w § 18 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogag na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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2) lokalizacja zieleni w formie nie kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 315 ,, Chocianow-Gozdnica” ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
waod podziemnych, gruntdow oraz wod otwartych (rowow).

2. Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem miejscowym:
1) terendw gorniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW-MNB i MN-U:
a) wolnostojgcej: 900 m?,
b) blizniaczej: 450 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenach MN-U: 1200 m?;
3) dla zabudowy ustug na terenach MN-U: 500 m?;

4) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze inielesne oraz dla dzialek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie
w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja) i zielen urzadzong: 4 m?;

2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW-MNB i MN-U:
a) wolnostojacej: 20 m,
b) blizniaczej: 18 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oraz ustugowej na terenach MN-U: 20 m;

3)w granicach pozostalych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze inielesne oraz dla dziatek
pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, -elektroenergetyka,
zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja), drogi i zielen urzadzona: 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°,

§ 12. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. W strefie ochronnej obszaru kolejowego o szeroko$ci 20 m liczac od linii rozgraniczajgcej terenu,
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw w zakresie sytuowania
budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, majace na celu zapewnienie eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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1. Komunikacja:

1) obszar objety planem miejscowym jest powigzany zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym przez
przylegte drogi publiczne i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny; warunek ten uznaje si¢ za spelniony
w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego) lub wiaty
garazowej,

b) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni obiektow ustugowych;
3) naziemne miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;

4)ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych shuzacych do obstugi komunikacyjnej
terendw:

a) do 2 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 5 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzone;j,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach polaczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m,

- przy drodze wewngtrznej bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy wyznaczy¢ plac
do zawracania o0 wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m,

b) do 3 — 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzone;,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach polaczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m,

¢) do wigcej niz 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 10 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,5 m szerokosci jezdni utwardzone;j,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach polgczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg: z wlasnego ujecia wody lub z sieci wodociagowe;j;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do systemu kanalizacji sanitarnej, lub z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzen do gromadzenia i utylizacji Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie i utylizacja sciekéw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:
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1) odprowadzenie wo6d opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
alternatywnie: powierzchniowo, do innych odbiornikow wod, z zastosowaniem studni chionnych lub
zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegbélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

4) obowiazuje zakaz stosowania nowych systeméw odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny
kolejowe i wykorzystania do tych celéw kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrodet indywidualnych, w tym
z wolnostojacych  fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych  Zrodet,
z zastrzezeniem ust. 11;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorczych zrdédet zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
wynikajacych z przepisow odrgbnych i z zastrzezeniem ust. 11.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna
lub radiows siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.
11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) maksymalna moc elektryczna zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii nie wigksza niz 500 kW;

3) na obszarze obj¢tym planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje w rozumieniu przepisé6w odrgbnych.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMNW-MNB do
SMNW-MNB.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolnostojacego
lub blizniaczego.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji;

2) infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji,
pompowni wody, pompowni $ciekow;

3) teren parkingu;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 80 m? dla kazdej z dziatek;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicy dziatek, zzachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

3) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

7) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° - 45° (nie
dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow), z zastrzezeniem pkt 8§;

8) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowsg, tupkiem Ilub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczeg6lnych wymagan w zakresie spadkdéw oraz rodzaju pokrycia;

10) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt3 - 9 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty, wysokos$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja
do 20°.

5. Zagospodarowanie terendw w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w tym usytuowanie drzew
i krzewow, winno uwzglednia¢ przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

6. Nalezy stosowaC stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.
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7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (z wyltaczeniem terenu SMNW-MNB):
a) wolno stojaca: 900 m?,
b) blizniacza: 450 m?;

2) pod ustugi (z wytaczeniem terenu SMNW-MNB): 500 m?;

3) pod infrastrukture techniczng, parkingi i zielen urzadzona: 4 m?.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN-U do 4MN-U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolnostojacego lub blizniaczego;

2) ustugi: handlu detalicznego 1hurtowego, rzemies$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji.

2. Przeznaczenie uzupekhiajace:

1) infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji,
pompowni wody, pompowni $ciekow;

2) teren parkingu;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu), lecz nie wigcej niz 10 m;
b) dla zabudowy ustug: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

5) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° -
45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw i wej$¢ do budynkow),

b) w budynkach uslugowych i gospodarczych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 20° do 45°;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja
do 20°.

5. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkoéw oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.
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6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna:
a) wolno stojaca: 900 m?,
b) blizniacza: 450 m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg: 1200 m?;
3) pod ustugi: 500 m?;
4) pod infrastrukturg techniczna, parkingi i zielen urzadzona: 4 m2.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD
do 3KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna - wylacznie sieci iurzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociagow, kanalizacji.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KR do 3KR.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna - wylacznie sieci iurzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociaggow, kanalizacji.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RZM
do 3RZM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,55;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

6) geometria dachoéw: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° - 45° (nie
dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow), z zastrzezeniem pkt 8;

7) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;
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8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkoéw oraz rodzaju pokrycia.

4. Zagospodarowanie terenow w strefie ochronnej obszaru kolejowego, wtym usytuowanie drzew
i krzewow, winno uwzgledniaé przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drdg publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci, z tolerancja
do 20°.

6. Nalezy stosowaC stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

§ 21. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: §rodladowe wody powierzchniowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Weglinca.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Marek Wawrzynek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 354/XX11/2025
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 18 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych terenéw poloZzonych na obszarze wsi Jagodzin inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 354/XXI11/2025
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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