DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 stycznia 2026 r.

Poz. 3

UCHWALA NR XVI1/236/25
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 674/14, 670/13, 670/11 i 491/5
w obrebie Dlugol¢ka — ZP1 DLUGOLEKA 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 37ec ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130,ze zm.) oraz wzwiazku zuchwala
nr XII/133/25 z dnia 22 maja 2025r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 674/14, 670/13, 670/11 1 491/5 w obrgbie Dlugotgka — ZPI
DLUGOLEKA 1I, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoteka, uchwalonego uchwata nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja
2014 r. ze zmianami, przy czym w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, ze zm.), zwylaczeniem obowigzku spdjnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, Rada Gminy Ditugoteka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej planem, ktoéry obejmuje obszar
przedstawiony na czgsci graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak takich terenow
1 obiektow;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ze wzglgdu na brak takich terenow i obiektow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak potrzeby takiego
ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajacg czes$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie podziemnych czgéci budynkow;

3) obiekt towarzyszacy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

4) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowana przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu;

6) sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

7) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi - rozwigzania techniczne sluzace
do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, w tym zbiorniki retencyjne,
a takze ich stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako teren:

1) ustug rzemieSlniczych U - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
stuzacych dziatalnosci ustugowej, §wiadczonej przez rzemieslnikéw lub inne podmioty a takze inne osoby
w zakresie ustug stuzacych obstudze samochodéw lub pojazdéw specjalnych takich jak: myjnie, stacje
diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, salony wystawowe i sprzedazy, wypozyczalnie i komisy
samochodowe oraz przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych naprawie lub przebudowie nadwozi
samochodow lub pojazdow specjalnych takich jak: warsztaty naprawcze, blacharnie, lakiernie, zaktady
napraw blacharsko-lakierniczych nadwozi samochodowych i inne obiekty podobne, nie nalezace do innej
klasy przeznaczenia terenu, wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni niezorganizowanej, naturalng sukcesje zieleni
z dopuszczeniem nasadzen drzew, krzewow a takze tereny zieleni niskiej.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) symbol wydzielenia wewnetrznego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy, tozsama znieprzekraczalng linig zabudowy dla kondygnacji
podziemnych;

6) granice i obszar wydzielenia wewnetrznego;
7) wymiarowanie linii zabudowy.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli nie moze by¢ wigksza niz 16 m;
2) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
3) dla dzialek budowlanych infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia dla terenow, dotyczace:
a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) nadziemnej intensywnosci zabudowy,
¢) udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

4) w obszarze planu dopuszcza si¢ zielen i inne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane
towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie;

5) w obszarze planu wystepuja tereny sasiadujace z ciekiem Topor, dla ktorych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 6. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40°
do 140°;

2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
3) szeroko$¢ frontu dzialki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;
4) dla dziatek drég i infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 7. Na catlym obszarze planu postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 8. 1. Obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze idystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ zsieci wodociggowej lub ze zrodet indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzenie Sciekéw komunalnych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,
b) do zbiornikow bezodptywowych,
¢) indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora,
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¢) do ciekow i rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracyjnych:
a) dopuszcza si¢ budoweg nowych elementéw systemu lub przebudowe istniejacych,
b) nalezy zapewni¢ ciagtos¢ i sprawno$¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta indywidualnych lub grupowych, przy czym
nie dopuszcza si¢ biogazowni oraz zrddel opartych na energii wiatru o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:
a) z sieci gazowe;j,
b) zbiornikow na gaz;
9) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) ze zrodet odnawialnych wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,

¢) ze zroédet odnawialnych nie wymienionych w lit. b, przy czym nie dopuszcza si¢ biogazowni oraz zrodet
opartych na energii wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

11) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

12) nowe linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, dopuszcza si¢ budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb idopuszcza si¢ obstuge zsieci
bezprzewodowej;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadoéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
i innych aktach prawa miejscowego;

14) obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpaddéw za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) dojazd do terendw dopuszcza si¢ od przylegtych drog lub terenow przylegtych;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dla ruchu
pieszego oraz pieszo-rowerowego.

3. Obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

1) dla ustug handlu detalicznego oraz dla czgéci, przystosowanej do przyjmowania klientéw w budynkach
obiektu o przeznaczeniu ustugi rzemieslnicze U— 0,8 miejsca parkingowego na 50 m?> powierzchni
sprzedazy;

2)dla ustug rzemies$lniczych U, z zastrzezeniem pkt 1 oraz ushug nie wymienionych w pkt 1 - 1 miejsce
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow z wytaczeniem powierzchni uzytkowych garazy;

3) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych.

4. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilosci zgodnej ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.
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5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ rOwniez miegjsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w ust. 4.

6. Obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktorych mowa wust. 314 na terenie 1 dzialce
budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na 30%.

§ 11. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UL-P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren ustug rzemieslniczych U lub produkcji z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce terenu:

a) tereny ushug, z zastrzezeniem pkt 4,

b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 5;
3) w zakresie terenu produkcji dopuszcza si¢ wylacznie tereny:

a) sktadow i magazynow,

b) produkcji czesci pojazdéw samochodowych i ich montazu,

¢) montazu pojazdow,

d) produkcji energii, z zastrzezeniem lit e,

e) produkcje energii dopuszcza si¢ wylgcznie ze zrodel odnawialnych, przy czym nie dopuszcza si¢
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni. Dla paneli fotowoltaicznych obowigzuje powtoka
antyrefleksyjna;

4) w zakresie terenu ustug dopuszcza si¢ wylacznie tereny:
a) ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) ustug gastronomii,
¢) ushug biurowych i administracji;
5) w zakresie terenu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylgcznie tereny:
a) stacji transformatorowych,
b) telekomunikacji,
¢) stacji gazowych,
d) pompowni wody,
e) pompowni $ciekow.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym symbolem (IK1) obowigzuje zapewnienie korytarza
podziemnego dla sieci kanalizacji sanitarnej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, tozsama znieprzekraczalng linia zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, jak na rysunku planu;

3) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania
stonecznego, przy czym dopuszcza si¢ je w formie zadaszenia parkingdw;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 0,6;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejszy niz
0,05, w tym do bilansu powierzchni biologicznie czynnej wiacza si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna,
znajdujacy si¢ w obrebie wydzielenia wewnetrznego (IK1);

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,2;
7) wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw nie moze przekraczaé 16 m;
8) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow.

§ 12. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace terenu:

a) urzadzenia wodne,

b) rowy melioracyjne,

¢) zbiorniki retencyjne.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniu wewngtrznym, oznaczonym symbolem (IK2) obowigzuje zapewnienie Kkorytarza
podziemnego dla sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) nie dopuszcza si¢ usytuowania budynkow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dhugoteka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Marta Wantrych
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/236/25
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 18 grudnia 2025 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XVI1/236/25
Rady Gminy Dlugoteka
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Z uwagi na brak uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 674/14, 670/13,
670/11 i 491/5 w obrebie Dlugoleka — ZP1 DLUGOLEKA 1I rozstrzygniecia w przedmiocie rozpatrzenia
uwag nie podejmuje si¢.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XVI11/236/25
Rady Gminy Dlugoteka
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Realizacja budowy i przebudowy odcinka sieci kanalizacji sanitarnej w celu umozliwienia odbioru
sciekow z inwestycji glownej o dlugosci ok. 288 m i §rednicy 315 mm, stanowigca inwestycj¢ uzupehiajaca,
finansowana bedzie przez inwestora inwestycji gldownej, na zasadach uzgodnionych w umowie urbanistyczne;.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nie wymienione w pkt 1 ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;,
a takze ze Ssrodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XVII/236/25
Rady Gminy Dtugol¢ka
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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