DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 20 stycznia 2026 .
Poz. 325

UCHWALA NR XXII1/150/2025
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci GOLOSTOWICE (dz. 82/2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz.1153), art.3i120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwiazku z uchwala
nr V1I/30/2024 Rady Gminy Kondratowice z dnia 14 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci GOLOSTOWICE (dz. 82/2) oraz po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustale zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kondratowice” przyjetego uchwatg nr LXV/396/2023 Rady Gminy
Kondratowice z dnia 26 kwietnia 2023 r., Rada Gminy Kondratowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci GOLOSTOWICE
(dz. 82/2) zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1: 1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowigca zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ustalenia i oznaczenia planu miejscowego.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) wymiary linii zabudowy;
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5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

3. Wymiary linii zabudowy okre$la si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowig uzupetnienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie Sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejSciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajace tej linii
owiecej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy ipodesty, czesci podziemne obicktow
budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

5) dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urzadzen liniowych ikubaturowych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu
sciekow 1wdd opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz icieplo oraz lgcznosci
i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia: MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Ustalone w planie miejscowym klasy przeznaczenia moga by¢ realizowane facznie lub zamiennie.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingdow i garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat i zadaszen
oraz innych obiektow budowlanych iurzadzen pehliacych stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej
W przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym.

4. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2)w miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych

zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ dla terenu 1MN-U jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:
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1) w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej;

2) ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazoéw
kulturowych;

3) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi, w ktorej
obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nowa zabudowa winna nawigzywaé¢ do budownictwa regionalnego w zakresie rozplanowania, skali,
formy architektonicznej, uksztattowania bryly wtym geometrii iwysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, uzytych form i podziatow, artykulacji elewacji, detalu,
podzialéw otwordéw okiennych i drzwiowych, zastosowanych materiatéw i kolorystyki, w nawigzaniu
do sgsiadujacej, historycznej zabudowy wsi Golostowice,

b) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne o katach
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 35° do 45°, pokrycie dachéw drobnoformatowa dachowka
w kolorze ceglastym, matowym,

c) w elewacjach nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkéw, w tym w: odcieniach rozbielonych piaskow, bezoéw, jasnoszarych,

d) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding) oraz pokry¢
dachowych z blachy trapezowe;j i falistej,

e) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma materialem oraz
wysokos$cig nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane z elementami drewna,
metaloplastyki lub azurowe, nie wyzsze niz 1,60 m),

f) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych,

g) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie
tablic informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wilasciwe;j,
nie agresywnej formie,

h) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
w przypadkach przebudowy istniejgcych linii nalezy realizowac je jako kablowe;

4) wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej "OW" dla ochrony zabytkow archeologicznych, o granicy
tozsamej z granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi, w ktorej
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak takich terenow.

§ 9. Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem miejscowym:
1) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow;
2) terenéw gorniczych;
3) obszardéw szczego6lnego zagrozenia powodzia;
4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.
§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek: 400 m?;

2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 20 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 110°.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Komunikacja:

1) obszar objety planem miejscowym jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez teren
drogi lokalnej (droga powiatowa — dz. 118/4) biegnacej wzdluz poludniowej granicy obszaru objetego
planem miejscowym,;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) naziemne miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ w granicach obszaru objgtego planem miejscowym realizacje
dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiso6w odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze¢sci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcoOw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 11;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrdédet zaopatrzenia w cieplo,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
wynikajacych z przepiséw odrebnych i z zastrzezeniem ust. 11.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, kablowa
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odr¢bnych.
11. Zasady lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

1) maksymalna moc elektryczna zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii nie wigksza niz 500 kW;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.

§ 13. Nie wustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN-U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi w zakresie: handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, ushugi biurowe i administracji.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny jednorodzinny typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
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5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
od 35° do 45°;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kondratowice:
Andrzej Grondys
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/150/2025
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci GOLOSTOWICE (dz. 82/2) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXII1/150/2025
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 grudnia 2025 r.
Zalacznik3.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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