DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 21 stycznia 2026 .
Poz. 345

UCHWALA NR XXV/204/25
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE

z dnia 17 grudnia 2025 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Miejskiej Glogéw na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725)
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Glogow
na lata 2026-2030, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Glogowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Stawomir Majewski
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Zaltacznik do uchwaly nr XXV/204/25
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Glogow na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Glogdw tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w cato$ci wilasno§¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotoéw, z wyjatkiem Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
w Glogowie.

2. W zwigzku ztrwajacym wykupem lokali gminnych przez dotychczasowych najemcow na
preferencyjnych warunkach, mieszkaniowy zaséb co roku ulega zmniejszeniu. Natomiast tworzenie nowych
lokali w ramach posiadanych nieruchomos$ci np. adaptacji pomieszczen strychowych, nabywanie lokali
w drodze spadku czy tez budowa wolnych nieruchomo$ci wplywa na zwigkszenie gminnego zasobu
mieszkaniowego.

3. Zadaniem gminy jest zapewnienie czlonkom wspdlnoty samorzadowej najmu na czas okre§lony
i nieokreslony oraz lokali zamiennych. Gléwnie Gmina prowadzi dzialania nacechowane na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz wspieranie os6b zagrozonych
bezdomnoscig. Oprocz tego wprowadzono formule tzw. mieszkan czynszowych dzigki czemu gminne zasoby
przeznaczone s3 rowniez dla 0sob o lepszej sytuacji finansowej umozliwiajacej ponoszenie wickszych kosztow
zwigzanych z najmem lokalu. Obecnie w zasobach Gminy Miejskiej Glogow zasiedlone sg dwa budynki
w ktorych znajduje sie 101 lokali zwanych czynszowymi.

Najwicksze zapotrzebowanie w zakresie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Glogdw dotyczy najmu socjalnego lokali (najem na czas okreslony).

Wielko$¢€ i struktura wlasno$ciowa mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Glogéw na dzien
31-10-2025 r.

Ilo$¢ gminnych Ilo$¢ najméw Ilo$¢ pomieszczen
Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Glogow THos¢ lokali lokali socjalnych lokali tymezasowych

powierzchnia w m’ powierzchnia w m? powierzchnia w m?
Ilos¢ lokali ogdtem 1713 1125 570 18
Powierzchnia ogdétem w m? 50 491,29 21 930,88 567,04
w tym:
Lokale w budynkach stanowiacych w 100% 741 418 310 13
wlasno$¢ gminy 18 508, 66 11 426,07 379,02
Lokale w budynkach stanowiacych 972 707 260 5
wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow 31 982,63 10 504,81 188,02

§ 2. 1. Powigkszanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Gltogow w kolejnych pigciu latach

realizowane bedzie w szczegolnosci przez:

1) kontynuacje budowy budynkéw z mieszkaniami czynszowymi na osiedlu Piastow Slaskich. Zgodnie
z planem przyjetym do realizacji w latach 2021 — 2025 w ramach pozyskanych $rodkéw finansowych
Banku Gospodarstwa Krajowego w VI 2025 roku oddano 92 mieszkania czynszowe — budynek na ul. Ks.
Olesnickich 43-53 oraz 9 mieszkan czynszowych — budynek na ul. Folwarcznej 50;

2) obecnie w trakcie realizacji jest budowa budynku na ul. Ksigzat Olesnickich — 108 mieszkan
,»czynszowych” — planowany termin realizacji — koniec 2027 roku;

3) remont lokali/budynkéw wytaczonych z uzytkowania z uwagi na zty stan techniczny;

4) budownictwo socjalne budynki o nizszym standardzie inizszych kosztach utrzymania, poniewaz kazda
Gmina musi mierzy¢ si¢ z problemem eksmisji.
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Obowigzkiem Gminy jest realizacja wszystkich wyrokow eksmisyjnych bez wzgledu na to z jakiego zasobu
jest on orzeczony (nie tylko z zasobu Gminy). Najtrudniejsze sg te spowodowane ogromnym, stale rosngcym
zadluzeniem lub nagannym zachowaniem lokatoréw. Jest to grupa ludzi, ktora istnieje w kazdej gminie,
a pomimo braku akceptacji spoteczenstwa co do zaistnialego zachowania, grupa ta podlega ochronie praw
lokatorow i gmina zobowigzana jest do wskazania tzw. lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego
do realizacji wyrokow eksmisyjnych. Przyczyn eksmisji jest wiele i duzo rodzin wychodzi na prosta pomimo
wczesniejszych problemow z ptatnosciami. Niestety spora grupa ludzi wymaga eksmisji do lokali o najnizszym
standardzie inajnizszych kosztach utrzymania. Sg to czesto osoby calkowicie zdemoralizowane,
nie podejmujace zadnej wspoOlpracy w zakresie zmiany swojej sytuacji zyciowej, a czesto zagrazajace zdrowiu
oraz bezpieczenstwu innych osob i nienadajace si¢ do zamieszkania w budynkach wielolokalowych. Obecnie
Gmina Migjska Glogow rozwaza budowe budynku o niskim standardzie z przeznaczeniem do realizacji
eksmisji problematycznych lokatorow. Duzo os6b po eksmisji zajmuje lokale bez dokonywania naleznych
optat co stanowi koszt Gminy, dlatego tez istotna jest budowa budynku o jak najnizszych kosztach jego
utrzymania. Realizacja planu jest uwarunkowana od pozyskania funduszy zewnetrznych na ten cel.

5) wspotprace z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Glogowie.

W czerwcu tego roku Spotka TBS zakoficzyta realizacje (proces inwestycyjno — budowlany) dwoch
budynkoéw na osiedlu Zarkéw to jest TBS nr 21 i TBS nr 22 i zamieszkato tam 48 rodzin.

Aktualnie Spoétka realizuje budowe kolejnego budynku na osiedlu Zarkow, to jest TBS nr 23 z terminem
jego zakonczenia w czerwcu 2026 roku — 40 lokali.

Ponadto Spétka planuje rozpoczecie budowy kolejnego budynku na osiedlu Zarkow, to jest TBS nr 24
w ktérym powstanie 40 lokali. Zostala podpisana stosowna umowa z BGK Funduszem Doptat — zostat
pozyskany grant w wysokos$ci 35 procent realizacji procesu inwestycyjnego, nadto w lipcu 2024 roku zostata
podpisana umowa na sfinansowanie czgsci inwestycji ze $rodkow KPO jak i z funduszu dysponujacego
srodkami na OZE. Brakujagcym ogniwem pozostajg srodki o jakie Spotka zaaplikowata do BGK — kredyt
z SBC. Aktualnie Spétka oczekuje na wydanie przez bank decyzji kredytowej i dalej podpisania umowy
o kredyt dla budowy tego budynku.

Budynki TBS nr 23 i 24 beda w petni pasywnymi budynkami, gdzie EP bedzie mniejsze niz 50.
Ponadto kolejne plany spo6tki dotycza budownictwa spotecznego na Ostrowie Tumskim.

6) realizowanie rzadowego programu Mieszkanie na Start - doptat do czynszu, kierowanego do najemcoéw
nowych lokali mieszkalnych utworzonych lub poddanych rewitalizacji w ramach wspotpracy inwestorow
z gminami. Uczestnikami programu sg Bank Gospodarstwa Krajowego — dysponent §rodkéw na doptaty,
gmina — operator programu, inwestor — podmiot zarzadzajacy wynajmowanym lokalem mieszkalnym
1 osoby fizyczne jako beneficjenci doptat. Maksymalny okres stosowania doptat dla jednego najemcy to
15 lat, maksymalny okres stosowania doptat do lokalu mieszkalnego to 20 lat od ukonczenia inwestycji.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami moga one by¢ udzielone, jezeli $redni miesigeczny dochod
gospodarstwa domowego nie przekracza: w przypadku gospodarstw domowych jednoosobowych —
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego, w przypadku pozostatych gospodarstw domowych — powyzszy limit (zwigkszany
jest o dodatkowych 40 punktow procentowych na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym.
Miesieczna wysokos$¢ doplaty jest rowna 1/12 kwoty iloczynu $redniego wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m kw., powierzchni normatywnej mieszkania oraz wspomnianego Wwyzej
wspotczynnika doptaty. Dodajmy, Ze powierzchnia normatywna wynosi 20 m kw. w przypadku
gospodarstw domowych jednoosobowych izwigksza si¢ o 15 m kw. dla kazdej dodatkowej osoby
w gospodarstwie domowym. Gmina obecnie realizuje w/w Program z Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0.;

7) na podstawie obowiazujacej uchwaty nr IV 24/24 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 26 czerwca 2024 roku
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami, stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Glogow
(tj. Dz. Urz. Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 9 lipca 2024r., poz. 3769), Gmina Miejska Glogow
prowadzi sukcesywng sprzedaz lokali na rzecz dotychczasowych najemcéw. Sytuacja ta powoduje z jedne;j
strony zmniejszanie si¢ zasobu mieszkaniowego, a z drugiej strony daje pozytywne efekty w postaci faktu,
iz dotychczasowi najemcy staja si¢ wilascicielami, cztonkami wspdlnot mieszkaniowych, a wiec
partycypujg w kosztach remontow i inwestycjach zgodnie z posiadanymi udziatami.
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§ 3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Glogow w budynkach stanowiagcych
w 100% wtasno$¢ Gminy Miejskiej Gtogow, jak réwniez w budynkach wspolnot, w ktorych gmina ma udzialty
sporzadzony zostal na podstawie przeprowadzonych przegladow technicznych.

Stan techniczny budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Glogow na 2025 rok

bardzo dobry (szt.) dobry (szt.) dostateczny/mierny (szt.)

4 92 45

Oceny opisowe ujete w tabeli oznaczaja:

a) stan bardzo dobry — budynek w okresie objgtym prognoza nie wymaga remontéw, wymagane wykonywanie
robo6t majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku — konserwacja,

b) stan $redni — elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy naprawic¢
lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom
zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym — naprawa biezaca,

c) stan dostateczny/ mierny — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie
co najmniej jednego elementu budynku — naprawa gtowna.

§ 4. Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznacza ilo$¢ zlozonych wnioskéw o przydzial lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz ilo$¢ wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje z réwnoczesnym
orzeczeniem zobowiazujacym Gminge do zapewnienia lokalu socjalnego. Zapotrzebowanie na lokale
mieszkalne i socjalne wedlug stanu na dzien 30.11.2025r.

Wyszczegdlnienie Ilo$¢ lokali
mieszkalnych socjalnych
(najem socjalny)
wnioski przyjete do realizacji ztozone w latach 2021-2025) 17 153
wyroki sadowe orzekajace o zobowigzaniu Gminy do zapewnienia - 132
lokalu socjalnego
RAZEM 17 285

Ponadto Gmina posiada jeszcze 49 wyrokow sadowych orzekajacych o zobowigzaniu Gminy
do zapewnienia pomieszczenia tymczasowego.

2. Konieczno$¢ tworzenia i powickszania zasobu lokali socjalnych wynika z unormowan ustawowych.
Gmina, ktéra zgodnie z postanowieniami ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
oraz o zmianie Kodeksu cywilnego zobowigzana jest do tworzenia warunkéow do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnia¢ najem socjalny lokali. W tym tez celu Prezydent
Miasta podejmuje nastgpujace dziatania:

— wprowadza mozliwosci dokonywania systemowych zamian lokali, umozliwiajac szczegélnie najemcom
lokali o niepelnym standardzie na dokonywanie zamian na lokale pelostandardowe, poprawiajac
ich warunki mieszkaniowe i przeznaczanie tych mieszkan na najem socjalny lokali;

— buduje nowe lokale mieszkalne;
—realizuje Programy mieszkaniowe.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 5. 1. Plan remontéw w budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢ Gminy Miejskiej Gtogéw uwzglednia
najpilniejsze potrzeby ipriorytety przyjete do uzyskania poprawy stanu zasobdw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem robdt majacych na celu poprawe stanu bezpieczenstwa mieszkancow.
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2. Wielkos¢ wydatkow na remonty gminnych budynkow w kolejnych latach okreslana bedzie w uchwatach
budzetowych, przy czym podkresli¢ nalezy, ze w tabeli nie ujeto kwot, niezbednych do wykonania remontow
mieszkan pod zasiedlenie oraz na nieprzewidziane zdarzenia losowe.

3. Plan remontéw w budynkach, w ktérych Gmina Miejska Glogow jest wspotwlascicielem ulegac¢ bedzie
zmianie w zaleznosci od decyzji i uchwal podejmowanych przez pozostatych wspotwilasdcicieli, w zwigzku
z czym nie ujete zostaty te budynki w tabeli.
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Analiza potrzeb 1 propozycje remontoéw i modernizacji budynkow z 100%
udziatem Gminy - ADM Sroédmiescie — lata 2026-2030

I (3] ] N B> . . :
2 ‘o = - > — N © S T > © -]
g 3 : | oz £ gz T .|z S g 2. e 255 E 3
El S S S = £ = = - ~ £ S & g [ IS ]
3 N ] 5 = o a 8N 2 S~ D = Bl = 5 = 2 g s 2 5 c i 3
& > S = S s _ g 2 & £ 2N S o2l g SE ] 50 ‘A ez 2 B
%z g, g g =T% 5 E Ssl siolfs: SE & £¢ g2z g £<E o 2
B 2 =% 22| &F 2| 28:g &E& £5 E§ZE|l2g 2 Es| Exs S R 5| 28% 2| Eg
£ 9 2 £ Sw S £ S S8 =S Eg S 2 ELE| 25L& Ss3| BEEE = 3 s 5 el £
s g ] E T £ 5 = E-E‘E.E > 0 S N e E:’a S g o ocp 2 Eg 7 %S -5 =] > N
L.p. _|Adres z & i gz £ 2 EREz 2 3 i) 22| E888 EN| EEES L3 3 8 2N £l 2 8
1. |Krochmalna 8 145 000,00 100 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00
2. |Krochmalna 11 40 000,00 40 000,00
3. |Krochmalna 11a-e 200 000,00 200 000,00
4. _|Krochmalna 6-b, 7 200 000,00 200 000,00
5. |Okrezna 97 310 000,00 170 000,00 30000,00 30 000,00 20000,00 50 000,00 10 000,00
6. |Okrezna 99 270 000,00 140 000,00 30000,00 30 000,00 20 000,00 50 000,00
7. _|Sikorskiego 42 300 000,00 130 000,00 10 000,00 70000,00 40000,00 20000,00 30 000,00
8. |Wodnal-la 100 000,00 60000,00 40 000,00
9. |lokale gminne 300 000,00 300 000,00
1865 000,00/ 940 000,00| 10 000,00 0,00 70 000,00( 160 000,00 0,00/ 135 000,00 85 000,00 0,00{ 415 000,00 0,00/ 10 000,00{ 0,00{ 40 000,00 0,00/ 0,00
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Analiza potrzeb i propozycje remontdow i modernizacji budynkow z 100% udziatem Gminy — ADM Hutnik — lata 2026- 2030
© ey @ — = > . — .
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£ s g 2 < g5 E = 2 E g 5g E =) 5
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[ = = o N 4 =} o © = N
Lp. |Adres £8 g8 88 £83 g S8 E £ 25| £33| 8588 EE| EEES g2 z €9 HE S H
1. _|Folwarczna 2-c 520 000,00 300000,00 200000,00 20000,00
2. |Folwarczna 1-c 290 000,00 70000,00 200000,00 20000,00
3. |Folwarczna3 310000,00]  250000,00 60000,00
4. _|Folwarczna 48-49 330 000,00 20000,00] 200000,00 100000,00 10000,00
5. |Koficowa3 30 000,00 30000,00
6. |Merkurego 8 420 000,00 200000,00 200000,00 20000,00
7. _|0br. Pokoju 26 180 000,00 150000,00 20000,00 10000,00 300000,00
Osadnikéw 27
8. _|(wspétwhasnos¢) 30000000 150000,00 30000,00 20000,00]  60000,00 20000,00 20000,00
9. |0sadnikéw 37 285000,00] 180000,00 30000,00] 10000,00 30000,00 20000,00 15000,00
10. |0sadnikéw 50 400000,00] _ 250000,00 40000,00 30000,00 30000,00 50000,00
budynek do
11. |Paulinéw 4 700 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|generalnego remontu
budynek docelowo do
12. |Sprawiedliwego 10 30000,00 30000,00 wysiedlenia
budynek docelowo do
13. |Sprawiedliwego 8 30000,00 30000,00 wysiedlenia
14. |Lokale gminne 200 000,00 200000,00
Razem 4025 000,00 900000,00| 20 000,00 700 000,00 0,00 950000,00] 10000,00] 170 000,00 120 000,00 0,00] 200000,00 10000,00] 70000,00]  90000,00] _85000,00] 300 000,00 0,00
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 6. Sprzedaz mieszkan komunalnych na rzecz dotychczasowych najemcéw prowadzona jest na podstawie
Uchwaty nr 1V/24/24 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 26 czerwca 2024 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami, stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Glogéw (t.j. Dz. Urz.
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 9 lipca 2024 r. poz. 3769).

Sprzedaz mieszkan — w latach 2021 — 2025 (do 30.06.2025r.)

ROK ILOSC MIESZKAN

2021 57

2022 54

2023 39

2024 51

2025 12
OGOLEM 213

§ 7. Sprzedaz lokali komunalnych w latach 2026 — 2030 planowana jest na poziomie 30 mieszkan rocznie.

W latach 2021-2025 s$redniorocznie sprzedano na rzecz najemcoéw okoto 42 lokale. Po zmienionych
warunkach okre$lonych w Uchwale wskazanej w § 6 mozna zaobserwowac tendencje spadkowa przy sprzedazy
lokali mieszkalnych. W zwigzku z powyzszy prognozuje si¢, ze w latach 2026-2030 sprzedaza objetych
zostanie ok. 150 lokali. Jest to ok. 70,5% faktycznej sprzedazy w latach 2021-2025.

Planowana sprzedaz mieszkan - prognoza

ROK ILOSC MIESZKAN

2026 30

2027 30

2028 30

2029 30

2030 30
OGOLEM 150

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Zadaniem polityki czynszowej Gminy Miejskiej Glogow jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia
potrzeb w mieszkaniowym zasobie gminy, poprzez ustalenie stawek czynszowych za uzywanie lokalu na
poziomie zapewniajagcym pokrycie biezacych kosztow utrzymania lokalu z zasobu mieszkaniowego na takim
poziomie technicznym, aby pozyskane $rodki od najemcow lokali umozliwialy prowadzenie gospodarki
remontowej lokali i budynkow zapobiegajacej degradacji zasobu.

W zwigzku zpowyzszym najemca winien wnosi¢ oplaty za czynsz, jak iinne oplaty niezalezne
od wtlasciciela za dostawy do lokalu mediéw: energii, gazu, wody, oraz odbior sciekow, odpadow i nieczystosci
cieklych.

1. Podstawa ustalania wysoko$ci stawek czynszowych jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. Zgodnie z ww. ustawg
stawka czynszu obejmuje koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz wskaznik kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowe;j.

2. Stawki czynszu za lokale mieszkalne, lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego, mieszkania
chronione oraz najmu tymczasowego pomieszczenia reguluje Zarzadzenie Prezydenta Miasta Glogowa.

3. Zmiana wysokosci stawek czynszu moze nastegpowac nie czesciej, niz co 6 miesiecy.
4. System ksztattowania stawek czynszowych z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
/obnizajacych stawkg to:
- potozenie budynku,

- wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
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- ogdlnego stanu technicznego budynku;
- termomodernizacja budynku.

5. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu oraz za tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

6. Do stawki czynszu okres$lonej w ust. 5 nie stosuje si¢ czynnikdw obnizajacych i1 podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokali.

§ 9. 1. Proces urealniania czynszo6w, wynikajacy z koniecznosci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinien by¢ powigzany z:

1) ochrong najubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat czynszowych poprzez:
- stosowanie systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidzianych ustawa o dodatkach mieszkaniowych;

- stosowanie obnizek czynszu zgodnie zustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) statym podnoszeniem standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcow;

3) systemowymi  zamianami lokali wcelu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard mieszkan;

4) zwigkszaniem nakladow na remonty budynkow, ktore ograniczaja koszty eksploatacji
(np. termomodernizacja, o$wietlenie energooszczedne itp.).

2. Wzrost stawek czynszowych nastgpowaé bedzie zgodnie zustawag o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego o przewidywany stopien inflacji na rok
nastepny.

3. W budynkach wspolnot mieszkaniowych stawka czynszu powigkszona bedzie na podstawie analizy
faktycznych kwot kosztow ponoszonych na remont danego budynku.

4. W budynkach, w ktérych obecne stawki czynszu nie pokrywaja biezacych kosztow eksploatacji Gmina
Miejska Glogow bedzie pokrywata planowane koszty w ramach udzielanej dotacji.

§ 10. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego oraz osoby, ktore byly objete umowa w ramach najmu
socjalnego lub umowa najmu tymczasowego pomieszczenia sa zobowigzane co miesigc uiszczaé
odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu
wykonania oprdznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja odszkodowanie w wysokosci
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane optacaé¢ za zajmowany lokal, gdyby
lokal ten objety byt najmem socjalnym.

§11. 1. Od wysoko$ci ustalonego czynszu mogg by¢ stosowane obnizki, ktérych kwota bedzie
zréznicowana w zalezno$ci od wysoko$ci dochodu.

2. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszow okresla si¢ jako udokumentowany
sredni miesigczny dochdd z okresu 3 kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o obnizenie
czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:

a) 195% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 165% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

¢) 145% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wiecej.
3. Obnizka nie moze przekroczy¢ stawki ustalonej w zasobie za najem socjalnego lokalu.
4. Obnizka moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory posiada tytut prawny do lokalu.

5. Obnizek nie stosuje si¢ wobec gospodarstw domowych, w ktorych powierzchnia mieszkalna przekracza
10 m? na osobe wspdlnie zamieszkujaca oraz w przypadku posiadania zaleglosci w optatach czynszowych.
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6. Obnizek nie stosuje si¢ wobec lokali wynajetych na czas oznaczony.

Rozdzial 5.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Glogow

§ 12. 1. Zarzadzaniem gminnym zasobem mieszkaniowym zajmuje si¢ Prezydent Miasta Glogowa, poprzez
utworzony w tym celu zaktad budzetowy - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;].

2. Nie przewiduje si¢ zlecenia zarzadu gminnym zasobem mieszkaniowym innemu podmiotowi.

3. Zarzadzanie budynkami, w ktoérych wyodrebniono wlasnos¢ lokali, wykonywane jest z uwzglednieniem
woli wlascicieli wyrazonej w formie uchwat wiascicieli.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 13. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030 beda
przychody z tytuhu:

1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne;

2) wptywow znajmu lokali uzytkowych, dzierzaw terenow, stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Glogow;

3) dotacji z budzetu Gminy Miejskiej Glogow;

4) srodkéw Banku Gospodarstwa Krajowego;

5) srodkéw zewnetrznych.

6) Wptyw ze sprzedazy lokali przeznaczonych na sprzedaz.

Rozdziatl 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 14. 1. Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Glogoéw

WYSZCZEGOLNIENIE LATA
2026 2027 2028 2029 2030
1. Koszty biezacej eksploatacji 707 760,00 707 760,00 707 760,00 707 760,00 707 760,00
2. Koszty remontdéw i modernizacji 870 000,00 870 000,00 870 000,00 870 000,00 870 000,00
3. Koszty zarzadzania i administrowania 802 150,00 802 150,00 802 150,00 802 150,00 802 150,00
Razem 2 379 910,00 2 379 910,00 2 379 910,00 2 379 910,00 2 379 910,00

Poz. 1,3 — koszty za 2026 rok na podstawie przewidywanego wykonania z 2025 roku podwyzszone

o stopien inflacji w wys. 4,3%

Koszty za 2027, 2028, 2029, 2030 zostaty wskazane na bazie roku 2026 roku bez uwzglednienia inflacji

2. Koszty eksploatacji lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez ZGM

Wydatki dotyczace lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych zarzadzanych przez ZGM

WYSZCZEGOLNIENIE LATA
2026 2027 2028 2029 2030

Koszty utrzymania nieruchomosci

do wspdlnego korzystania 952 960,00 952 960,00 952 960,00 952 960,00 952 960,00
Koszty remontow i modernizacji

w tym wydatki inwestycyjne* 1279970, 00 1279 970,00 1279 970,00 1279 970,00 1279 970,00
Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng 864 075,00 864 075,00 864 075,00 864 075, 00 864 075,00
Koszty utrzymania lokali gminy 95 390,00 95390, 00 95 390,00 95 390,00 95 390,00
Razem 3192 395,00 3192 395,00 3192 395,00 3192 395,00 3192 395,00

Koszty wspolnot na poszczegolne lata - przyjeto na bazie stawek po zebraniach z 2025 roku plus inflacja 4,3%
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3. Koszty eksploatacji lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w obcym zarzadzie

Wydatki dotyczace lokali w budynkach wspdélnot mieszkaniowych w obcym zarzadzie

WYSZCZEGOLNIENIE LATA
2026 2027 2028 2029 2030

Koszty utrzymania nieruchomosci do wspodlnego

korzystania 356 970,00 356 970,00 356 970,00 356 970,00 356 970,00
Koszty remontdéw i modernizacji* 288 280,00 288 280,00 288 280,00 288 280,00 288 280,00
Koszty zarzadu nieruchomosciag wspdlna 163 130,00 163 130,00 163 130,00 163 130,00 163 130,00
Koszty utrzymania lokali gminy 34 100,00 34 100,00 34 100,00 24 100,00 34100, 00
Razem 842 480,00 842 480,00 842 480,00 842 480,00 842 480,00

Koszty wspolnot na poszczegolne lata - przyjeto na bazie stawek po zebraniach z 2025 roku plus inflacja 4,3%

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 15. W oparciu o racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochron¢ praw lokatorow
zaktada si¢ do realizacji w kolejnych latach nastgpujace dziatania:

1. Inwentaryzacja zasobu mieszkaniowego i ciggla aktualizacja danych o budynkach i lokalach z uwagi na
zmieniajacy si¢ stan wilasnosci lokali, wynikajacy m.in. z wykupu lokali od gminy przez najemcow lub
regulacji tytutdéw prawnych do lokali, np. po $mierci lub wyprowadzeniu si¢ najemcy.

2. Weryfikacja umdéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone  potrzeby
mieszkaniowe w innych budynkach (np. wtasno$¢ lokalu lub budynku).

3. Wdrazanie systemu wieloplaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow,
jakimi sg:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw 1remontéw mieszkan poprzez dostarczanie lokali zamiennych
w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga oproznienia lokalu i przeniesienia do lokalu
zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, iloScig oséb w nich zamieszkalych, a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem mieszkania (czynsz),

c) poprawa warunkéw mieszkaniowych rodzin wielodzietnych, os6b borykajacych sie z problemami
zdrowotnymi.

4. Prowadzenie postepowan windykacyjnych zmierzajacych do zmniejszenia liczby dtuznikéw, w tym
dalsze propagowanie programu odpracowywania dhugow.

5. Zmniejszenie liczby o0sob oczekujacych na najem socjalny lokali, poprzez budowanie lokali
z przeznaczeniem na najem socjalny, atakze przeznaczanie wigkszoSci lokali w ramach posiadanego
juz zasobu réwniez na najem socjalny.

6. Kontynuacja tworzenia nowego zasobu z tzw. mieszkaniami czynszowymi.

7. Przeznaczanie lokali na mieszkania wspomagana i treningowe — tworzone dla oséb kierowanych przez
Centrum Ustug Spotecznych.

8. Podejmowanie dziatan w celu pozyskania nowych budynkow/ lokali do zasobu gminy.

9. Pozyskiwanie $rodkéw z dodatkowych zrdédet finansowania wcelu wykonywania modernizacji
budynkéw o niskim standardzie wyposazenia oraz remontu lokali zdewastowanych w stanie nie nadajacym si¢
do ponownego zasiedlenia.

10. Kontynuacja programu doptat do czynszé6w w ramach Programu Mieszkanie na Start.

11. Wspolpraca z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Glogowie.
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