DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 21 stycznia 2026 .
Poz. 349

UCHWALA NR XIV/78/25
RADY GMINY PECLAW

z dnia 22 grudnia 2025 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Peclaw na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Pe¢ctaw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pectaw na lata
2026-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pectaw.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jarostaw Wysocki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 349

Zatacznik do uchwaty nr XIV/78/25 Rady Gminy Pectaw z dnia 22 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PECLAW NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne i cele programu

§1

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pectaw zostat
opracowany na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz art. 18 ust.
2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Przepisy te zobowigzuja
gminy do sporzadzania programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminnym.

§2

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pgclaw na lata
2026-2030 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pectaw oraz ustala strategi¢ dzialania w zakresie polityki mieszkaniowej, ktoéra winna
tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Peclaw

§3
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Pectaw obejmuje lokale stanowigce witasnos¢ Gminy

Pectaw.
2. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Peclaw przedstawia tabela nrl.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Peclaw

Lp. Adres Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa | Rodzaj lokalu
m?

1. Leszkowice 13 2 67 mieszkalny
102,13 mieszkalny
2. Piersna 17 1 49,5 mieszkalny
3. Piersna 20 2 68,3 mieszkalny
32,4 mieszkalny
4. Wierzchownia 27 1 59,43 mieszkalny
5. Pectaw 7 2 53,54 mieszkalny
3142 mieszkalny
6. Pectaw 9 3 35,6 mieszkalny
48,8 mieszkalny
43,54 mieszkalny
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7. Pectaw 31 1 50,69 mieszkalny
8. Pectaw 35 1 79,7 mieszkalny
9. Pectaw 36 3 17,3 mieszkalny
60,5 mieszkalny
17,3 mieszkalny
10. Pectaw 37 1 29 mieszkalny
11. Pectaw 40 1 26,9 mieszkalny
12. Bialotgka 54 1 57,21 mieszkalny
13. Mileszyn 12 7 49,73 mieszkalny
50,24 mieszkalny

39,19 socjalny
38,34 mieszkalny
55,94 mieszkalny
39,27 mieszkalny
34,37 mieszkalny
14. Mileszyn 18 1 47,78 mieszkalny
15. Droglowice 37 2 52,45 mieszkalny
82,4 mieszkalny
16. Turow 4 5 34,82 mieszkalny
72,87 mieszkalny
51,89 mieszkalny
59,21 mieszkalny
89,52 mieszkalny
17. Turdéw 5 4 79,37 mieszkalny
65,76 mieszkalny
65,02 mieszkalny
52,22 mieszkalny

Mieszkaniowy zas6b Gminy Pectaw obejmuje 37 lokali mieszkalnych i 1 lokal socjalny.
Lokal socjalny znajduje si¢ pod adresem Mileszyn 12/3 Wszystkie mieszkania zlokalizowane
sa w 17 budynkach stanowigcych wlasno§¢ gminy lub wspotwlasno$s¢ w ramach wspolnot
mieszkaniowych.

§4

1. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Peclaw w latach 2016-2030
przedstawia tabela nr 2 .

Tabela nr 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Peclaw w latach
2026-2030

Lata Liczba budynkéw | Liczba lokali mieszkalnych | Liczba lokali socjalnych
2026 17 37 1
2027 17 37 1
2028 17 37 1
2029 17 37 1
2030 17 37 1
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Rozdzial 3
Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Peclaw

§5

1. Stan techniczny lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pectaw jest
zréznicowany. Cze$¢ budynkow znajduje si¢ w dobrym lub zadowalajagcym stanie
1 wymaga jedynie biezacych prac konserwacyjnych. Cz¢$¢ zasobu to jednak obiekty
starsze, o podwyzszonym stopniu zuzycia, w ktérych konieczne sg remonty.

Tabela nr 3. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Peclaw
w latach 2026-2030

Lata Stan dobry lokali Stan zadowalajacy Stan zly lokali
lokali

2026 27 10 1

2027 31 7 0

2028 35 3 0

2029 35 3 0

2030 35 3 0

2. Uzyte w tabeli 3 okreslenia oznaczaja odpowiednio:

e stan dobry lokali — lokale nie wymagaja remontéw, modernizacjii biezacych napraw
i konserwacji;

e stan zadowalajacy lokali — lokale wymagaja biezacej naprawy i konserwacji, mozliwe
remonty

e stan zly lokali- lokale wymagaja remontow 1 modernizacji

Rozdzial 4
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§6

1. Analiza stanu technicznego budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wskazuje na konieczno$¢ systematycznego prowadzenia prac
remontowych 1 modernizacyjnych. Z uwagi na ograniczone S$rodki finansowe
przeznaczane corocznie nha utrzymanie i remonty mieszkaniowego zasobu Gminy
Pectaw, nie jest mozliwe jednoczesne wykonanie wszystkich potrzebnych prac
modernizacyjnych. Skala potrzeb remontowych przewyzsza dostgpne mozliwosci
budzetowe, co wymusza racjonalne planowanie i ustalanie kolejnosci realizacji zadan.

2. Podstawowym zatozeniem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pectaw
na lata 2026-2030 bedzie dazenie do zapewnienia mieszkancom dostgpu do lokali
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odpowiadajagcych minimalnym
jednoczesnym racjonalnym i

standardom

technicznym

i

socjalnym, przy
efektywnym zarzadzaniu posiadanym zasobem.

Kluczowym celem jest utrzymanie i stopniowa poprawa stanu technicznego budynkow
oraz lokali, tak aby zaséb komunalny mogt stuzy¢ spolecznosci lokalnej w diugiej

perspektywie.

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pectaw przedstawia tabela nr 4

Tabela nr 4

Nazwa zadania

Lata

2026

2027

2028

2029

2030

Droglowice 37
- remont dachu

20,000 zt

Turow 5
- remont dachu

80,000 zt

Turow 4
- remont dachu

80,000zt

Biezace naprawy
i konserwacje gminnego
zasobu mieszkaniowego

15,000 zt

20,000 zt

25,000 zt

25,000 zt

30,000 zt

Razem

35,000 zt

100,000 zt

105,000 zt

25,000 zt

30,000 zt

Remonty w budynkach z zasobami mieszkaniowymi gminy beda wykonywane
sukcesywnie, w miar¢ posiadanych $rodkow finansowych, jakimi dysponuje gmina, tak
aby ich stan techniczny nie ulegat pogorszeniu.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030.

Rozdzial 5

§7

1. Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy realizowana jest w oparciu o uchwate
Nr VIII/45/11 Rady Gminy Pectaw z dnia 27 wrzesnia 2011r. w sprawie okreSlania zasad

gospodarowania nieruchomosciami

stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Pectaw oraz ich

wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony oraz
odstgpienia od obowigzku zbycia przetargowego.

2. W latach 2026-2030 sprzedaz lokali odbywac¢ si¢ bedzie:

a) na wniosek dotychczasowych najemcow,

b) w miare¢ posiadanych wolnych lokali, w drodze przetargu.
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Rozdzial 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

§8

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach
2026-2030, aby wptywy z czynszow pokrywaly koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz
zapewnily sukcesywne pozyskiwanie $rodkéw na remonty.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia i w oparciu o zasady okreslone w niniejszym
rozdziale.

3. Podwyzszenie czynszu moze nastapi¢ ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokali
w urzadzenia techniczne oraz instalacje, a takze ich stan.

a) ogrzewanie z centralnej kottlowni - zwyzka o 30% w stosunku do stawki bazowej,
b) ciepta woda z centralnej kottowni - zwyzka o 20% w stosunku do stawki bazowe;].

4. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ 50% najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy Peclaw.

5. Podwyzszenie stawek czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz raz w roku.
6. Gmina Pectaw nie przewiduje obnizania ani podwyzszania czynszu ze wzgledu na:

1. potozenie budynku,
2. polozenie lokalu w budynku,
3. ogo6lny stan techniczny budynku,

kierujac si¢ podobnym stanem technicznym budynkéw 1 lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu komunalnego oraz brakiem zrdéznicowania lokali ze wzgledu na
polozenie budynkow i lokali w budynku.

6. Nie planuje si¢ obnizenia stawek czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach.
Pomoc rodzinom bedacym w trudnej sytuacji materialnej jest 1 bedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich §rodkéw finansowych na wyptaty dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.

Rozdzial 7
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030.

§9

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Wojt Gminy. W latach 2026-2030 nie
przewiduje si¢ zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 8
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§10

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2025 begda
przychody z najmu lokali mieszkalnych, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu,
srodki wilasne z budzetu gminy przeznaczone w szczeg6lnosci na remonty.

Rozdzial 9
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§11

1. Wysoko$¢ planowanych kosztéw w kolejnych latach 2026-2030, z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Peclaw, a takze koszty inwestycyjne,
zostaty przedstawione w tabeli nr 5

Tabela nr 5
Rodzaj wydatku 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej | 15,000 zt 20,000 zt 25,000 zt 25,000 zt 30,000 zt
eksploatacji
Koszty remontéw 20,000 zt 80,000 zt 80,000 zt
Koszty modernizacji | 0 0 0 0 0
lokali i budynkow
Koszty inwestycyjne | 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu | 0 0 0 0 0
nieruchomos$ciami
wspolnymi

Realizacja planowanych prac remontowych 1 modernizacyjnych na lata objete programem nie
spowoduje konieczno$ci zapewnienia na ten czas lokali zamiennych.

Rozdzial 10
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Peclaw

§12

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:
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1) podejmowanie dzialan zmierzajacych do zapewnienia warunkéw umozliwiajacych
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig wnoszenia optat czynszowych oraz
prowadzenie postepowan windykacyjnych w zakresie nalezno$ci z tytutu najmu lokali;

3) realizacj¢ prac remontowych oraz modernizacyjnych w budynkach 1 lokalach
mieszkalnych w celu utrzymania ich stanu technicznego na poziomie niepogorszonym,;

4) podejmowanie czynnosci zwigzanych ze sprzedaza lokali mieszkalnych, uzalezniong od
zgloszenia zainteresowania ich nabyciem przez dotychczasowych najemcow;

5) zmniejszenie liczby dluznikéw poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych;

6) podejmowanie dziatan zwigzanych z pozyskiwaniem §rodkow zewnetrznych i funduszy
celowych na remonty 1 modernizacj¢ nieruchomosci.
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