DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 stycznia 2026 .
Poz. 382

UCHWALA NR IX/XX/191/25
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 26 listopada 2025 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w obrebie
Krzyzanowice i Psary o nazwie MPZP KRZYZANOWICE 1V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwatg nr VIII/LVII/553/23 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 28 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dlaterenu polozonego w obrebie Krzyzanowice iPsary onazwie MPZP KRZYZANOWICE 1V,
po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata, (tekst jednolity
zatwierdzony uchwatg nr IX/VII1/84/24 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 29 listopada 2024 r.), Rada Gminy
Wisznia Mata uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
Krzyzanowice i Psary o nazwie MPZP KRZYZANOWICE 1V, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na czg¢$ci graficznej planu miejscowego,
zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenow
lub obiektow okreslonych w ponizszych pkt od 1 do 2, w planie miejscowym nie okresla sig:

1) terené6w gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) gminnej ewidencji zabytkdbw — nalezy przez to rozumie¢ gminng ewidencje zabytkow przyjeta
zarzadzeniem nr 32/2022 Woéjta Gminy Wisznia Mala z dnia 2 marca 2022 r. w sprawie przyjecia Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Wisznia Mata;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang narysunku planu
miejscowego wyznaczajacg minimalng odlegltos¢ usytuowania zewnetrznych $cian budynkow w stosunku
do linii rozgraniczajacych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem miejscowym,;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz jego symbol
i oznaczenie graficzne wraz z numeracjg wyrdzniajacg go sposrod innych terenow;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia i obiekty stuzace
uzyskaniu energii ze zrdédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 500 kW (bez elektrowni
wiatrowych), retencji wod opadowych, rekreacji, dojazdy idojscia, budynki gospodarcze, wiaty
1 zadaszenia;

8) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, w tym przeciwpozarowe, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia
planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla terenu 2U-P z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 3;

4) linie wymiarowe;

5) przeznaczenia terenow;

6) strefa mozliwej realizacji ruchu pieszo-rowerowego;

7) obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego.
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) U-P — teren ustug lub produkc;ji;

2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

3) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) IK — teren kanalizacji;

5) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:
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1) wszelkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng i ustugowa nie moga przekraczac
granic dzialek, na ktorych sa zlokalizowane oraz negatywnie oddzialywa¢ na sasiadujace tereny
mieszkaniowe;

2) powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny by¢ utwardzone
a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesne dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego
inowozytnego, ujgtego takze w Gminnej Ewidencji Zabytkow, przepisy odrgbne okreslaja zasady
przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenow U-P:
a) minimalng powierzchnig dziatki: 3000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
od 80° do 100°;

2) dla pozostatych terenow:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 10 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki: 2 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) w zwiazku z sgsiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalna catkowita wysoko$¢ zabudowy
do 223 m n.p.m.;

2) w zwigzku z potozeniem w obszarze oddzialywania akustycznego drogi ekspresowej S5, zakaz lokalizacji:
szpitali, domoéw opieki spotecznej, terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) uwzglednia si¢ dla linii sieci energetycznej $redniego napigcia strefe¢ ochronng ipas technologiczny
o szerokos$ci 14 m (po 7m od osi linii), dla ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych. Ograniczenia te nie obowiazuja w przypadku likwidacji lub skablowania linii.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenow 1U-P i2U-P poprzez teren 1KR do drogi powiatowej (oznaczona
na rysunku planu miejscowego ul. Polna);

2) obstluge terenow nie wymienionych w pkt. 1 z terenéw 1KR i 2KR lub z drog przylegtych.

2. Dla terenéw 1U-P, 2U-P, 3U-P i 4U-P lokalizacj¢ drog wewnetrznych o charakterze dojazdu dopuszcza
si¢ wylacznie o minimalnej szeroko$ci 8 m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie zmienia
to przeznaczenia terenu i z nim nie koliduje;

2) powiazanie zzewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem miejscowym pod warunkiem, ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;
4) odprowadzanie Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie w pierwszej kolejnosci na teren inwestycji,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do rowoéw melioracyjnych, kanalizacji deszczowej, cieku lub innego
odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wszelkie kolizje z urzadzeniami wodno-melioracyjnymi wymagaja postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Dla terenéw 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkcji — wytacznie teren produkcji przemystowej lub teren sktadow i magazynows;
2) w ramach przeznaczenia wykluczenie:

a) elektrowni wiatrowych,

b) magazynowania, sortowania oraz przetwarzania odpadow,

¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) inwestycji okreslonych w § 9 pkt 2 oraz § 6 pkt 3 1i4;
3) w ramach przeznaczenia dopuszczenie: urzadzen i obiektow towarzyszacych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m; dla terenu 2U-P z zastrzezeniem pkt 3;
2) maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

3) w przypadku realizacji zabudowy na terenie 2U-P, budynek winien zosta¢ odsuniety od granicy obszaru
objetego planem miejscowym co najmniej o wysoko$¢ tego budynku;

4) w zakresie dachow: dopuszczenie stosowania dachow w dowolnej formie;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

6) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60%;

7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,65;

8) w zakresie miejsc do parkowania obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci
nie mniejszej niz:
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a) dla obiektéw handlowych, gastronomicznych, obiektéw ustug rzemiosta, obiektow administracji:
1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla innych niz wskazane w pkt 1 obiektow ustugowych: w zaleznosci od charakteru dziatalnosci i ilosci
zatrudnionych, lecz nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 250 m? powierzchni uzytkowej albo 1 miejsce
postojowe na 5 zatrudnionych,

c) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw: w zaleznosci od charakteru dziatalnosci i ilosci
zatrudnionych, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej albo 1 miejsce
postojowe na 5 zatrudnionych,

d) obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby miejsc postojowych jest liczba niecalkowita, nalezy
ja zaokragli¢ w gore do liczby catkowite;,

f) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?; ustalenia nie dotycza: regulacji
granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

§ 13. Dla terenow 1KR, 2KR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
§ 14. 1. Dla terenow 1KP, 2KP ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) w ramach przeznaczenia dopuszczenie: urzadzen i obiektow towarzyszacych, z wykluczeniem budynkow
gospodarczych;

4)dla terenu 2KP dopuszcza si¢ realizacje obstugi serwisowej drogi krajowej S5 oraz funkcji stuzacej
obstudze teren6w rolniczych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow inzynieryjnych zwigzanych z komunikacja i infrastruktury techniczne;j.

§ 15. 1. Dla terenu 11K ustala si¢ przeznaczenie: teren kanalizacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

§ 16. 1. Dla terenow 1WS, 2WS, 3WS i14WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych
srédladowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow inzynieryjnych zwigzanych z komunikacjg pieszo-rowerows, funkcjonowaniem cieku wodnego
i infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu.

3. W granicach oznaczonej na rysunku planu miejscowego strefy mozliwej realizacji ruchu pieszo-
rowerowego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji przejazdu, ktadki oraz innego obiektu lub urzadzenia
stuzacego do ruchu pieszo-rowerowego, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci: 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mala.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Malgorzata Ottenbreit
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE KRZYZANOWICE | PSARY O NAZWIE MPZP KRZYZANOWICE IV

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WISZNIA MALA
(UCHWALANR IX/V111/84/24 RADY GMINY WISZNIA MALA
Z DNIA 29 LISTOPADA 2024 R.
TEKST JEDNOLITY)
SKALA 1:10 000
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- Tereny ustug, w tym publicznych, zainwestowane
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr IX/XX/191/25
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597) Rada Gminy Wisznia Mala stwierdza, ze w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Ww terminie
wyznaczonym do sktadania uwag nie wplyneta zadna uwaga, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Wisznia Mata nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz
brak jest przedmiotu rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IX/XX/191/25
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Duza cz¢$¢ obszaru objetego przedmiotowym planem w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostala przeznaczona na cele nierolnicze — tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej, tereny drog publicznych i wewnetrznych, tereny zieleni oraz infrastruktury techniczne;j.
Wymagaty one na mocy wczesniejszych plandw realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, a cz¢$¢ z nich zostala juz uzbrojona w niezbedne sieci i urzadzenia.

W zwigzku zuchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 wyznaczeniem nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, inwestycjami stanowiacymi zadanie wiasne
Gminy Wisznia Mata bedzie rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego w zakresie drog gminnych
oraz ich elementdéw technicznych, a takze rozwoj infrastruktury wodociaggowe;j i kanalizacyjne;.

Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie zzasadami i zapisami
okreslonymi  w wieloletnich  planach  inwestycyjnych i finansowych Gminy Wisznia Mala.
W miare mozliwosci $rodki na realizacj¢ infrastruktury, w tym takze drogowej, moga by¢ pozyskiwane
z funduszy zewngtrznych, w tym unijnych i innych programéw pomocowych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr IX/XX/191/25
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 26 listopada 2025 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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