
 
 

UCHWAŁA NR IX/XX/191/25 
RADY GMINY WISZNIA MAŁA 

z dnia 26 listopada 2025 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie 
Krzyżanowice i Psary o nazwie MPZP KRZYŻANOWICE IV 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 1688) oraz w związku z uchwałą nr VIII/LVII/553/23 Rady Gminy Wisznia Mała z dnia 28 czerwca 
2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu położonego w obrębie Krzyżanowice i Psary o nazwie MPZP KRZYŻANOWICE IV, 
po stwierdzeniu, że przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleń 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mała, (tekst jednolity 
zatwierdzony uchwałą nr IX/VIII/84/24 Rady Gminy Wisznia Mała z dnia 29 listopada 2024 r.), Rada Gminy 
Wisznia Mała uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie 
Krzyżanowice i Psary o nazwie MPZP KRZYŻANOWICE IV, zwany dalej „planem miejscowym”. 

2. Granice obszaru objętego planem miejscowym przedstawiono na części graficznej planu miejscowego, 
zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego. 

3. Załącznikami do uchwały są: 

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiące załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 
o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne, stanowiące załącznik nr 4. 

§ 2. Ze względu na brak występowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenów 
lub obiektów określonych w poniższych pkt od 1 do 2, w planie miejscowym nie określa się: 

1) terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas 
ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 
zagospodarowania przestrzennego województwa; 
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 

§ 3. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) gminnej ewidencji zabytków – należy przez to rozumieć gminną ewidencję zabytków przyjętą 
zarządzeniem nr 32/2022 Wójta Gminy Wisznia Mała z dnia 2 marca 2022 r. w sprawie przyjęcia Gminnej 
Ewidencji Zabytków Gminy Wisznia Mała; 

2) liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linię wskazaną na rysunku planu 
miejscowego wyznaczającą minimalną odległość usytuowania zewnętrznych ścian budynków w stosunku 
do linii rozgraniczających; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektów i urządzeń infrastruktury 
technicznej; 

4) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi 
oraz przepisy aktów prawa miejscowego dotyczące obszaru objętego planem miejscowym; 

5) terenie – należy przez to rozumieć obszar, wyznaczony liniami rozgraniczającymi oraz jego symbol 
i oznaczenie graficzne wraz z numeracją wyróżniającą go spośród innych terenów; 

6) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę; 

7) urządzeniach i obiektach towarzyszących – należy przez to rozumieć wszelkie urządzenia i obiekty służące 
uzyskaniu energii ze źródeł odnawialnych o mocy nie przekraczającej 500 kW (bez elektrowni 
wiatrowych), retencji wód opadowych, rekreacji, dojazdy i dojścia, budynki gospodarcze, wiaty 
i zadaszenia; 

8) urządzeniach i sieciach infrastruktury technicznej – należy przez to rozumieć sieci wodociągowe, 
kanalizacyjne, w tym przeciwpożarowe, ciepłownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne 
oraz związane z nimi obiekty budowlane i urządzenia techniczne. 

§ 4. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowią obowiązujące ustalenia 
planu miejscowego: 

1) granice obszaru objętego planem miejscowym; 

2) linie rozgraniczające; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla terenu 2U-P z zastrzeżeniem § 12 ust. 2 pkt 3; 

4) linie wymiarowe; 

5) przeznaczenia terenów; 

6) strefa możliwej realizacji ruchu pieszo-rowerowego; 

7) obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego, średniowiecznego i nowożytnego. 

2. Pozostałe oznaczenia mają charakter informacyjny i nie stanowią ustaleń planu miejscowego. 

§ 5. Ustala się następujące przeznaczenia terenów: 

1) U-P – teren usług lub produkcji; 

2) KR – teren komunikacji drogowej wewnętrznej; 

3) KP – teren komunikacji pieszo-rowerowej; 

4) IK – teren kanalizacji; 

5) WS – teren wód powierzchniowych śródlądowych. 

§ 6. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu 
ustala się: 
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1) wszelkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością produkcyjną i usługową nie mogą przekraczać 
granic działek, na których są zlokalizowane oraz negatywnie oddziaływać na sąsiadujące tereny 
mieszkaniowe; 

2) powierzchnie narażone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny być utwardzone 
a wody opadowe powinny być przed odprowadzeniem oczyszczone; 

3) zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, 
w rozumieniu przepisów odrębnych; 

4) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu 
przepisów odrębnych. 

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz 
dóbr kultury współczesne dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, średniowiecznego 
i nowożytnego, ujętego także w Gminnej Ewidencji Zabytków, przepisy odrębne określają zasady 
przeprowadzenia badań archeologicznych dla inwestycji związanych z pracami ziemnymi. 

§ 8. 1. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się dla działki 
uzyskanej w wyniku scalania i podziału nieruchomości: 

1) dla terenów U-P: 

a) minimalną powierzchnię działki: 3000 m2, 

b) minimalną szerokość frontu działki: 25 m, 

c) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczających teren drogi 
od 80° do 100°; 

2) dla pozostałych terenów: 

a) minimalną powierzchnię działki: 10 m2, 

b) minimalną szerokość frontu działki: 2 m, 

c) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczających teren drogi 
od 80° do 100°. 

2. Nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. 

§ 9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 
w tym zakazu zabudowy: 

1) w związku z sąsiedztwem lądowiska w Szymanowie, ustala się maksymalną całkowitą wysokość zabudowy 
do 223 m n.p.m.; 

2) w związku z położeniem w obszarze oddziaływania akustycznego drogi ekspresowej S5, zakaz lokalizacji: 
szpitali, domów opieki społecznej, terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz zabudowy związanej 
ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży; 

3) uwzględnia się dla linii sieci energetycznej średniego napięcia strefę ochronną i pas technologiczny 
o szerokości 14 m (po 7 m od osi linii), dla których obowiązują ograniczenia wynikające z przepisów 
odrębnych. Ograniczenia te nie obowiązują w przypadku likwidacji lub skablowania linii. 

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów 1U-P i 2U-P poprzez teren 1KR do drogi powiatowej (oznaczona 
na rysunku planu miejscowego ul. Polna); 

2) obsługę terenów nie wymienionych w pkt. 1 z terenów 1KR i 2KR lub z dróg przyległych. 

2. Dla terenów 1U-P, 2U-P, 3U-P i 4U-P lokalizację dróg wewnętrznych o charakterze dojazdu dopuszcza 
się wyłącznie o minimalnej szerokości 8 m. 

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 
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1) dopuszczenie lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, że nie zmienia 
to przeznaczenia terenu i z nim nie koliduje; 

2) powiązanie z zewnętrznym układem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach 
obszaru objętego planem miejscowym pod warunkiem, że nie kolidują z przeznaczeniem terenu; 

3) zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej lub z indywidualnych ujęć wody; 

4) odprowadzanie ścieków poprzez sieć kanalizacyjną; 

5) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

a) odprowadzenie w pierwszej kolejności na teren inwestycji, 

b) dopuszcza się odprowadzanie do rowów melioracyjnych, kanalizacji deszczowej, cieku lub innego 
odbiornika zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) wszelkie kolizje z urządzeniami wodno-melioracyjnymi wymagają postępowania zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

6) zaopatrzenie w ciepło z sieci ciepłowniczej lub indywidualnych źródeł ciepła; 

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych źródeł gazu; 

8) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych źródeł energii, 
z wyłączeniem elektrowni wiatrowych; 

9) sposób zagospodarowania odpadów, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Rozdział 2. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 12. Dla terenów 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P ustala się: 

1) przeznaczenie: 

a) teren usług, 

b) teren produkcji – wyłącznie teren produkcji przemysłowej lub teren składów i magazynów; 

2) w ramach przeznaczenia wykluczenie: 

a) elektrowni wiatrowych, 

b) magazynowania, sortowania oraz przetwarzania odpadów, 

c) obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, 

d) inwestycji określonych w § 9 pkt 2 oraz § 6 pkt 3 i 4; 

3) w ramach przeznaczenia dopuszczenie: urządzeń i obiektów towarzyszących. 

2. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się: 

1) wysokość zabudowy: maksymalnie 12 m; dla terenu 2U-P z zastrzeżeniem pkt 3; 

2) maksymalną liczbę kondygnacji nadziemnych: 2; 

3) w przypadku realizacji zabudowy na terenie 2U-P, budynek winien zostać odsunięty od granicy obszaru 
objętego planem miejscowym co najmniej o wysokość tego budynku; 

4) w zakresie dachów: dopuszczenie stosowania dachów w dowolnej formie; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niż 20%; 

6) udział powierzchni zabudowy: nie większy niż 60%; 

7) nadziemną intensywność zabudowy od 0,05 do 0,65; 

8) w zakresie miejsc do parkowania obowiązek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodów w ilości 
nie mniejszej niż: 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 4 – Poz. 382



a) dla obiektów handlowych, gastronomicznych, obiektów usług rzemiosła, obiektów administracji: 
1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni użytkowej, 

b) dla innych niż wskazane w pkt 1 obiektów usługowych: w zależności od charakteru działalności i ilości 
zatrudnionych, lecz nie mniej niż 1 miejsca postojowe na 250 m2 powierzchni użytkowej albo 1 miejsce 
postojowe na 5 zatrudnionych, 

c) dla obiektów produkcyjnych, składów i magazynów: w zależności od charakteru działalności i ilości 
zatrudnionych, lecz nie mniej niż 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni użytkowej albo 1 miejsce 
postojowe na 5 zatrudnionych, 

d) obowiązek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby miejsc postojowych jest liczba niecałkowita, należy 
ją zaokrąglić w górę do liczby całkowitej, 

f) realizację miejsc do parkowania w granicach terenu, na którym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej 
formie; 

9) minimalną powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej: 3000 m2; ustalenia nie dotyczą: regulacji 
granic, powiększenia działki sąsiedniej, dojść, dojazdów, infrastruktury technicznej. 

§ 13. Dla terenów 1KR, 2KR ustala się: 

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnętrznej; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. 

§ 14. 1. Dla terenów 1KP, 2KP ustala się: 

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej; 

2) lokalizację inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym; 

3) w ramach przeznaczenia dopuszczenie: urządzeń i obiektów towarzyszących, z wykluczeniem budynków 
gospodarczych; 

4) dla terenu 2KP dopuszcza się realizację obsługi serwisowej drogi krajowej S5 oraz funkcji służącej 
obsłudze terenów rolniczych. 

2. W zakresie zasad zagospodarowania ustala się zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, za wyjątkiem 
obiektów inżynieryjnych związanych z komunikacją i infrastruktury technicznej. 

§ 15. 1. Dla terenu 1IK ustala się przeznaczenie: teren kanalizacji. 

2. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu ustala się zakaz 
lokalizacji budynków. 

§ 16. 1. Dla terenów 1WS, 2WS, 3WS i 4WS ustala się przeznaczenie: teren wód powierzchniowych 
śródlądowych. 

2. W zakresie zasad zagospodarowania ustala się zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, za wyjątkiem 
obiektów inżynieryjnych związanych z komunikacją pieszo-rowerową, funkcjonowaniem cieku wodnego 
i infrastruktury technicznej, pod warunkiem, że nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu. 

3. W granicach oznaczonej na rysunku planu miejscowego strefy możliwej realizacji ruchu pieszo-
rowerowego dopuszcza się możliwość realizacji przejazdu, kładki oraz innego obiektu lub urządzenia 
służącego do ruchu pieszo-rowerowego, pod warunkiem, że nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu. 

Rozdział 3. 
Przepisy końcowe 

§ 17. Stawkę procentową związaną z naliczeniem opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości: 30%. 

§ 18. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wisznia Mała. 
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§ 19. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 

   

Przewodnicząca Rady Gminy: 
Małgorzata Ottenbreit 
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POŁOŻONEGO W OBRĘBIE KRZYŻANOWICE I PSARY O NAZWIE MPZP KRZYŻANOWICE IV

LEGENDA
GRAN ICE OBSZARU OBJĘTEGO PLAN EM MIEJSCOW YM
LIN IE ROZGRAN ICZAJĄCE
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G LIN IE W YMIAROW E
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TEREN  KOMUN IKACJI PIESZO-ROW EROW EJ
TEREN  W ÓD POW IERZCHN IOW YCH ŚRÓDLĄDOW YCH
TEREN  KAN ALIZACJI
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RADY GMIN Y W ISZN IA MAŁA
Z DN IA 26 LISTOPADA 2025 R.
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Załącznik nr 2 do uchwały nr IX/XX/191/25 
Rady Gminy Wisznia Mała 
z dnia 26 listopada 2025 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) Rada Gminy Wisznia Mała stwierdza, że w trakcie wyłożenia do 
publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w terminie 
wyznaczonym do składania uwag nie wpłynęła żadna uwaga, o której mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

W związku z powyższym Rada Gminy Wisznia Mała nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyż 
brak jest przedmiotu rozstrzygnięcia. 
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Załącznik nr 3 do uchwały nr IX/XX/191/25 
Rady Gminy Wisznia Mała 
z dnia 26 listopada 2025 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 

zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

Duża część obszaru objętego przedmiotowym planem w obowiązujących miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego została przeznaczona na cele nierolnicze – tereny zabudowy usługowo-
produkcyjnej, tereny dróg publicznych i wewnętrznych, tereny zieleni oraz infrastruktury technicznej. 
Wymagały one na mocy wcześniejszych planów realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy, a część z nich została już uzbrojona w niezbędne sieci i urządzenia. 

W związku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
i wyznaczeniem nowych terenów przeznaczonych pod zabudowę, inwestycjami stanowiącymi zadanie własne 
Gminy Wisznia Mała będzie rozbudowa i modernizacja układu komunikacyjnego w zakresie dróg gminnych 
oraz ich elementów technicznych, a także rozwój infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej. 

Zadania inwestycyjne, o których mowa powyżej, finansowane będą zgodnie z zasadami i zapisami 
określonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Wisznia Mała. 
W miarę możliwości środki na realizację infrastruktury, w tym także drogowej, mogą być pozyskiwane 
z funduszy zewnętrznych, w tym unijnych i innych programów pomocowych. 
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Załącznik nr 4 do uchwały nr IX/XX/191/25 

Rady Gminy Wisznia Mała 

z dnia 26 listopada 2025 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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