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UCHWALA NR XXVIII/158/2026
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w poludniowej czeSci miasta Luban

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153, ze zm.) oraz na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiagzku z uchwatg nr XXXIV/236/2021 Rady
Miasta Luban zdnia 23 lutego 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w potudniowej czgsci miasta Luban, po stwierdzeniu,
ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Luban przyjetym uchwala nr XIV/114/1999 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r.
ze zmianami, Rada Miasta Luban uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poludniowej
czeéci miasta Luban, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia planu sg nast¢pujace zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujgcg forma wykorzystania terenu, obejmujacg ponad 60% powierzchni terenu;
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2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrgbnych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie
z przepisami odregbnymi nie przekraczaja swym zasiggiem granic wilasnosci dzialek budowlanych,
na ktérych sg zlokalizowane, jak tez nie wywotujg ograniczen w zagospodarowaniu sgsiedzkich dziatek
budowlanych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w tym budowle, urzadzenia,
instalacje iprzewody obejmujace: wodociagi, kanalizacje (sanitarng ideszczows), elektroenergetyke,
gazownictwo 1 telekomunikacje oraz urzadzenia retencjonowania, gromadzenia iodprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, stanowiace sieci rozdzielcze zwigzane z obstuga terendw miasta;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) Sciezki rowerowe,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys $Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztaltowania, w tym: okapow, gzymséw, schodow,
gankow, przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych i1 wjazdowych oraz architektonicznych
elementow akcentujgcych wejscia lub wjazdy;

7) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca badz
budynki istniejgce na obszarze planu w dniu wejScia w Zycie niniejszej uchwaty, jak tez zabudowe dla
ktorej uzyskano pozwolenie na wykonywanie robdt budowlanych do dnia wejScia w zycie niniejszej
uchwaty;

8) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore mogg zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;
6) granica strefy ochrony archeologicznej;
7) stanowiska archeologiczne;
8) schemat przebiegu projektowanej $ciezki rowerowej;
9) granice pasa terenu (rezerwa) pod przyszla budowe drogi krajowej nr 30;
10) wymiar (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.
§ 4. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrgbnych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
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ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Zznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U — 4MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: komunikacja drogowa wewnetrzna, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub elektrowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: komunikacja drogowa wewnetrzna, infrastruktura techniczna, zielen
naturalna, zielen urzadzona.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PP-PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: komunikacja drogowa wewnetrzna, infrastruktura techniczna, wody
powierzchniowe srodladowe, zielen urzadzona.

4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1G i 2G ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren gornictwa i wydobycia;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: komunikacja drogowa wewnetrzna, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1G-L — 3G-L ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren gornictwa i wydobycia lub lasow;

2) przeznaczenie uzupehniajace: komunikacja drogowa wewnetrzna, infrastruktura techniczna, rolnictwo
z zakazem zabudowy, zielen urzadzona.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog lokalnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD — 5KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-KK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji kolejowej
i szynowej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: infrastruktura techniczna.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK i 2KK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowej 1 szynowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 110 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gospodarowania odpadami;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja drogowa wewnetrzna, infrastruktura techniczna, elektrownia
stoneczna (o0 mocy zainstalowanej elektrycznej wickszej niz 1000 kW), zielen naturalna.

12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN — 4RN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja drogowa wewngtrzna, infrastruktura techniczna, zabudowa
zwigzana z rolnictwem w zakresie RZP i RZW, wody powierzchniowe $rédladowe, zielen naturalna;

3) zakaz lokalizacji wielkotowarowej produkcji rolne;j.

13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 7WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace infrastruktura techniczna, zielen naturalna.

14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L — 16L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny lasow.

15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN — 6ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja drogowa wewnetrzna, infrastruktura techniczna, rolnictwo
z zakazem zabudowy, wody powierzchniowe $rédladowe, lasy.

16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi sportu i rekreacji, komunikacja drogowa wewnetrzna, infrastruktura
techniczna, wody powierzchniowe $rodladowe, lasy.

§ 6. 1. Tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
linie rozgraniczajace. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie
podstawowe.

2. W ramach okreslonego w planie przeznaczenia terendw (podstawowego lub uzupehiajacego),
z zastrzezeniem ustgpu 4, dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia iinne elementy
zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania
z terenu, obejmujgce w szczegolnosci:

1) urzadzenia budowlane;

2) obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane integralnie z zabudowa dziatki budowlanej;
3) elementy infrastruktury drogowe;j;

4) zielen;

5) urzadzen i budowli codziennej rekreacji 1 wypoczynku oraz obshugi gospodarczej;

6) parkingi usytuowane na terenie dzialek budowlanych lub w garazach;

7) budynki gospodarcze.

3. Zasady zagospodarowania terenow, w tym dopuszczenia iograniczenia wich zagospodarowaniu,
okreslaja § 51§ 13.

4. Na terenach oznaczonych symbolami G-L, ZN i ZP w przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego dotyczacego lasow, obowiazuja przepisy odrgbne.
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5.Na terenach oznaczonych symbolami MN-U lokalizowa¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe. Ustugi
wbudowane w budynek mieszkalny moga obejmowaé¢ wytacznie: ustugi handlu detalicznego, rzemie$lnicze,
gastronomi, zdrowia, sportu i rekreacji i ustug biurowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Ochronie podlegaja elementy zagospodarowania przestrzennego ksztaltujace krajobraz kulturowy
zwigzany z Parkiem na Kamiennej Gorze obejmujace:

1) uksztattowanie terenu;
2) tereny niezabudowane;
3) zielen wysoka, w tym lasy.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustalono granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczona
na rysunku planu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i ochrony krajobrazu kulturowego okreslaja ustalenia planu.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Okreslone w rozdziale 6 zasady iparametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryly
gtéwnej budynku i gléwnej potaci dachu. Nie obejmujg zasad ksztaltowania zadaszen gankow, przedsionkéw,
wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz lukarn, naswietli iinnych drobnych elementow
zadaszen wystepujacych w zabudowie historycznej 1 wspolczesnej (wysokosci ikata nachylenia ich potaci
zadaszen).

6. W przypadku przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowej ich wysokosci oraz geometrii i pokrycia dachu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. 1. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu tereny oznaczone symbolami:
1) MN-U podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) ZP podlegaja ochronie jak tereny rekreacji i wypoczynku;
3) pozostale tereny objete planem nie podlegaja ochronie przed ucigzliwosciami hatasu.

2. Ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej iustugowej nie mogg przekraczac
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dzialalnosé
gospodarcza 1 ushugowa posiada tytut prawny.

3. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

4. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢
do wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym.

5. Gospodarke odpadami, wtym gospodarke odpadami komunalnymi i wytworzonymi w wyniku
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

6. Dla terenéw 1G i 2G oraz 1G-L, 2G-L i 3G-L okresla si¢ nastepujace zasady rekultywacji:

3) rekultywacj¢ przeprowadzi¢ z wykorzystywaniem mas ziemnych 1iskalnych powstalych w wyniku
dziatalnosci gorniczej zwigzanej z wydobywaniem kopaliny ze z16z;

4) nie dopuszcza si¢ rekultywacji terenow z wykorzystaniem wszelkich odpadow, w tym w szczego6lnosci
odpadéw budowlanych i rozbidérkowych, odpadéw komunalnych i odpadéw z produkcji;
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5) dla terenow 1G, 1G-L, 2G-L, 3G-L ustala si¢ lesno-wodno-rolny kierunek rekultywacji;

6) dla terenu 2G, w zakresie okreslonym w pkt5, ustala si¢ gtowny kierunek rekultywacji jako wodny;
kierunek uzupetniajacy rekultywacji okresla si¢ jako lesny, rolny lub rekreacyjnys;

7) obszar zrekultywowany w kierunku wodnym moze obejmowaé nie mniej niz 50% powierzchni terenu 2G;

8) w procesie rekultywacji terenu 2G uwzgledni¢ przyszte rekreacyjne wykorzystanie terenu, zwigzane
z kompleksem rekreacyjno-edukacyjnym Parku na Kamiennej Gorze.

7. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

8. Zachowa¢ wystepujace na obszarze planu zespoly drzew i krzewow, w tym zespoty zieleni $rdédpolnej,
nie kolidujace z warunkami i zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie.

9. Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okre$laja przepisy odrebne.
10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych ciaggow zieleni szpalerowej wzdtuz ciagdw komunikacyjnych.
11. Wykluczy¢ zielen wysoka w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 9. 1. Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe.

2. Na rysunku planu oznaczono granice nastgpujacych udokumentowanych zt6z kopalin:
1) ztoze Jozef;
2) ztoze Ksieginki I;
3) ztoze Ksigginki — Péinoc;
4) ztoze Ksieginki.
3. Okreslone w ust. 2 granice z16z obejmuja w czesci lub w catosci nastgpujace tereny:
1) goérnictwa i wydobycia, oznaczone symbolami: 1G, 2G, 1G-L, 2G-L, 3G-L;
2) lasow i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 5L, 6L, 8L, 6ZN;
3) pozostate: 1IKDL, 1KDD.
4. Na rysunku planu zostaty oznaczone granice obszarow (OG) i terenéw gorniczych (TG):
1) OG Ksigginki I — Zargba;
2) TG Ksigginki I — Zargba;
3) OG Ksigginki — Pétoc I;
4) TG Ksigginki — Pétnoc 1.

§ 10. 1. Na obszarze planu wystepuje krajobraz kulturowy zwigzany z Parkiem na Kamiennej Gorze,
dla ktérego ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego ksztattujace krajobraz kulturowy okresla § 7.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania obszaru objetego strefa ochrony krajobrazu kulturowego okreslaja
ustalenia planu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 11. 1. Ochrong obejmuje si¢:
1) obszar objety planem w granicach ustalonej strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

2) obszar objety planem w granicach ustalonej strefy ochrony archeologiczne;;
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3) stanowiska archeologiczne okre$lone w tabeli:

Nr s.tgnowisk’a. Nr stanowiska Numer Funkcja obiektu Chronologia
W miejscowosci na obszarze obszaru
20 36 79-12 slad osadnictwa sredniowiecze
21 37 79-12 osada Sredniowiecze
22 38 79-12 $lad osadnictwa Sredniowiecze
23 39 79-12 osada Sredniowiecze
24 40 79-12 osada sredniowiecze
25 41 79-12 $lad osadnictwa sredniowiecze
29 45 79-12 $lad osadnictwa Sredniowiecze
31 47 79-12 $lad osadnictwa Sredniowiecze

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego okreslaja ustalenia planu.

3. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze
strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowe obiektow budowlanych, okres§laja przepisy odrgbne. W obszarze objetym strefa istnieje
obowiazek prowadzenia badan archeologicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Ustalenia dla terenow 1MN-U — 4MN-U:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni zabudowy obejmujacej
wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlane;j,

b) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego) budynku mieszkalnego:
od 25° do 55°,

c) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego) budynku gospodarczego
lub garazu: od 18° do 45°,

d) pokrycie dachu (dwuspadowego, wielospadowego): dachowka ceramiczna, dachdéwka cementowa,
blacha ptaska, blachodachéwka lub inny materiat dachéwko podobny,

e) material wykonczeniowy $cian budynku: tynki, cegla klinkierowa, drewno; w czgsci cokotowej
dopuszcza si¢ kamien,

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony,
bragzowy, szary lub antracytowy,

g) miejsca do parkowania zlokalizowac na terenie dziatki, w tym w garazu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla terenow:
- IMN-U - 3MN-U: 0,03 - 0,60,
- 4MN-U: 0,03 - 0,50,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego z dachem:
- stromym: 11 m,

- ptaskim: 7 m,
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e) maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji iwypoczynku oraz obshugi
gospodarczej: 3 m,

f) maksymalna wysokos$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu z dachem:
- stromym: 6 m,
- ptaskim: 3 m;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej wedtug wskaznika: 1 m. p. /
1 mieszkanie,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy ustugowej wedtug wskaznika: 1 m. p. / 30 m? p.u.
ustug,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg zgodnie
z przepisami odr¢bnymi okreslonymi dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu,

j) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych
w granicach od 6 m do 10 m.

2. Ustalenia dla terenu 1U-PEF:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 45°,

¢) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha ptaska, blachodachéwka
lub inny materiat dachéwko podobny; dopuszcza si¢ dach z membrany,

d) kolor pokrycia dachu: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony,
brazowy, szary lub antracytowy,

e) miejsca do parkowania zlokalizowac na terenie dziatki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,03 — 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,90,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j: 0,10,
d) maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem:
- stromym: 20 m,
- ptaskim: 16 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych:
10 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1m. p. / 50 m? p.u. ushug; na potrzeby terenu PEF:
3 stanowiska,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi okreslonymi dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu,

h) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych od 6 m do 20 m.

3. Ustalenia dla terenu 1U-PP-PEF:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy: strome lub ptaskie; dopuszcza si¢ przekrycia strukturalne budynkow wielkopowierzchniowych,
w tym przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne,

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 18° do 40°,
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¢) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacha ptaska, blachodachowka;
dopuszcza si¢ dach z membrany,

d) miejsca do parkowania zlokalizowac na terenie dziatki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00 — 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,80,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20,
d) maksymalna wysoko$¢ budynku: 20 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych:
10 m,

f) maksymalna wysokos$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu z dachem:
- stromym: 5 m,
- ptaskim: 3 m,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 m. p. / 50 m? p.u. ustug oraz 1 m.p. / 4 osoby zatrudnione
(na terenach produkcji przemystowej); na potrzeby terenu PEF: 2 stanowiska dla kazdej wydzielone;j
elektrowni,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi okreslonymi dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu,

i) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych od 6 m
do 20 m.

4. Ustalenia dla terenéw 1G i 2G:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dachy: ptaskie lub strome,
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 15° do 45°,
¢) miejsca do parkowania zlokalizowac na terenie dziatki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00 — 0,40,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50,
d) maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem:
- stromym: 9 m,
- ptaskim: 7 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych:
15 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika: 1 m. p. / 4 osoby zatrudnione,
) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowane w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych.
5. Ustalenia dla terenow 1G-L — 3G-L:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,75;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: 7 m;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
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6. Ustalenia dla terenu 1IKR-KK:
1) granice terenow zamknietych oznaczono na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektoéw zwigzanych z transportem drogowym i kolejowym;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
4) zasady lokalizacji obiektow budowlanych okreslaja przepisy odrebne;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych zwiazanych z transportem kolejowym 50 m.
7. Ustalenia dla terenow 1KK i 2KK:
1) granice terendw zamknigtych oznaczono na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw zwigzanych z transportem kolejowym;
3) zasady lokalizacji obiektow budowlanych okreslaja przepisy odrebne;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych zwigzanych z transportem kolejowym: 50 m.
8. Ustalenia dla terenu 1IKOP:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna): nie okreéla sig,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie okreéla sie,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30,
d) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku oraz obshugi gospodarczej: 3 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
9. Ustalenia dla terenu 110:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dachy: ptaskie lub strome,
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 40°,
¢) miejsca do parkowania zlokalizowac na terenie dziatki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00 — 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,90,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10,
d) maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem:
- stromym: 20 m,
- ptaskim: 16 m,

e) maksymalna wysokos¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych
zwigzanych z gospodarka odpadami: 15 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika: 1 m. p. / 4 osoby zatrudnione,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych od 5 m
do 6 m.

10. Ustalenia dla teren6w 1RN — 4RN:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,90;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow stuzacych produkcji rolnej: 7 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: 7 m;
4) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych z rolnictwem;
5) dla przeznaczenia uzupethiajacego RZP i RZW obowiazuja wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00 — 0,02,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,02.
11. Ustalenia dla terenow 1WS — 7WS:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,90;
2) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 4 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: 7 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow.
12. Ustalenia dla terenéow 1L — 16L: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Ustalenia dla terenéw 1ZN — 6ZN:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,90;
2) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 4 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: 7 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow.
14. Ustalenia dla terenow 1ZP i 2ZP:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dachy: ptaskie lub strome,
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 18° do 30°,
c¢) miejsca do parkowania zlokalizowac na terenie dziatki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (pawilonéw obstugi funkcji sportu i rekreacji): 0,00 — 0,10,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,70,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow (pawilondéw obstugi funkcji sportu i rekreacji) z dachem:
- stromym: 6 m,
- ptaskim: 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i wypoczynku: 4 m,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 m. p.,
g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od linii rozgraniczajacych od 6 m do 8 m.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych.

§ 13. 1. Na obszarze planu wystepuje fragment terenu gorniczego ,,Ksigginki [ — Zargba” ustanowionego
w koncesji na wydobywanie bazaltu ze ztoza ,,Ksieginki I” w decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa nr 247/93 z dnia 23 grudnia 1993 r., zmienionej pdzniejszymi decyzjami, granice
terenu gorniczego ,,Ksieginki I — Zargba” oznaczono na rysunku planu.
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2. Na obszarze planu wystepuje fragment terenu gorniczego ,,Ksieginki — Poloc I” ustanowionego
w koncesji na wydobywanie bazaltu ze zloza ,Ksieginki — Polnoc” w decyzji Marszalka Wojewodztwa
Dolnoslaskiego nr251/93 z dnia 02 grudnia 2008 r., granice terenu gorniczego ,,Ksieginki — Poloc 17
oznaczono na rysunku planu.

3. Na obszarze planu okresla si¢ nastgpujace zasady iograniczenia w zagospodarowaniu dla terenéw
polozonych w granicach terenéw gorniczych ,,Ksieginki [ — Zargba” i ,,Ksieginki — Potnoc I”:

1) w granicach terenu gorniczego wystepuje szkodliwe oddzialywanie strzatlowych robot gérniczych
prowadzonych w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze zloza ,Ksieginki I” oraz ,,Ksigginki — P6énoc”,
polegajace na: rozrzucie odtamkow skalnych, dziatania powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan
parasejsmicznych;

2)do czasu zakonczenia urabiania kopaliny przy uzyciu materiatdbw wybuchowych przy projektowaniu,
lokowaniu i eksploatacji nowej zabudowy kubaturowej niezwigzanej z dzialalnoScig gornicza
i zlokalizowanej w granicach przewidywanych stref szkodliwego oddziatywania robot strzalowych nalezy
uwzgledni¢, w porozumieniu z przedsi¢biorcg prowadzacym wydobycie ze zloza ,Ksigginki I” oraz
»Ksieginki — Polnoc”, warunki niezbg¢dne do zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, w tym dla
ochrony obiektow budowlanych i 0s6b ich uzytkujacych;

3) do czasu zakonczenia urabiania kopaliny przy uzyciu materialtow wybuchowych zakazuje si¢ lokalizacji
w strefie rozrzutu odtamkow nowej zabudowy kubaturowej, niezwigzanej z dziatalnoscig gorniczg.

4. Zasady rekultywacji okresla § 8 ust. 7.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
2. Ustalenia okreslone w ust. 1 nie dotyczg elementdéw infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 15. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1KK i 2KK, IKOP, IWS — 7WS, 1ZN — 6ZN ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow. Na terenach 1RN — 4RN ustala zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z rolnictwem w zakresie RZP i RZW.

2. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow 1L — 16L okreslaja przepisy odrebne.
3. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych.

4. W pasach technologicznych linii, o ktorych mowa w ust. 3, obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w § 20.

5. Na rysunku planu oznaczono granice pasa terenu (rezerwy) pod przyszla budowe drogi krajowej nr 30.

6. W granicach pasa terenu przeznaczonego pod przyszla budowe drogi (drogi klasy G) ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy / budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Tereny oznaczone symbolami: 1U-PP-PEF, 1U-PEF, 5ZN, potozone w otoczeniu terenow 1KK, 2KK
i IKR-KK, objete sg granicg obszaru szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu,
na ktérym obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

8. Obszar szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terendow, wynikajacych
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego oznaczono na rysunku planu.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Uklad drog i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
i uchwata.

2. Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi: 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD.
3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1) IKDL: od 12 m do 17 m;

2) 1IKDD: od 9 m do 16 m;

3) 2KDD: od 10 m do 14 m;

4)3KDD: od 5mdo 15 m;

5)4KDD: od 8 m do 15 m;

6) 5KDD: od 10 m do 19 m;

7) 1IKR-KK: 12 m.

4. W pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury techniczne;,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Dla terenu 1KR-KK ustala si¢ przejazd przez tereny kolejowe.
6. Elementy komunikacji shuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

7. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone na rysunku planu i w rozdziale 6. Usytuowanie linii zabudowy okresla odlegtos¢ liczona od linii
rozgraniczajacych pasa drogowego.

8. Poza wyznaczonymi w planie drogami, do obstugi dzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje drog
wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

9. Istniejaca linie kolejowa nr 337 Luban — Les$na oznaczono symbolami 1KK, 2KK i 1KR-KK.

§ 17. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc postojowych
na rowery.

§ 18. 1. Nastgpujace tereny i elementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu Sciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych:

1) tereny drog oznaczone symbolami KDL i KDD na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
2) tereny oznaczone symbolami ZP, ZN i RN na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) tereny oznaczone symbolem L, z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Na rysunku planu oznaczono schemat przebiegu projektowanej §ciezki rowerowej poprowadzonej przez
tereny: 2KDD, 3KDD, 1RN i 4L.

§ 19. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci 1 urzagdzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzenie §ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny,
z wykluczeniem mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw sasiednich na tereny
kolejowe 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w planie.
Zasady lokalizowania miejsc magazynowania odpadéw (czasowego gromadzenia odpadow statych) na
dziatkach budowlanych okreslaja przepisy odrebne.

4. Dopuszcza si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen iinstalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz
przytaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu.

§ 20. 1. Na rysunku planu oznaczono linie elektroenergetyczne 20 kV i pasy technologiczne o szerokos$ci
14 m, tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W pasach technologicznych linii, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie: zakaz lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosci, trwalosci iprawidlowej eksploatacji
linii, jak tez bezpieczenstwa ludzi. Wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa i1 krzewy) w odleglosci 3 m od osi linii.

3. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa odlegtosci od linii elektroenergetycznej, zwigzane z pracami
budowlanymi i przebywaniem ludzi, okreslajg przepisy odrebne.

4. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastruktura techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrgbnym.

5. Dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe iremont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

1) linii elektroenergetycznych WN, SN i nN wraz z przytaczami w wykonaniu kablowym lub napowietrznym,;

2) stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nN) w wykonaniu
wnetrzowym lub napowietrznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ maksymalne wysokosci nowych budynkéw, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,
7z zastrzezeniem ust. 7:

1) na terenach MN-U: 2,5 m;
2) na terenach U-PEF, G, ZP: 10,0 m;
3) na terenach U-PP-PEF, 10: 15,0 m.
7. Ustalenia okreslone w ust. 6 nie dotycza elementow infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j.

§ 21. 1. W obszarze planu obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania wolnostojacych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) na terenach MN-U oraz G i G-L dopuszcza si¢ do produkcji energii wylacznie urzadzenia wykorzystujace
energi¢ promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej do 50 kW;

2) na terenach U -PEF, U-PP-PEF, 10 do produkcji energii, dopuszcza si¢ urzadzenia:

a) wykorzystujgce energi¢ promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej do 50 kW ipowyzej
50 kW,

b) instalacje iurzadzenia OZE inne niz wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej do 150 kW;

3) na pozostalych terenach wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen OZE.
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2. Wysokos¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji nie moze by¢ wyzsza niz:
1) na terenach MN-U oraz G i G-L: 3,0 m;
2) na terenach U-PEF, U-PP-PEF, 10:
a) urzadzen wykorzystujgce energi¢ promieniowania stonecznego: 3,5 m,
b) innych urzadzen: 6,0 m.

3. Tereny U-PEF i U-PP-PEF sg terenami lokalizacji elektrowni stonecznych zwigzanych z dzialalno$cia
gospodarcza w zakresie wytwarzania energii elektrycznej, w tym urzadzen o mocy zainstalowanej wickszej niz
1000 kW.

4. W przypadku lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego w sgsiedztwie
terenu kolejowego, powinny by¢ one tak ustawione, aby slonce padajgce na nie, nie odbijato si¢ w strone
torow. Nalezy stosowa¢ powloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materialy niepowodujace
negatywnego wptywu na ruch kolejowy, w szczegolnosci o$lepiania maszynistow.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Witold Chojnacki
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVIII/158/2026
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII/158/2026

Rady Miasta Luban
z dnia 27 stycznia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w poludniowej czeSci
miasta Luban

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 11 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) Rada Miasta Luban rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu — zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu — projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w potudniowej czesci miasta Luban w dniach od 15 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r.
wptynety 23 uwagi. W czasie ponownego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 30 grudnia 2024 r. do 21 stycznia 2025 r. wplynety 3 uwagi. Uwagi te podlegaja rozstrzygnicciu
przez Burmistrza Miasta Luban.

Rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta z dnia 10 kwietnia 2024 r. 16 zgloszonych uwag w czasie
pierwszego wylozenia nie zostalo uwzglednionych. W czasie ponownego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu wplynety 2 uwagi, ktore rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta Luban z dnia 18
lutego 2025 r. nie zostaly uwzglednione.

Burmistrz Miasta Luban, dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Miasta Luban uchwate w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potudniowej w czgsci
miasta Luban wraz z zalacznikami okreSlonymi art. 20 ust. 1 oraz lista nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta uwag.

Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz trescig nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu
planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, Rada Miasta Luban postanowita przychyli¢ si¢
do stanowiska Burmistrza Miasta Luban i rozstrzygna¢ o nieuwzglednieniu uwag wniesionych do
przedmiotowego projektu planu w nastgpujacy sposob:

Wnoszacy

Lp uwage

Tres¢ uwagi Uzasadnienie sposobu rozstrzygni¢cia

Uwagi nieuwzglednione rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta Luban z dnia 10 kwietnia 2024 r.,
ktére wptynety do wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 lutego 2024 r. do 6 marca
2024 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
poludniowej czes$ci miasta Luban.

1 W strefie 3MN-U zaplanowac drogi, ktore | Struktura wlasnos$ciowa uniemozliwia
ﬁozsyoczia majg potaczenie z ul. Stawowsg oraz z ul. | wyznaczenia drogi publicznej wewnatrz osiedla.
Skalniczg, Przeanalizowaé mozliwos¢ | Brak srodkow finansowych miasta na realizacje
budowy drogi wewngtrznej w okolicy | uktadu drég publicznych.
shupa wysokiego napiecia (znajduje si¢ w
osi projektowanej drogi) ul. Skalnicza.
2. Wydzieli¢  droge  dojazdowa  jako | Ustalenia projektu planu zapewniaja mozliwos$¢

przedtuzenie istnicjacej drogi gruntowej | dostegpu do terendéw WS 1 ZP poprzez

ul. Skalniczej do terenu oznaczonego na
projekcie panu 2ZP, 2WS, 3ZP.

komunikacje drogowa wewngtrzng oznaczong
symbolem 1KR jako kontynuacje istniejacej ul.
Stawowe;.

Wprowadzi¢ mozliwos¢ niskiej zabudowy

(toalety,  przebieralnie,  gastronomia,
budynki  restauracyjne 1  budynki
magazynowe, np. na rowery, Wwiaty

Plan umozliwia lokalizacj¢ zabudowy jak w
uwadze na terenach 2ZP i 3ZP.

Na terenie 4ZN wyklucza si¢ budynki ze
wzgledu na funkcje terenu gléwnie zwigzang z
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biesiadne, altany, itp.) towarzyszacej
zieleni urzadzone;j i lasow na terenie 2ZP,
3ZP, 4ZN, 17L, 4L, 1L.

zielenig izolacyjna (chronigca tereny zabudowy
mieszkaniowej od terendw przemystowych) i
zZwigzang z ciggiem ekologicznym.
Funkcjonowanie pod katem rekreacyjnym
powinno by¢ ograniczone.

Parametry, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow zostaly
zapisane w projekcie planu w §12.

Ze wzgledu na przepisy odrgbne dotyczace lasow
brak mozliwosci dopuszczenia na terenie 17L.

4L i 1L zabudowy, w tym zabudowy
(budynkow) rekreacyjne;.
Mozliwo$¢ wykorzystania terenu na cele

rekreacyjne okreslaja przepisy odrgbna (ustawa o
lasach).

Zwigkszy¢ maksymalng ~ wysoko$¢
budynkéw do 9 m na terenie 2ZP, 3ZP,
47N, 17L, 4L, 1L.

Przyjety parametr wysokosci dla terenu ZP jest
zasadny 1 wystarczajacy ze wzgledu na charakter
funkcji budynkow i funkcji terenow.

Mozliwos$¢ intensywnego wykorzystania terenu
na cele rekreacyjne, tacznie z mozliwoscia
lokalizowania wysokiej zabudowy do okreslenie
w przysztosci po uregulowania stanu prawnego
oraz rozstrzygnigcia w sprawie przebiegu
obwodnicy dla drogi krajowej oraz dalszego
funkcjonowania CUOGL w zakresie
uciazliwosci i rekultywacji.

Teren réwniez petni funkcje¢ zieleni izolacyjne;.
Na terenach ZN i L nie ustalono mozliwosci
lokalizacji budynkéw do obshugi funkcji
rekreacyjnych

Uwaga bezprzedmiotowa dla terenéw ZN i L
(brak mozliwoéci lokalizacji budynkow).

Do przeanalizowania parametr
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie 2ZP, 3ZP, 4ZN, 17L, 4L, 1L.

Przyjete wskazniki dostosowano do
uwarunkowan =~ w zakresie istniejacego
zagospodarowania i uksztaltowania terenu.
Uwzgledniono dane zawarte w  studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wytyczy¢ inny przebieg $ciezki
rowerowej z ominigciem terenu ZGIUK
(sktadowanie odpadow).

Proponowany w projekcie planu schemat
projektowanej Sciezki rowerowej jest wytyczony
zgodnie materiatami i opracowaniami
sporzadzanymi przez UM Lubania.

Sciezka rowerowa nie przechodzi przez tereny
2101 310.

Ustalenia projektu plan nie wykluczaja
poprowadzenia $ciezek rowerowych w innych
sposob zgodnie § 18 projektu planu.

Zmiana zapisu §5 ust 1 pkt. 1 dla
przeznaczenia podstawowego: tereny
zabudowy mieszkaniowej lub ustug
poprzez zastgpienie ,,lub” zapisem ,,i/lub".

Przyjety zapis i uzycie stowa ,,lub” jest zgodny z
Rozporzadzeniem  Ministra ~ Rozwoju i
Technologii z dnia 17.12.2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 r. poz. 2404).

Zmiana zapisu kata potozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego na:
,,0d 75° do 90°.

Przyjety w ustaleniach projektu planu parametr
kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego umozliwia zarowno w jedna strone
(w prawo do 60°) od kata prostego usytuowania
granicy dzialki, jak i w drugg stron¢ (w lewo do
120 °) od kata prostego usytuowania granicy
dziakki. Zapis umozliwia symetryczne
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wyznaczenia granicy dziatki w stosunku do kata
prostego granicy dzialki w stosunku do pasa
drogowego.

Parametr wynika z praktyki stosowania zapisu w
mpzp.

9. Wprowadzi¢ zapis o minimalnej Zachowanie wymogow ksztaltowania tadu
powierzchni dzialki przeznaczonej pod przestrzennego gwarantuja okreslone w planie
zabudowe na terenach IMN-U do 9MN-U | wskazniki zagospodarowania terenow:
- 800 m?. nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna i

maksymalna) oraz maksymalny wskaznik
zabudowy.

Wprowadzenie minimalne powierzchni dziatki
stanowitoby w okre$lonej sytuacji przestrzennej
miasta zbyt daleko idace ograniczenie.

10. Na trasie planowanej drogi wojewodzkiej | Przebieg przysziej drogi krajowej nr 30 jest
nr 30 (obwodnicy) wprowadzi¢ wymog wytyczony w granicach pasa terenu jako jej
montazu ekranow dzwigkochtonnych. orezerwa pod przyszta budowe drogi” na

podstawie PZPWD i materiatow studialnych -
bez sprecyzowanego przebiegu.

Oznaczona ,rezerwa pod przyszta budowe
drogi” zapewnia wylacznie ochrong terenéw
przed zabudowg¢ uniemozliwiajaca budowe w
przysztosci drogi.

Lokalizacja drogi zostanie rozstrzygnigta we
wlasciwej decyzji lokalizacyjnej, tacznie z
rozstrzygnigciami dotyczacymi sposobu ochrony
terenow chronionych, przylegtych do
projektowanej drogi.

11. Sposob rekultywacji terenéw po Ustalenia projektu planu w §8 ust 6 i 7 okreslaja
wydobyciu bazaltu (tereny 2G, 1G-L. 2G- | kierunek rekultywacji.

L, itd.) — zielen naturalna, lasy, zakaz Wyklucza si¢ wykorzystanie odpadéow do
przetwarzania i sktadowania odpadow. rekultywacji terenéw pogorniczych.

12. Wytyczenie drogi taczacej ul. Skalnicza i | Niniejszy  plan  nie  obejmuj¢  obszaru
ul. Stawowa przez ul. Bazaltowa z ul. planistycznego umozliwiajacego wyznaczenie
Chopina i ul. Gorng jako alternatywnym | nowej drogi zgodnie z uwaga.
potaczeniem do ul. Lesnej i ul. Kosciuszki | W dotychczasowej polityce przestrzennej miasta,

zawartej w suikzp oraz w dotychczasowych
planach miejscowych, nie przewidziano takiego
potaczenia drogowego.

W  planie ogdélnym — wymaganym do
sporzadzania 30 czerwca 2026 — zostanie
rozwazone wyznaczenie nowej drogi.

13. Wprowadzenie zapisu o ochronie przed W projekcie planu miejscowego w §8 ust 1 pkt. 1
hatasem terenow przeznaczonych pod oraz w ust 2 ustalono standard ochrony przed
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i | ucigzliwo$cia hatasu dla terenéw MN-U.
lub ushug

14.| Eurovia | Wnosimy o zastgpienie zapisu §8 ust 7 na | Przyjety zapis w projekcie miejscowego planu

Bazalty |nastepujacy: ,, Rekultywacje na terenach, | jest whasciwym i uzgodnionym zaréwno z RDOS
S.A. o ktorych mowa w ust 6, nalezy|jakiPPIS formg zapisu.
ul. Stawowa | przeprowadzic¢ z wykorzystaniem | Jest ona zgodna z polityka miasta Luban w tej
18 obojetnych dla srodowiska mas ziemnych | sprawie.
59-800 | odpadowych oraz  produktow
Luban nieposiadajgcych  statusu  odpadow,
bedgcych efektem koncowym
przeksztatcenia  materii  organiczno-
mineralnej w procesach dedykowanych
dla tego typu rekultywacji wskazanych we
wlasciwych decyzjach administracyjnych”
lub brzmieniu podobnym.
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15.

Wniosek o  usunigcie  stanowiska
archeologicznego oznaczonego 30/46/79-
12.

Projekt miejscowego planu nie ma delegacji
ingerowania w ustalenia materiatdw zrodtowych.
Lokalizacja stanowisk archeologicznych zostata
zarejestrowana na podstawie:

— Gminnej Ewidencji Zabytkdw przyjetej
Zarzadzeniem Nr 246/2015 Burmistrza Miasta
Luban z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w
sprawie  zalozenia Gminnej Ewidencji
Zabytkow Miasta Luban;

— materialdow pozyskanych podczas konsultacji
z Dolnoslaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Delegaturze w
Jeleniej Gorze.

16.

Whioskujemy o objecie jednostka
urbanistyczng 1G (teren gornictwa i
wydobycia) catosci obszaru zloza
Ksigginki 1.

Przyjety w projekcie planu miejscowego zakres
terenu 1G jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Luban przyjetym uchwala
Nr XIV/114/99 Rady Miasta w Lubaniu z dnia
30 listopada 1999 r. ze zmianami i powigkszenie
terenu gornictwa i wydobycia zgodnie z uwaga
jest sprzeczne z jego zapisami.

Uwagi nieuwzglednione rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta Luban z dnia 18 lutego 2025 r., ktore
wptynety do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia 2025 r. do 21 stycznia
2025 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
potudniowej czgsci miasta Luban.

17.| Eurovia | Wniosek o dopuszczenie mozliwosci Przyjety zapis w projekcie miejscowego planu
Bazalty | prowadzenia rekultywacji z jest wtasciwym i uzgodnionym zaréwno z RDOS
S.A. wykorzystaniem obojetnych dla jak i PPIS forma zapisu.
ul. Stawowa | Srodowiska mas ziemnych i odpadowych. | Stosowanie odpadow oboje¢tnych moze stwarzaé
18 duze ryzyko zagrozenie dla $rodowiska i dla
59-800 ludzi, ze wzgledu na mozliwo$¢ stosowania w
Luban praktyce odpadow nie spetniajacych definicji
odpadéw obojetnych w rozumieniu ustawy o
odpadach.
Rozstrzygniecie jest zgodne z polityka miasta
Luban w tej sprawie; uwzglednia w
szczegdlnoSci zasade przezornosci, o ktorej
mowa w ustawie Prawo ochrony $rodowiska, jak
tez uwzgledniaj ryzyko niekontrolowanego
stosowania innych odpadow.
Masy ziemne dopuszczono.
18.| Eurovia | Wniosek o objgcie planem terenu 1G Przyjety w projekcie planu miejscowego zakres
Bazalty | (teren gérnictwa i wydobycia) w calym terenu 1G jest zgodny z ustaleniami studium
S.A. obszarze ztoza Ksieginki I — do uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
ul. Stawowa | potudniowych granic jego przestrzennego miasta Luban przyjetym uchwala
18 udokumentowania. Nr XIV/114/99 Rady Miasta w Lubaniu z dnia
59-800 30 listopada 1999 r. ze zmianami; powigkszenie
Luban terenu gornictwa i wydobycia (1G) zgodnie z

uwaga jest sprzeczne z jego zapisami.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/158/2026
Rady Miasta Luban
z dnia 27 stycznia 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) Rada Miasta Luban,
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w poludniowej czg¢sci miasta Luban, po stronie gminy moga wystgpi¢ zobowigzania
zwigzane z rozbudowa sieci infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem 3MN-
U.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze $rodkow
wlasnych przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci
wspotfinansowania wyzej wymienionych zadan ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej. Dopuszcza si¢ réwniez udzial inwestorow w finansowaniu
inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVIII/158/2026
Rady Miasta Luban
z dnia 27 stycznia 2026 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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	Zalacznik 1
	Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w południowej części miasta Lubań
	Uzasadnienie sposobu rozstrzygnięcia
	Uwagi nieuwzględnione rozstrzygnięciem Burmistrza Miasta Lubań z dnia 10 kwietnia 2024 r., które wpłynęły do wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 15 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w południowej części miasta Lubań.
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