DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 lutego 2026 r.
Poz. 660

UCHWALA NR XXIV/163/2026
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie zmiany uchwaly Rady Miejskiej nr XXI1/143/2025 z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zaréw na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) Rada
Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Rady Miejskiej w Zarowie nr XXI1/143/2025 z dnia 27.1 1.2025 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaréw na lata 2026-2030
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. Zatacznik nr 1 do uchwaty otrzymuje brzmienie jak zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
Marcin Perzynski
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Zatacznik do uchwaty nr XXIV/163/2026
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 29 stycznia 2026 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZAROW NA LATA 2026-2030

WPROWADZENIE

Celem programu jest:

1. Dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali.

2. Zwigkszanie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach, o0séb
z niepetnosprawnosciami oraz tych, wobec ktorych sad orzekt uprawnienie do najmu lokalu socjalnego.

3. Racjonalizacja wynajmu lokalu mieszkalnych poprzez dostosowanie wielkoSci wyposazenia
do liczebnosci gospodarstw i ich mozliwosci finansowych.

4. Poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasoby Gminy.

5. Realizacja remontdéw i modernizacja lokali 1 budynkow.

6. Poprawa jako$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

- gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zardw,

- lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

- lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej
polozony jest lokal uzywany dotychczas, o podobnej powierzchni,

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

- burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Zarow,
- wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zardw.

DZIAL 1
Prognoza Dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw
w poszczegolnych latach

Rozdziat 1
Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zaréw objety programem tworzg lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych w 100% wlasnos¢ gminy oraz lokale w budynkach wspdlnotowych.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wg stanu na dzien 31.12.2025 r. wchodzi 270 lokali o tacznej
powierzchni 11.028,19 m?.

Tabela nr 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw — stan na 31.12.2025 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow Ilo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
w m?
100% wtasno$¢ Gminy 3 13 409,93
Budynki wspdlnotowe 109 268 10.618,26
Razem 112 281 11.028,19
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Rozdzial 2
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Analiza zasobu mieszkaniowego wskazuje, ze wszystkie budynki powstaty przed II wojna $wiatowa.
Wigkszo$¢ budynkéw wchodzacych wskltad mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw  znajduje
si¢ w zadowalajacym stanie technicznym. Budynki, ktorych stan techniczny nie zostal zakwalifikowany jako
zadowalajacy, wykazuja potrzeby remontowe, zwlaszcza w zakresie remontu elewacji potaczonego
z termomodernizacja. W stanie ztym znajduje sie 1 budynek (ul. Sikorskiego 2 w Zarowie), ktéry wymaga
remontu i modernizacji.

2. W latach 2026-2030, stosownie do mozliwoséci finansowych, prowadzone bgda remonty budynkow
mieszkalnych 100% gminnych, w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych
lokatoréw, w tym dazenia do likwidacji toalet usytuowanych poza budynkami. Priorytetem przy realizacji
inwestycji i remontéw bedzie usuwanie standw awaryjnych, zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych w celu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywno$ci energetycznej. Ponadto Gmina stosownie
do posiadanych udziatow partycypuje w remontach imodernizacjach budynkow, w ktorych funkcjonuja
wspolnoty mieszkaniowe.

Rozdziat 3
Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego

§3.1.Gmina Zaréw poprzez swoje dzialania kontynuuje utrzymywanie zadowalajacego stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego. Zakres dzialan wynika z mozliwosci finansowych Gminy, a takze
z mozliwos$ci rozwojowych infrastruktury techniczne;.

Tabela nr 2. Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw — stan na 31.12.2025 r.

Rodzaj wyposazenia Liczba lokali % udzial liczby lokali w calym
zasobie mieszkaniowym Gminy
Wodociag sieciowy 270 100
Kanalizacja sanitarna zbiorcza 252 93,33
Ustep splukiwany 264 97,77
t azienka 199 73,70
Gaz przewodowy 186 68,88
Centralne zbiorcze ogrzewanie 16 5,92
Centralna zbiorcza ciepta woda 16 5,92

2. Wszystkie mieszkania nalezgce do zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw wyposazone s3 w wodociag
sieciowy. Kanalizacja sanitarna zbiorcza jest w chwili obecnej na poziomie 93%. Ponad 97% lokali
mieszkalnych wyposazonych jest w ustep sptukiwany. Dostep do gazu przewodowego ma ponad 68% lokali
mieszkalnych, natomiast tylko 5,92 lokali jest wyposazonych w centralne zbiorcze ogrzewanie oraz ma
zapewniony dostgp do zbiorczej cieptej wody uzytkowej. Pozostale lokale maja indywidualne systemy
grzewcze i wody.

Rozdzial 4
Prognoza dotyczaca wielko$ci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw

§ 4. 1. Gmina na dzien 31.12.2025 r. dysponuje 270 lokalami i docelowo planuje pozosta¢ przy wielkosci
230-250 lokali mieszkalnych.

2. W latach 2026-2030 gmina planuje sprzedawac lokale mieszkalne zgodnie z wptywajacymi wnioskami
od najemcow, w oparciu o ustawe o gospodarce nieruchomosciami, przy zachowaniu dotychczasowych
wysokosci bonifikat, tj. 50% wartosci oraz 60% przy sprzedazy ostatniego lokalu mieszkalnego w budynku.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokalu mieszkalnego z uwagi na:
1) objeciem najmem socjalnym;
2) niesamodzielnos¢ lokalu;
3) stwierdzone zaleglosci czynszowe;

4) inne przyczyny prawne uniemozliwiajace sprzedaz lokalu.
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4. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane beda dziatania zmierzajace
do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacjg¢ istniejacego lub pozyskanego zasobu

Tabela nr 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw w poszczegélnych
latach

Wyszczegolnienie | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Stan techniczny budynku
Budynki Gminy (100%) 3 3 3 3 3
Zadowalajacy 0 1 0 0 0
Sredni 3 2 3 3 3
Zty 0 0 0 0 0
Stan techniczny budynku
Budynki wspdlnotowe 109 109 109 109 109
Zadowalajacy 109 109 109 109 109
Sredni 0 0 0 0 0
Zly 0 0 0 0 0
DZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

Rozdzial 1
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 5. 1. Z uwagi na regulacje ustawowe, Gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede wszystkim:

1) zaspokojenie  potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody
tj. w przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu;

2) zapewnienie lokali zamiennych;

3) realizacja wyrokdéw sagdowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

2. Wypehiajac zawarta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowych zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego, dyspozycj¢ tworzenia zasobu tymczasowych
pomieszczen, Gmina Zaréw niezaleznie od wtasnych mozliwoséci lokalowych, bedzie dazyta do wspotpracy
z podmiotami prywatnymi w zakresie najmu pokoi o charakterze hotelowym, celem przeznaczenia ich na
realizacje wyrokow eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego.

3. W latach 2020-2025 do Urzedu Miejskiego w Zarowie wplynety 102 wnioski o wynajem lokali
komunalnych i 0 wnioskéw o lokale socjalne.

4. Prognozuje si¢ na podstawie danych historycznych, ze w kolejnych latach obowigzywania Programu
liczba wnioskéw bedzie utrzymywata si¢ na podobnym poziomie, jak w latach poprzednich.

5. Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania programu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
Gminy Zaréw nastepowaé bedzie w szczegdlnosci poprzez realizacj¢ dotychczasowej polityki mieszkaniowej
Gminy Zaréw, w tym:

1) adaptacje pustostanéw na lokale mieszkalne i najem socjalny;
2) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny Iub tymczasowe pomieszczenia;

3) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na liscie,
w tym rowniez do realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego;

4) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow poprzez dziedziczenie, zasiedzenie,
kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w zalezno$ci od standardu: na lokale mieszkalne, najem
socjalny lub tymczasowe pomieszczenia;
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5) przygotowanie ewentualnych zalozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wlasnych
srodkdéw finansowych gminy, z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa
m.in.. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, atakze wramach innych programow
oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym SIM.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 6. 1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Zaroéw, okre$lane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajgcego migdzy innymi
z przegladdéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (Dz.U.2025.418), atakze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikow kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsrod potrzeb remontowych priorytetowy charakter
przypisuje si¢ potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali 1 osob
trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dzialan podnoszacych energooszczedno$¢ budynkow
mieszkalnych i shuzagcych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wytaczania z uzytkowania obiektow, ktorych
kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

2. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw stanowigcych wlasno$¢é Gminy Zaréw wymaga remontdw
ze wzgledu na ich wiek, ogoélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisow techniczno — budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga wykonywania robdt odpowiednich
do stopnia zuzycia wartosci historycznej i zabytkowej a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace
stuzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sa stosownie do mozliwosci finansowych Gminy,
ktore w petni nie pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb.

3. Plan remontéw, w tym modernizacji na lata 2026-2030 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktoére usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktorych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych oraz zagospodarowanie wolnych lokali.

Rozdziat 3
Rzeczowy zakres potrzeb remontowych mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw

§ 7. 1. Budynki istniejgce w mieszkaniowym zasobie Gminy Zaréw w wickszosci znajdujg sie
w zadowalajacym stanie technicznym. Jedynie jeden z nich wymaga przeprowadzenia remontu gtownego.
Dlatego tez planuje si¢ w latach 2026-2030 przeprowadzenie remontu gldwnego oraz remontow biezacych
i konserwacje.

2. Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku ztym
w pierwszej kolejnosci podejmowane sa prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw oraz
zabezpieczenia instalacji technicznych i zabezpieczenia przeciwpozarowego. Remonty zapewniajg utrzymanie
zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym gwarantujgcym:

1) w zakresie standardu budynkéw miedzy innymi:
a) sprawng instalacje odgromowa,
b) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
¢) elewacje¢ budynku bez ubytkow,
d) sprawng instalacje elektryczng.
e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
f) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy,
g) odwodnienia dachow;
2) w zakresie standardu technicznego lokali mieszkalnych mig¢dzy innym:
a) sprawng wentylacje w kuchni i fazience,
b) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

¢) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,
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d) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

3. Jako gléwne elementy zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom oraz zabezpieczenia mienia Gminy
Zaroéw wskazuje si¢ remonty obejmujace:

1) roboty dekarsko-blacharskie;
2) prace w zakresie przewodow kominowych, wentylacyjnych, spalinowych;
3) wymiang/naprawe uszkodzonych elementow konstrukcji.

4. Prace remontowe wykonywane beda przede wszystkim ze $rodkow biezacych (czynsze, wplywy
ze sprzedazy mieszkan).

DZIAL 111
Planowana sprzedaz w kolejnych latach

§ 8. 1. Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) oraz ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048). Szczegétowe zasady okreslone
sa uchwata Rady Miejskiej w Zarowie nr XLVIII/384/2022 z dnia 8 grudnia 2022 r. w sprawie okre$lenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé¢ Gminy Zarow.

2. Pierwszenstwo w ich nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje tym
najemcom lokali, z ktérymi umowa najmu zawarta zostata na czas nieoznaczony- sprzedaz nastgpuje w takim
przypadku w trybie bezprzetargowym oraz nie posiadaja zaleglosci w uiszczaniu czynszu najmu.

3. Przy sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz osob fizycznych bedacych ich najemcami, w przypadku
zaplaty jednorazowej ceny, stosowane bgda bonifikaty od ceny sprzedazy:

1) 60%- przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich gminnych lokali w budynku;
2) 50% we wszystkich pozostatych przypadkach.

4.7 uwagi na wysokie bonifikaty, odstapiono od mozliwosci nabycia lokalu mieszkalnego w systemie
ratalnym.

5. Wyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu.

6. Przedmiotem sprzedazy na warunkach iza cen¢ ustalong w trybie przetargowym moga by¢ lokale
mieszkalne wolne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

DZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizania czynszu

Rozdziat 1
Zasady ogolne

§ 9. 1. Racjonalna polityka czynszowa gminy w latach 2026-2030 powinna zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego ksztaltowania poziomu
stawek czynszu, ktore zapewnitoby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, a w przysztosci
wplyneltyby na zmniejszanie doplaty z budzetu do utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z tytulu czynszu systematycznie powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow
mieszkalnych, ale rowniez zapewni¢ pozyskanie srodkow na remonty.

2. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekraczaé¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy. Do stawki
czynszu nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto§¢ uzytkowa lokali.

3. Stawke czynszu podwyzsza si¢ nie czesciej niz raz na rok, przy czym celem polityki pieni¢znej gminy
bedzie dazenie do zrownowazenia wydatkoéw na utrzymanie zasobu z dochodami z tytulu czynszow za najem,
przy zalozeniu, ze w 2030 roku stawka czynszu nie przekroczy 3-4% wartosci odtworzeniowej, wyliczonej
wedtug wysoko$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, okreslonej obwieszczeniem Wojewody Dolnoslgskiego.
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Rozdzial 2
Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu

§ 10. 1. Dla ustalenia stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie gminy uwzglednia
sie czynniki obnizajace i podwyzszajace jej wysoko$¢. Procentowe zréznicowanie stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powinno by¢ uzaleznione gléwnie od standardu mieszkania,
tj. uwzglednia¢ wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2. Kryteria procentowego roznicowania stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy, uwzgledniajace
czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowsa lokali mieszkalnych przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1) ze wzgledu na potozenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, na podzial na strefy: miejska i wiejska,
przy czym strefa wiejska powoduje obnizenie czynszu o 3%;

2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku stawka bazowa czynszu:
a) w lokalach na poddaszu ulega obnizeniu o 3%,
b) w lokalach ze wszystkimi oknami po stronie poéinocnej ulega obnizeniu o 3%,
¢) w lokalach potozonych ponizej poziomu gruntu ulega obnizeniu o 3%;

3) ze wzgledu na wyposazenie lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje stawka bazowa czynszu
ulega obnizeniu lub podwyzszeniu:

a) gdy najemcy korzystaja wspolnie z innych pomieszczen, tj. z kuchni, tazienki Iub przedpokoju ulega
obnizeniu o 3%,

b) gdy wc znajduje si¢ poza lokalem (na klatce schodowej, korytarzu) ulega obnizeniu o 3%,
¢) gdy wc znajduje si¢ poza budynkiem ulega obnizeniu o 3%;

4) ze wzgledu na wyposazenie w media stawka bazowa czynszu:
a) przy braku urzadzen zaopatrzenia w wode bezposrednio w lokalu, ulega obnizeniu o 3%,
b) przy braku instalacji kanalizacyjnej, ulega obnizeniu o 3%,

¢) przy centralnym ogrzewaniu ulega podwyzszeniu o 10% (nie dotyczy osob, ktore na wilasny koszt,
za zgoda wynajmujacego dokonaly zmiany sposobu ogrzewania na bardziej ekologiczny);

5) ze wzgledu na stan techniczny budynku stawka bazowa czynszu moze ulec obnizeniu o 3%;

6) tacznie czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu za 1 m*> powierzchni lokalu mieszkalnego nie moga
przekroczy¢ 15%.

DZIAL V
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie sposobu zarzadzania

Rozdziat 1
Sposob i zasady zarzadzania lokalami

§ 11. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Burmistrz
Miasta Zarow. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania.

DZIAL VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Zaréw w kolejnych latach
beda w szczegolnoscei:

1) czynsz najmu lokali mieszkalnych;

2) czynsz najmu lokali uzytkowych;

3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali;
4) czynsz za dzierzaw¢ nieruchomosci gminnych;

5) srodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikow zasobu;
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6) dotacje przedmiotowe i celowe z budzetu Gminy.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Zaréw w latach 2026-2030 bedzie moglo odbywaé
si¢ rowniez:
1) w ramach programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego;

2)w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze s$rodkéw Funduszu
Termomodernizacji i Remontow;

3) w ramach $rodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osdb Niepetnosprawnych;

4) w ramach $rodkéw znajdujacych sie w dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej przeznaczonych m. in.
na dodatki mieszkaniowe;

5) w ramach programéw z udziatem srodkéw europejskich;

6) z innych zrodet.

DZIAL VII
Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

Rozdzial 1
Koszty utrzymania zasobu

§ 13. 1. Podstawowym zrodtem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Zaréw
sa wplywy z czynszow za najem lokali. Glownym zalozeniem w zakresie ksztaltowania racjonalnej gospodarki
mieszkaniowe] bedzie dazenie do ksztaltowania stawek czynszu za lokale mieszkalne i socjalne na takim
poziomie, aby uzyskane wplywy pozwolily na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie
€O najmniej niepogorszonym.

Tabela nr 4. Koszty utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2023-2025

Wyszczegolnienie 2023 2024 2025
Koszty biezacej eksploatacji budynkow 57.301,53 76.879,70 100.758,20
1 lokali

Zakup energii 30.000 35.000 5.000
Remonty biezace 112.659,90 153.673,23 165.264,82
Inwestycje 40.221 61.500 7.214
Koszty zarzadu nieruchomosciami 63.117,11 63.257,46 65.446,75
wspoOlnymi

Tabela nr 5. Koszty utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026-2030

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji budynkow i 60.000 65.000 70.000 75.000 80.000
lokali

Zakup energii 1.000 1.100 1.200 1.300 1.400
Remonty biezace 200.000 220.000 240.000 260.000 260.000
Inwestycje 1.000.000 | 100.000 100.000 200.000 200.000
Koszty zarzadu nieruchomosciami 66.000 66.500 66.500 66.000 65.000
wspolnymi

2. Prognozuje si¢, ze w wyniku zmniejszenia ogdlnej powierzchni zasobu mieszkaniowego Gminy, koszty
zwiazane zutrzymaniem nieruchomosci wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych beda sig
sukcesywnie zmniejszac.

3. Ponadto przewiduje si¢, ze w latach obowigzywania Programu nastapi spadek wysokosci funduszu
remontowego.
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4. Koszty remontéw budynkéw wynikajgce z posiadanych przez Gming Zaréw udzialéw w czeéciach
wspolnych nieruchomosci, pokrywane beda w szczegolnosci:

1) ze $§rodkoéw zgromadzonych na funduszu remontowym;

2) ze s$rodkow pochodzacych z wptat jednorazowych (w przypadkach, gdy remont jest niezbedny
i uzasadniony, Gmina zabezpiecza dodatkowe $rodki);

3) z kredytow.

DZIAL VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. 1. Przedstawione w niniejszym programie zamierzenia maja na celu racjonalne gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym Gminy Zardéw przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych gminy.

2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina Zaréw
bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do:

1) zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy stosownych srodkéw na wykonanie remontow biezacych;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci;

3) rozwazenia mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki
mieszkaniowej;

4) realizacji zatozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez najemcow w formie
$wiadczenia rzeczowego oraz poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach;

5) ciaglego monitorowania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontow;

6) wylaczenie z eksploatacji budynkow i lokali w ztym stanie technicznym, ktérych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy lub rozbidrki, zmiany ich przeznaczenia;

7) likwidacj¢ lokali niesamodzielnych poprzez scalenie mieszkan wspolnych, anajemcom ich czesci
niesamodzielnych zapewnianie lokali zamiennych, a w przypadku braku mozliwosci usamodzielnienia
przeznaczenie niesamodzielnej czgsci w drodze przetargu ograniczonego do wiascicieli danego budynku
w celu polepszenia warunkéw mieszkaniowych;

8) wyrazenie zgody najemcy na zamian¢ lokalu na inny lokal, znajdujacy si¢ w mieszkaniowym zasobie
Gminy Zaréw albo na lokal nalezacy do innego zasobu, za zgodg zarzadzajacych tymi zasobami lub
na wolny lokal dostarczony przez Gming w szczegodlnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielkos$ci
i standardu lokali do mozliwo$ci finansowych najemcy lub ze wzgledu na stan zdrowia najemcy;

9) najem lokali na potrzeby Gminy od innych wtascicieli nieruchomosci;

10) zakup lokali na wolnym rynku;

11) zamiany lokali z podmiotami prywatnymi dla racjonalizowania sposobu zarzadzania nieruchomoscia;
12) eksmitowanie 0sob, wzgledem ktorych sad orzekt eksmisje bez prawa do najmu socjalnego;

13) wskazania pomieszczen tymczasowych na terenie Gminy Zardéw, w zwigzku z nowelizacjg ustawy —
art. 25a, ktora naktada na gmine obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen przeznaczonych
na wynajem.

3. Podejmowanie dzialan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych S$rodkéw
na wykonanie niezbednych i zaplanowanych remontow.

4. Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych nie przewiduje si¢ zamiany lokali na czas prowadzenia
ewentualnych remontow.
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