DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 6 lutego 2026 r.
Poz. 667

UCHWALA NR XXI1/162/26
RADY GMINY GROMADKA

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
w obrebie Osta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153, ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Gromadka nr XVI/123/25 zdnia 24 lipca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
w obrebie Osta, po stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka uchwalonego przez Rad¢ Gminy Gromadka
uchwata nr XXIX/161/08 z dnia 25 grudnia 2008 roku wraz ze zmianami uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
w obrebie Osta.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek zmiany planu nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorych mowa w 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunkach zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na
mapach sytuacyjno-wysokos$ciowych w skali 1: 1000, bedace zalacznikami graficznymi nr 1 do uchwaty
Rady Gminy Gromadka;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmian planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji zmian planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania
terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegoétowych niniejszej uchwaly;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczes$niejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez budynek, budowle lub urzadzenia fotowoltaiczne. Linig
ta przekroczy¢ moga jedynie wysuni¢te zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow,
dla ktorych nie zostata ona okreslona stosowaé nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkéw okreslone
w przepisach odrgbnych.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami zmian planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw planu:
1) granica opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol funkcji okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. W zmianie planu nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

2) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego zmiang planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

§ 4. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowigzuja nastgpujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztatltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdbw wykorzystania izagospodarowania terend6w w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury techniczne;.
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Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

§ 5. 1. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu 1wod, nie moze powodowacé przekroczen obowigzujacych standarddéw
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

3) na calym obszarze opracowania zmian planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wdd: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

§ 6. 1. Teren opracowania niniejszej zmiany planu niejest potozony w graniach stref ochrony
konserwatorskie;j.

2. Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne. W razie wystgpienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowigzuja wlasciwe wymogi okre§lone w przepisach
odrgbnych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

§ 7. 1. W granicach opracowania niniejszej zmiany mpzp:

1) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow i zaktadow, ktore sa zakladami o zwigkszonym ryzyku lub sa
zaktadami o duzym ryzyku oraz obszaréw i zabudowan, ktére moga by¢ zrodtem zagrozen lub zwigkszac
ryzyko ich wystapienia lub poglebia¢ skutki awarii przemystowej albo nasili¢ efekt domina zgodnie
przepisami odr¢gbnymi;

2) nie przewiduje si¢ realizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii zgodnie przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej:

§ 8. 1. Obstuge komunikacyjng prowadzi si¢ poprzez uktad komunikacyjny styczny do granic opracowania
niniejszej zmiany planu.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegodlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingow i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej funkcji PP- PS- U, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa powinna by¢
wyznaczona na zasadach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych.

3. W graniach opracowania zmiany planu wyklucza si¢ lokalizacje parkingdw przeznaczonych
dla pojazdow przewozacych materiaty niebezpieczne.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

§9. 1. Przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia
(linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wyltacznie
kablowe) z wytaczeniem trafostacji.

2. Obstuge obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okres$la si¢ nast¢pujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo- produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach nie przewidzianych pod
zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) przewody prowadzone do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi
drog,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi, odprowadzenie wod opadowych za pomocg istniejacych lub projektowanych
kolektorow, do istniejacych rowow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie zwymogami przepisOw
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajacymi
drog,

c) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) przytaczanie nowych obiektow do sieci rozdzielczej odbywacé si¢ bedzie w oparciu o warunki okre§lone
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci gazowej rozdzielczej, zaopatrzenie z butli gazowych lub ze
zbiornikéw gazu ptynnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejacg siecig dystrybucyjna napowietrzng wysokiego,

sredniego i niskiego napigcia, przy czym:

a) umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN, SN inN wraz z przylagczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nN) w wykonaniu wngtrzowym i/lub
napowietrznym,

b) umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
1 elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych/ liniach
rozgraniczajacych drog tj. terenach og6lnie dostgpnych dla prowadzenia sieci,
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c) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nN) sa
realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojgce. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotycza istniejacych
i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

d) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dzialek celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwosciag wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisOw
odrebnych,

g) zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych w celu przeprowadzania
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach 1ikontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie;
7) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW;

8) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych polegajace na zastosowaniu rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

Szczegoblowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

§ 10. 1. Granice terenéw powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig,
z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy): w zabudowie
oznaczonej symbolem PP- PS- U =20 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci: w zabudowie oznaczonej symbolem PP-PS- U= 1000 m?.

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70-110 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych:

§ 11. 1PP-PS-U - teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynoéw lub ustug,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub ustug;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:
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a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym fotowoltaika lokalizowana na dachach istniejacych
i nowych budynkoéw oraz takze w formie urzadzen wolnostojacych o mocy do 500kW,

b) obiekty gospodarcze z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,
¢) zielen urzadzona,
d) miejsca do parkowania,
e) teren komunikacji drogowej wewnetrznej o szer. min. 6 m.
2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 70;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 25 m;

5) dachy obiektow produkcyjnych, skladowych imagazynowych winny by¢ dostosowane do wymogoéw
technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych oraz zachowanie
parametrow zabudowy istniejacej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na rysunku zmiany planu lub zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym
ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowigzujace: PP-PS- U- 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gromadka.

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gromadka:
Krzysztof Malina



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 667

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNNEGO
GMINY GROMADKA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GROMADKA W OBREBIE OStA

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXII/162/26
Rady Gminy Gromadka
Z dnia 28 stycznia 2026r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 667

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/162/26
Rady Gminy Gromadka
z dnia 28 stycznia 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 roku poz. 1130, ze zm.), art. 7 ust. 1, pkt 2 i3 ustawy
zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. 1465,ze zm.), art. 167 ust.2
pkt 1 ustawy z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. nr 249 poz. 2104) Rada Gminy
Gromadka rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
w obrebie Osta koszty ikorzysci iich realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/162/26
Rady Gminy Gromadka
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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