DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 6 lutego 2026 r.
Poz. 677

UCHWALA NR XX1/164/26
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu Spalice,
w gminie Ole$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465, ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 527) oraz w zwiazku z uchwala
nr LXXI1/535/24 Rady Gminy Olesénica z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Spalice, gmina Olesnica,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olesnica uchwalonego uchwata Rady Gminy Ole$nica nr XLVII/221/10 z dnia
30 marca 2010 roku wraz ze zmianami przyjetymi uchwata Rady Gminy Oles$nica nr III/15/15 z dnia
29 stycznia 2015 roku, uchwala Rady Gminy Olesnica nr XXXIII/223/17 z dnia 29 czerwca 2017 roku,
uchwala Rady Gminy Olesnica nr XL/281/18 z dnia 1 lutego 2018 roku uchwata Rady Gminy Ole$nica
nr LXXII11/540/24 z dnia 27 marca 2024 roku, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Spalice, w gminie
Olesnica, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu — skala 1: 1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;
3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy w Oles$nicy;

3) przepisach szczegélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi;
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4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze zostad
przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy
przez okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze
i ganki onie wiecej niz 2,0 m ina dlugosci nie wiekszej niz 2 szerokosci elewacji frontowej. Linia
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ jako wiaty, pergole i inne obiekty ogrodowe;

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
jednorodzinng, o ktérej mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 1225), w ktorej budynki mieszkalne jednorodzinne oddalone sa od siebie nie mniej niz 6 m;

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
jednorodzinng, o ktorej mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, w ktorej
budynki mieszkalne jednorodzinne tworza zespot dwoch budynkéw, przy czym kazdy polozony jest na
odrebnej dziatce budowlane;j, ale przylegaja do siebie jedng $ciang, usytuowanag bezposrednio przy granicy
pomiedzy dziatkami, natomiast od innych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oddalone sg nie mniej
niz 6 m;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
jednorodzinng, o ktorej mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, w ktorej
budynki mieszkalne jednorodzinne tworza szereg przylegajacych do siebie kilku budynkéw, z ktorych
kazdy polozony jest na odrgbnej dzialce budowlanej, ale przylegaja do siebie nie mniej niz jedng i nie
wigcej niz dwoma $cianami, usytuowanymi bezposrednio przy granicy pomigdzy 2 dziatkami, natomiast od
innych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oddalone sg nie mniej niz 6 m;

12) elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego - nalezy przez to rozumie¢ elewacje,
w ktorej znajduje si¢ gtdwne wejscie do budynku.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
1 szczegolnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica terendw zamknigtych;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbole okreslajace funkcje terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) linie sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia - 110 kV wraz z pasem technologicznym, w obrebie
ktorego obowigzuja ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) linie sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia wraz z pasem technologicznym, w obrgbie ktdérego
obowigzuja ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) pas terenu, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;
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9) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
10) Specjalny Obszar Natura 2000 ,,Dolina Olesnicy i Potoku Boguszyckiego™- PLH 020091;
11) uzytek ekologiczny;

12) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow;

13) budynki wpisane do ewidencji zabytkow;
14) obszar ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow dla wsi sredniowiecznej;

15) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkoéw archeologicznych;

16) GZWP 322- Zbiornik Oles$nica.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne:

§ 5. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej, oznaczony symbolem MNW-MNRB;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

5) teren ushug, oznaczony symbolem U;

6) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;

7) teren ushug turystyki, oznaczony symbolem UT;

8) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej, oznaczony symbolem UZ;

9) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

10) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

11) teren tak i pastwisk, oznaczony symbolem RNL;

12) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem RZP;
13) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem WS;

14) teren lasu, oznaczony symbolem L;

15) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

16) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem CC;

17) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

18) tereny drog (w rozumieniu przepiséw odrebnych), oznaczone symbolem:
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a) KDS - teren drogi ekspresowej,
b) KDG - teren drogi gtowne;j,
¢) KDZ - teren drogi zbiorczej,
d) KDL - teren drogi lokalnej,
e) KDD - teren drogi dojazdowe;j,
f) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
19) Teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KKK.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana poprzez:
a) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdbw wykorzystania izagospodarowania terend6w w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenow rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony §rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem;

2) dziatalno$¢ realizowana w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego nie moze powodowac
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia
pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,
z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji;

3) dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
Z przepisami ogdlnymi i przepisami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) dopuszcza sie, w przypadku istniejacej zabudowy, zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejagcych geometrii i pokrycia dachow;

5) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
6) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:
a) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
b) hodowli zwierzat migsozernych, futerkowych.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem MN- U,
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MNW-MNB, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji wibracji, halasu, zanieczyszczenia powietrza,
substancji zapachowych, nie moze powodowa¢ przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych na granicy terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

4) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w obowigzujacych przepisach odrebnych
odpowiednio:

a) na terenach MN, MNW-MNB, MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) na terenie UT - jak dla terendw rekreacyjno- wypoczynkowych,
d) na terenie UZ - jak dla terenu domow opieki spotecznej;
5) w granicach obszaru opracowania planu okresla si¢ zakaz realizacji biogazowni.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Okresla si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw ichodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe izielen); wprowadzi¢ linie zabudowy, odpowiadajace lokalizacji obiektow
historycznych;

2) nowa zabudowa:

a) dopuszczalna jest jako konsekwentne uzupetnienie historycznego uktadu ruralistycznego i winna by¢
harmonijnie wkomponowana w przestrzen wsi,

b) nie moze ona przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej; winna by¢ ona
ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej
i uzytych materiatow,

c) obowigzuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy: budynki jedno- lub dwukondygnacyjne,
wysoko$¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do gornej krawedzi kalenicy dachu), z kondygnacja gérna
w poddaszu; bryla na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek badz garaz);
obowiazuje dach stromy, dwuspadowy lub naczoétkowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45°; dla budynkéw o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza
si¢ dach ptlaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia mniejszym, niz wyzej wskazany; konstrukcja
budynkéw murowana, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu jaskrawa kolorystyke); dla mniejszych
budynkéw o funkcji gospodarczej (wysoko$¢ ponizej 4 m) dopuszcza sie konstrukcje drewniana;
pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub szarym; dla budynkoéw
0 wys. ponizej 4 m, o kacie nachylenia dachu mniejszym niz wyzej wskazany, dopuszcza si¢ pokrycie
papa lub gontem,

d) wyklucza si¢ stosowanie blachy; wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykéw, przypor badz innych
elementéow nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej,
powstatej przed 1945 r.;
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3) przy adaptacji budynkow istniejacych, w tym przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, nalezy dostosowac
forme¢ architektoniczng do lokalnej tradycji budowlanej i kontekstu architektoniczno-przestrzennego; dla
budynkow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja odrebne ustalenia;

4) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania prefabrykatow betonowych przgset ogrodzen oraz lokalizacji
budynkow blaszanych i obiektoéw wykonanych z prefabrykatow betonowych.

2. Okresla sie strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczna
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych, w tym dla wsi $redniowiecznej, w obrebie ktorej
dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Okresla si¢ na obszarze objetym planem obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji
zabytkdw, oznaczone na rysunku zmiany planu. Zasob wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i aktualizacji. Spis tworza nastgpujace wskazane ponizej obiekty oraz obszary
i obowiazuja dla nich nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) Spalice, historyczny uktad ruralistyczny wsi,
b) Spalice, ul. Boguszycka 30, mtyn wodny,
¢) Spalice, ul. Boguszycka, naprzeciwko nr 15, dz. nr 76, transformator,
d) Spalice, ul. Orzechowa 13,
e) Spalice, ul. Orzechowa 13a,
f) Spalice, ul. Orzechowa 13b,
g) Spalice, ul. Orzechowa 21.

4. Gminng ewidencjg zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoty i obiekty
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow. Ewidencja ta podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowana, zmiany te
nie powoduja zmian ustalen planu. Dla obiektow wymienionych w ewidencji zabytkoéw, znajdujacych sig
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa, obowigzuja nastgpujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ lub (w zaleznosci od stanu technicznego) odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle,
forme, uzyte materialy i rozmieszczenie otwordéw oraz detal architektoniczny;

2) przebudowa lub modyfikacja obiektow ewidencyjnych mozliwa jest wylacznie przy zachowaniu istotnych,
historycznych warto$ci;

3) rozbidrka budynkoéw mozliwa wytacznie w przypadku ich szczegdlnie zlego stanu technicznego.

5. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiagzuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje si¢ zalesiania obszarow stanowisk archeologicznych;

3) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - dla nowo odkrytych stanowisk
archeologicznych, obowigzuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, a takze weryfikacja i uzupetnienie stosownych ewidencji i wykazow;

4) wykaz stanowisk archeologicznych:

Numer Numgr N“mer . . .
Lp. obszaru stanowiska stgnpmska w Funkcja obiektu Kultura Chronologia
na obszarze | miejscowosci
1. 78-32 39 13 Nieokreslona II okres epoki bragzu
2. 78-32 40 15 Nieokre$lona Luzycka Epoka brazu
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3. 78-32 41 16 Nieokres§lona Luzycka Epoka brazu
4, 78-32 45 20 Skarb XL w.
5. 78-32 26 33 Osada Fuzycka Epoka brazu-
halsztat
6. 78-32 27 34 Osada Fuzycka Epoka brazu-
halsztat
Stanowisko I-Iw.p.n.e.
rodukcyijne Przeworska
P Wczesne
7. 77-32 37 19 . Wczesne Sredniowiecze
Obozowisko . T
Sredniowiecze
(')
Obozowisko : Wezesny okres
epoki brazu

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;
2) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR;
3) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
4) teren drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
5) teren drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:
w pasie drog, o ktorych mowa w ust. 1, z wytaczeniem pkt 1, okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegdlnosci nowych nasadzen
szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjne;.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1. Czgs¢ obszaru opracowania polozona jest w granicy terenu zamknigtego oznaczonego na rysunku planu,
dla ktérego obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne.

2. Na rysunku planu oznaczono pas terenu, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. W granicach obszaru objg¢tego planem przebiega linia sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV wraz z pasem technologicznym o szer. 22 m (liczony po 11 m od osi sieci w obie strony), w granicach
ktorego obowigzuja nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wigkszej niz 3 m;
3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i stupow.

2. W granicach obszaru objetego planem przebiegaja linie sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia
wraz z pasem technologicznym o szer. 14 m (liczony po 7 m od osi sieci w obie strony), w granicach ktorego
obowiazuja nastgpujgce ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysokosci wigkszej niz 3 m;
3) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.

3. Calo$¢ obszaru opracowania planu polozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 322 ,,Zbiornik Ole$nica”.
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4. Czeg$¢ obszaru opracowania potozona jest na terenie uzytku ekologicznego oznaczonego na rysunku
planu, dla ktérego obowiazuja wiasciwe przepisy odrebne:

Nazwa Rok . Pow. Opis formy ochrony Akt utworzenia
utworzenia | [ha] przyrody
uchwata nr XXIII/160/05 Rady Gminy
ochrona cennych .
Ols 2005 4.94 crvrodniczo satunkéw Olesnica z dn. 24 marca 2005 r.
Spalicki ’ przy flory i fa%l o (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 67, poz. 1440
y Y 7z dn.13.04.2005 r.)

5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza w odlegtosci 50 m
liczonej od granicy dzialki, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej obowiazuja nastepujace wymogi:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i obiektow gastronomicznych oraz zaktadow
produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosciowe;

2) zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wody do picia i dla potrzeb gospodarczych.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog:

1) gtéwnych ruchu przyspieszonego, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDR;

2) zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ;

3) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL;

4) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD;

5) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KR.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci miejsc do parkowania,

w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na lokal mieszkalny, z zastrzezeniem pkt 1a;

la) 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni obiektow funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych pracownikéw na terenie U-P, lecz nie mniej niz
4 miejsca postojowe;

4) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej U, ustug
turystyki UT, ustug zdrowia iopieki spotecznej UZ, ustlug obslugi w gospodarstwach rolniczych,
hodowlanych i ogrodniczych RZP, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe;

5) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
okreslona na zasadach wskazanych w przepisach odrebnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegélnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia
(linie elektroenergetyczne niskiego i §redniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylacznie
kablowe).

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacje¢ istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych elementow infrastruktury.
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4. Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych oraz ochrony przeciwpozarowej; rozdzielczg sie¢
wodociaggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy, w liniach
rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach nieprzewidzianych pod
zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegolnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ ujecia whasne dla celow gospodarczych,
za wyjatkiem teren6w potozonych w odleglosci 150 m od cmentarza;

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajgcych drég- zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drég zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) docelowo okresla si¢ obstuge zsieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow
bezodptywowych nieczystosci ciektych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog - zgodnie
z przepisami odrgbnymi, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo lub za pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejacych rowow i ciekow; zakaz odprowadzania wod
opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych:

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

3)w zakresiec odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz - docelowo siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drog - zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach przeznaczonych pod zabudowe iuzytkowanych
rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowaé bedzie w oparciu o obowigzujace
branzowe przepisy szczegdlne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz plynny;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie - zasilanie istniejacg lub projektowang siecig niskiego napigcia:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogo6lnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno - kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energi¢  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunkach planu lub
z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkoéw sieci w przypadku kolizji z projektowang zabudowa
oraz w rejonach intensywne;j istniejacej i projektowanej zabudowy,
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e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy, w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz takze poza pasem
drogowym,

f) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ obstuge i pozyskiwanie energii z indywidualnych oraz odnawialnych zrédet pozyskiwania
energii 0 mocy do 500 kW, z wylaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych;

6) w zakresic gospodarki odpadami - stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadéw:

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie;

7) w zakresie telekomunikacji - obsluga poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne w liniach
rozgraniczajacych, takze radiowo;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obsluge z indywidualnych oraz odnawialnych zrodet
pozyskiwania energii o0 mocy do 500k W, z wylaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia iuzytkowania terenow: Do czasu realizacji ustalen
planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw.

§ 15. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Granice nowych podzialow geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, stosownie do typu zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej, nie mniej niz 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej, nie mniej niz 15 m,
c¢) dla zabudowy szeregowej, nie mniej niz 8 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNW-MNB stosownie do typu zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej, nie mniej niz 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej, nie mniej niz 13 m;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-U, MW =22 m;
4) w zabudowie oznaczonej symbolem U, UT, UZ =22 m;
5) w zabudowie oznaczonej symbolem U-P = 25m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, stosownie do typu zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej, nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej, nie mniej niz 600 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej, nie mniej niz 350 m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNW-MNB = 800 m? dla MNW, = 600 m? dla MNB;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-U, MW = 1000 m?;

4) w zabudowie oznaczonej symbolem U, UT, UZ = 1000 m?;
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5) w zabudowie oznaczonej symbolem U -P = 2000 m?.
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagdéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegéltowe

§ 16. IMN do 52MN - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
szeregowa, blizniacza.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, szeregowa, blizniacza;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi: rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji,

b) infrastruktura techniczna — wylgcznie sieci iurzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki,
telekomunikacji, pompowni wody, pompowni §ciekow,

¢) teren parkingu,
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 30 % catkowitej powierzchni
zabudowy, lecz nie wiecej niz 80 m? dla kazdej z dziatek;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej dopuszcza sig¢
lokalizacje budynkéw mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicy dziatek, zzachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

3) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé dwoch, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu,

¢) szeroko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej, nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m i nie moze by¢ wigksza niz 24 m,

d) szeroko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, nie moze by¢ mniejsza niz
6 m i nie moze by¢ wicksza niz 16 m,

e) szerokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej, nie moze by¢ mniejsza niz
8 m 1nie moze by¢ wigksza niz 12 m, natomiast taczna szeroko$¢ zespotu takich budynkow w jednym
szeregu nie moze by¢ wieksza niz 32 m;

7) geometria dachoéw: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° - 45° (nie
dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow);
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8) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowsg, tupkiem Ilub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia, poza strefami
konserwatorskimi o kacie nachylenia od 11° - 45°;

10) w przypadku zabudowy blizniaczej iszeregowej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli bedzie on wzdhuz tej granicy,
przylegat swoja Sciang do $ciany budynku na sgsiedniej dziatce;

11) dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy, nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dziatki
budowlane;j, stosownie do rodzaju zabudowy, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo, w iloéci okreslonej w § 12 ust. 2;

12) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 11, nalezy urzadzi¢ w garazach oraz w formie niezadaszonych
lub zadaszonych parkingdw na powierzchni terenu, usytuowanych na dzialce budowlanej na ktorej znajduja
si¢ obstugiwane mieszkania lub lokale ustugowe, przy czym dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych
na podjazdach przed garazami;

13) zakazuje si¢ urzadzenia miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 11, na terenie zakwalifikowanym jako
minimalna wymagana powierzchnia biologicznie czynna dziatki.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych, zaleznie od typu
zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, nie mniej niz 800 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, nie mniej niz 600 m?;
3) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej, nie mniej niz 350 m?.

4. W zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, ustala sig:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej powinny by¢ usytuowane na dzialce
budowlanej elewacja frontowa skierowana w strone drogi publicznej lub wewnetrznej, wyznaczonej na
rysunku planu, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne, powinny by¢ usytuowane na dziatlce budowlanej w taki sposéb, aby
przynajmniej od jednej strony kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na calej jego szerokosci,
zachowac odlegto$¢ nie mniejsza niz 10 m pomiedzy tym budynkiem a granica przyleglych nieruchomosci.

§ 17. IMNW-MNB - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, szeregowe;,
blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug: biurowe i administracji,

b) infrastruktura techniczna - wylgcznie sieci 1iurzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki,
telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,

¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 30% calkowitej powierzchni
zabudowy, lecz nie wigcej niz 80 m? dla kazdej z dzialek;
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2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicy dzialek, zzachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

7) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° - 45° (nie
dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow);

8) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowg, tupkiem lub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkdéw oraz rodzaju pokrycia;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?.

§ 18. IMN-U do 15SMN-U - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) teren ustug, handlu detalicznego, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura  techniczna - wylgcznie sieci 1iurzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki,
telekomunikacji, pompowni wody, pompowni §ciekow,

b) teren parkingu,

¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,60;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu), lecz nie wigcej niz 10 m,

b) dla zabudowy ustug: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 10 m;
5) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° -
45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw i wejs¢ do budynkow),

b) w budynkach ustugowych i gospodarczych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 20° do 45°, poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ w zakresie od 11°;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia, poza strefami
konserwatorskimi o kacie nachylenia od 11° - 45°;

8) nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkoéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”;

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.
§ 19. IMW - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi: handlu hurtowego, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji,

b) teren parkingu,
¢) zielen urzadzona,
d) teren elektrowni stoneczne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m,
b) dla zabudowy ustug: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10 m;
5) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° -
45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow), dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) w budynkach ustlugowych i gospodarczych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) pokrycie dachoéw dachowka ceramiczna, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;
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7) nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

§ 20. 1U - 10U- przeznaczenie podstawowe — teren ustug,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug: handlu detalicznego, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
¢) parking.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m;

5) geometria dachow: w budynkach ustugowych i gospodarczych: dachy strome symetryczne, o kacie
nachylenia polaci w zakresie od 35° do 50°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

6) pokrycie dachow dachdowka ceramiczng, cementowa, tupkiem Ilub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

3. Dla terenu 1U dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wiasciciela lub zarzadcy terenu w budynku
ustugowym oraz dopuszcza si¢ budowg jednego budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
dla wiasciciela terenu.

§ 21. 1U-P - 14U-P-— przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub produkcji,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren parkingu,
b) zielen urzadzona,
c) teren elektrowni stoneczne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 -

Poz. 677

5) geometria dachow: w budynkach ustugowych i gospodarczych: dachy strome symetryczne, o kacie

nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementows, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze

dachéwkopodobnej;

8) nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz stosowania

oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.
§ 22. 1UT - przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystyki,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,
d) parking,
e) teren elektrowni stonecznej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,70;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10 m;

5) geometria dachow: dachy strome, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementows, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze

dachoéwkopodobnej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego pokrycia.
§ 23. 1UZ- przeznaczenie podstawowe — teren ustug zdrowia,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe teren ustug zdrowia;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,
¢) parking,
d) teren elektrowni stoneczne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;
5) geometria dachéw: dachy strome, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementows, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego pokrycia.

§ 24. 11E, 2IE - przeznaczenie podstawowe — teren elektroenergetyki,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dla nowych stacji transformatorowych okresla si¢ ich maksymalna wysokos¢ do 9 m, liczagc od poziomu
terenu do najwyzszego punku stacji;

2) docelowa wielkos¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

§ 25. 1RN — przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci, urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej,
b) drog transportu rolnego,
¢) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattujacych i regulujacych stosunki wodne;

3) w granicach obszaru Natura 2000 zakazuje si¢ lokalizowania nowych urzadzen wodnych i melioracyjnych
ksztattujacych iregulujacych stosunki wodne oraz okre$la si¢ w granicy dziatki nr 39/8 w celu ochrony
siedliska 91E0 zachowanie istniejacego drzewostanu.

2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala si¢: ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich
obiektow kubaturowych.

§ 26. 1RNL - 28RNL- przeznaczenie podstawowe — teren gk i pastwisk,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren fak i pastwisk;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drog transportu rolnego,
¢) urzadzenia wodne i melioracyjne stuzace ksztaltowaniu i regulowaniu stosunkéw wodnych;

3) w granicach obszaru Natura 2000 zakazuje si¢ lokalizowania nowych urzadzen wodnych i melioracyjnych
ksztaltujacych iregulujgcych stosunki wodne oraz okresla si¢ w granicy dziatki nr 39/8 w celu ochrony
siedliska 91E0 zachowanie istniejacego drzewostanu.

2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala si¢: zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych z wylgczeniem terenu 16RNL, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje placu rekreacyjnego dla
potrzeb kultury fizycznej i edukacji publiczne;.

§ 27. IRZP - przeznaczenie podstawowe - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,
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1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren zabudowy zagrodowej,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) teren elektrowni stoneczne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

5) geometria dachoéw: dachy strome, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

6) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, cementowg, tupkiem Ilub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego pokrycia.

§ 28. 1WS - 15WS - przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych $rodladowych,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $roédladowych;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich najblizszym sgsiedztwie oraz wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych pod warunkiem nie zaburzania ich prawidlowego
funkcjonowania;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekoéw chronigcych je przed zanieczyszczeniem.
§ 29. 1L - 10L - przeznaczenie podstawowe - teren lasu,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy i zadrzewienia;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych
z prowadzong gospodarkg lesng oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowigzek utrzymania istniejacych lasow, zgodnie z planem urzadzania lasu.
§ 30. 1ZD - przeznaczenie podstawowe - teren ogrodow dziatkowych,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dla nowych stacji transformatorowych okresla si¢ ich maksymalna wysokos$¢ do 5 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punku budynku;

2) dachy o kacie nachylenia do 20 stopni.
§ 31. 1CC - przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza czynnego
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:,
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) ciagi piesze,
¢) zielen urzadzona,
d) zorganizowane miejsca postojowe i parkingowe.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.
§ 32. 1KDS - przeznaczenie podstawowe - teren drogi ekspresowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi ekspresowej S 8;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢: szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1KDR - przeznaczenie podstawowe - teren drogi glownej ruchu przyspieszonego,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki i $ciezki piesze i rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.
§ 34. 1KDZ, 2KDZ - przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorcze;j,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki i $ciezki piesze i rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych przez zarzadcow sieci.
§ 35. 1KDL do 4KDL - przeznaczenie podstawowe- teren drogi lokalnej,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) chodniki i $ciezki rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna;
3) okresla si¢ odtworzenie i uzupeienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejacych szpalerow drzew,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi w liniach