DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 lutego 2026 r.

Poz. 698 B o - Fidera \ .
Rodzaj: Publikacja w dzienniku urzdowym.
Miejsce: Polska
UCHWALA NR XXV/157/26
RADY GMINY DOBROMIERZ
z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Roztoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz.1153ze zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2025r. poz. 1688) oraz w nawiagzaniu do uchwaty nr LXVI/379/23 Rady Gminy
Dobromierz z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Roztoka, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz, Rada Gminy
Dobromierz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmujacy czes¢
obrebu Roztoka, zawarty w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalacznik nr 2.

3. Zbiér danych przestrzennych stanowi zatgcznik nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre§lona na rysunku iokreslona w uchwale odleglosé
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej drogi;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

3)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendow shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: dzialalnos$¢ przedsigwzigé
lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby ich okreslania.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: wszelkie przedmioty, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisOw odrebnych.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich przestrzeni.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny goérnicze;
2) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego Q1o i Q1gu;
3) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 11. W zakresie szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90°.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢: powigzania terenu 1UL-PP z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢
w oparciu o istniejacg droge przyleglta do granicy terenu od strony potudniowe;.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych i terenéw
utwardzonych w obrgbie nieruchomosci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ z odnawialnych zrddel energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych oraz biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta,

b) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UL-PP ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) teren ustug rzemieslniczych;
2) teren produkcji przemystowe;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;
5) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od potudniowej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno miejsce pracy lub 1 stanowisko na 40m? powierzchni obiektoéw ustugowych lub
1 stanowisko na 40 m? powierzchni obiektow produkcyjnych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobromierz.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Piotr Rusek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/157/26
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 27 stycznia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/157/26
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 27 stycznia 2026 1.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Roztoka, nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/157/26
Rady Gminy Dobromierz

z dnia 27 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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