DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 lutego 2026 r.
Poz. 741

UCHWALA NR XXVIII.148.2026
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
obszaréw w obrebie Konradéwka, gm. Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153, ze zm.) oraz art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwiazku z uchwata nr LXXV.489.2023 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 29 sierpnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszarow w obrebie Konradowka, gm. Chojnéw, po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw przyjetego uchwatg nr LXXI11.477.2023 z dnia 21 czerwca
2023 r. przez Rade Gminy Chojnow, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszaréw
w obrebie Konradowka, gm. Chojnéw, w granicach okreslonych w czesci graficznej zwanej dalej rysunkiem
planu miejscowego.

2. Integralng czegscig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, ktore stanowi
zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

4. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak zabytkow i dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazow kulturowych;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;
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3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, budynkéw i budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu
miejscowego nie stanowig inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze,
loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢
ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m;

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony
na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéora dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — jest to ¢zgS¢ przeznaczenia terenu, ktora moze wystgpowac tacznie
z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

6) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem,;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenéw i odpowiadajgce im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczgce ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie miejscowym liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym
dla terenow 1IMNW, 2MNW, 3MNW jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terenow 1IMNW, 2MNW, 3MNW nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?, z wylaczeniem infrastruktury
technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
lub mozliwosci,

b) dla pozostalych terenow nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z wylgczeniem infrastruktury
technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi:

a) dla terenow 1MNW, 2MNW, 3MNW nie moze by¢ mniejszy niz 60°, z wylaczeniem infrastruktury
technicznej dla ktoérej nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego Iub
linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostalych terenéw nie ustala si¢ kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego
lub linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drég oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikow i §ciezek
rowerowych;

2) obstuga komunikacyjna poszczeg6lnych terenéw odbywac sie bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog;

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

4) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 2 miejsca parkingowe
na jeden lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu;

5) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog,

b) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejgcych systemoéw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,
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e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng jako towarzyszacej
inwestycjom przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow,

g) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrebnych;
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych;

3) odprowadzanie $ciekdw:

a) odprowadzenie $ciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie melioracji: obowiazuja przepisy odrebne;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dostawa energii elektrycznej =z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
dystrybucyjnych linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolnostojgce na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w granicy dzialki,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ eklektyczna z odnawialnych zrodet energii o mocy do 500kW
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci gazowych,
¢) dopuszcza si¢ zbiorniki na gaz i zwigzane z nimi instalacje;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,

- paliwami ciektymi i stalymi,
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- z odnawialnych zrddet energii o mocy do S00kW zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnos$ci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego;

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 10. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) uzupekniajace:

a) teren parkingu;

b) teren elektroenergetyki;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)dla terenu IMNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m, 8 m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

2)dla terenow 2MNW, 3MNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: minimalng 0,001, maksymalna 0,5,
b) dla pozostatej zabudowy: minimalng 0,001, maksymalng 1,0;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 0,4,
b) dla pozostalej zabudowy: 0,3;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j: 0,3,
b) dla pozostatej zabudowy: 0,5;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 12 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej: 6 m;
7) ustala si¢ ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej maksimum trzy w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej jedna;

8) ustala si¢ ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30°
do 50° dla min 80% powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dach
plaski;

9) dla dachéw stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka lub materiat
dachéwkopodobny, dla dachow ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;
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10) ustala si¢ garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami w formie wbudowanej w budynki mieszkalne oraz
budynki garazowe wolnostojace lub dobudowane;

11) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 800 m?, w przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej
podziatowi uniemozliwia wydzielenie dzialki o minimalnej powierzchni dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 15%;

13) dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly dopuszcza si¢:

a) remonty,
b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 11. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 2m ijak na rysunku planu
miejscowego;

2) dopuszcza si¢ jezdnie, chodnik, o§wietlenie, §ciezkg rowerowa, zielen;
3) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w § 8 pkt 1;
4) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RN ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zalesienie;

3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze naruszac przepisOw
odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastepujace wielkosci stawki procentowe;j:

1)dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW
w wysokosci 30%;

2) dla pozostatych terenow, w wysokosci 0,5%.
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Styrkowiec
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII.148.2026
Rady Gminy Chojnow
z dnia 27 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Chojnéw stwierdza, co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych
obszaré6w w obrebie Konradowka, gm. Chojnow, do publicznego wgladu (w okresie od 11.12.2025r.
do 31.12.2025 r.) oraz w terminie wyznaczonym na skladanie uwag, ustalonym na dzien 14.01.2026r.,
nie ztozono zadnej uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow w obrgbie Konradowka,
gm. Chojnow, ze wzgledu na brak takich uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII.148.2026
Rady Gminy Chojnow
z dnia 27 stycznia 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Chojnéw, stwierdza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VIII.148.2026
Rady Gminy Chojnéw

z dnia 27 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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