DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 lutego 2026 r.
Poz. 795

UCHWALA NR 215/1X/2026
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Zigbicach przy ul. Przemyslowej - obreb Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, zpo6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwata nr 81/1X/2024 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 20 grudnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschod oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej
uchwale nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwala nr327/VII/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
28 czerwca 2018 r. (z p6zn. zm.), Rada Miejska w Zigbicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Zigbicach
przy ul. Przemystowej - obrgb Wschod, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik nr 1
w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sag obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;

5) strefa zieleni;

6) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod innych terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

3. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowig jedynie informacjg.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidér urzadzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe).
§ 4. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U.
§ 5. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania, obiekty uzytkowe shuzace rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 1,00;
3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,60;
6) ustala sic maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 25 m dla budowli;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych obiektow ustugowych;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

10) ustala sie realizacje dachow:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 795

a) dwuspadowych symetrycznych, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym, brazowym lub
grafitowym,

b) plaskich o spadku ponizej 12° z wykluczeniem dachéw wielospadowych, krytych blacha na rabek
stojacy lub papa, w kolorze grafitowym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$§¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) ustala si¢ strefg zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej:
a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych
i roztopowych na minimum 80% powierzchni tej strefy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1)dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych, wyznaczonej zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, stanowigcej cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zigbice
i ujetej w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztéw radiowo-telekomunikacyjnych,

c) nakazuje si¢ elementy urzadzen infrastruktury technicznej projektowaé w sposdb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

d) nakazuje si¢ stosowanie elewacji tynkowanych lub ceramicznych,

e) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow na rzucie prostokata o kalenicowym uktadzie budynku wzgledem
ul. Przemystowe;;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?;
2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki na 30 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacje lub urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng powierzchnig dziatki ustala si¢ na 2 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 2 m.
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§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
wzdhuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV w odlegto$ci 7 m od
osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisoOw
odrebnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: ustala si¢ powigzania
uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym zuktadem komunikacyjnym poza
obszarem objetym planem miejscowym poprzez ul. Przemystowa.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji, w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru, o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci

w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ zsieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt1 oraz na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przetozenia i skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz pltynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrdédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zZrédet energii, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa
lub bezprzewodowg siecia telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.
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§ 16. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw.

§ 17. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki procentowe
ustala si¢ na 30%.

§ 18. W zakresie granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granicg planu
miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zigbicach:
Agata Sobkéw
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W ZIEBICACH PRZY UL. PRZEMYSLOWEJ - OBREB WSCHOD

A N =4

« RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO *(
SKALA 1:1000

N
Podktad: Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw i budynkéw
pozyskane z Wydziatu Geodezji, Katografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Zgbkowicach Slgskich
Licencja nr PODGIK.6642.288.2025_0224_P z 25.02.2025 .

Uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 6

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
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kierunek powigzania komunikacyjnego

istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
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granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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MN - tereny dominujacej funkcji mieszkaniowej
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P - tereny aktywnosci gospodarczej o dominujacej funkcji ustugowe;j i produkcyjnej
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 215/1X/2026
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
Z DNIA 29 STYCZNIA 2026 R.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 795

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 215/1X/2026
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 29 stycznia 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6ézn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku zart. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153, zpdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Ziebicach ustala, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschod nie przewiduja realizacji nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, wzwiazku zczym
nie wystgpita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 215/1X/2026
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 29 stycznia 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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