DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 18 lutego 2026 r.
Poz. 900

UCHWALA NR XXXIV/152/2026
RADY MIEJSKIEJ W PRUSICACH

z dnia 6 lutego 2026 .

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Prusice na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pdzn. zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Prusice na lata
2026-2030”, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prusicach:
Artur Baginski
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Zatacznik do uchwaly nr XXXIV/152/2026
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 6 lutego 2026 r.

» WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PRUSICE NA LATA 2026-2030”

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Ponizsza uchwata okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Prusice na lata 2026-2030.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prusice na lata 2026-2030
okresla podstawowe zasady gospodarowania zasobem Gminy Prusice oraz ustala strategie dzialania w zakresie
polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej.

§ 3. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Prusice wedlug stanu
na dzien podjecia uchwaty.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 4. Mieszkaniowy zas6b Gminy Prusice objgty programem tworzy 47 lokali mieszkalnych
o pow. uzytkowej 1735,33 m?> polozone w budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ gminy oraz lokale
potozone we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada swoje udzialy.

1. Wykaz lokali w budynku mieszkalnych stanowigcym w 100% wiasno$¢ Gminy Prusice przedstawia
tabela ,,A”.

TABELA A
Lp. | Adres budynku Mos¢ Powierzchnia Stan techniczny
gminnych uzytkowa lokali budynku
lokali gminnych
w budynku
1. | Kaszyce Wielkie nr 30 10 283,53 niezadowalajacy
2. Wykaz lokali w budynkach wspoélnot mieszkaniowych przedstawia tabela ,,B”.
TABELA B

1. | Prusice, ul. Zmigrodzka nr 7 2 60,10 dobry

2. | Prusice, ul. Zmigrodzka nr 11 1 64,65 dobry

3. | Prusice, ul. Zmigrodzka nr 2 1 23,60 dobry

4. | Prusice, ul. Wroctawska nr 11 1 65,30 niezadowalajacy
5. | Prusice, ul. Wroctawska nr 37a 1 75,13 dobry

6. Prusice, ul. Wroctawska nr 37b 1 38,00 dobry

7. Prusice, ul. Wroctawska nr 13 1 18,43 dobry

8. | Prusice, ul. Wroctawska nr 3 2 67,56 dobry

9. | Prusice, ul. Powstancow Slaskich nr 3 1 64,74 dobry

10. | Prusice, ul. Rynek nr 27 1 63,57 dobry

11. | Prusice, ul. Rynek nr 18 2 73,57 dobry

12. | Prusice, ul. Rynek nr 15 1 33,63 dobry

13. | Prusice, ul. Czerwonego Krzyza nr 11 2 81,19 dobry

14. | Prusice, ul. Kolejowa nr 23 1 16,11 zadowalajacy
15. | Prusice, ul. Kolejowa nr 22a 2 66,09 dobry

16. | Prusice, ul. Kolejowa nr 14a 2 62,44 niezadowalajacy
17. | Prusice, ul. Jana Pawla nr 8 1 40,36 dobry
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18. | Kosinowo nr 1 5 145,53 niezadowalajacy
19. | Kosinowo nr 2 1 42,81 zadowalajacy
20. | Kaszyce Wielkie 27 D 1 46,10 niezadowalajacy
21. | Pietrowice Mate nr 17 1 30,80 niezadowalajacy
22. | Strupina, ul. Rzemieslnicza nr 5 1 31,74 zadowalajacy
23. | Wszemiréw 92 1 60,03 niezadowalajacy
24. | Raszowice nr 12 1 39,40 niezadowalajacy
25. | Swierzow nr 17 1 81,74 zadowalajacy
26. | Strupina, ul. Piastowska 4 1 59,18 zadowalajacy
36 1451,80

Uzyte w tabeli ,,A” 1,,B” okre$lenia oznaczaja:

1) stan dobry - budynki w ktérym wykonano remont dachu, remont elewacji, wymiane¢ lub renowacj¢ drzwi
wejsciowych, montaz anteny zbiorczej, remont zsypow weglowych, montaz domofonu w ramach projektu
»Kolorowe Kamienice - rewitalizacja i modernizacja budynkéw mieszkalnych potozonych na terenie
Prusic” i budynki w ktorych remont dachu byt wczesniej wykonany przez Wspolnote Mieszkaniowa;

2) stan zadowalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementow budynku, ktory ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementoéw i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym — naprawa
biezaca;

3) stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie,
co najmniej jednego elementu budynku.

3. Podstawowym zadaniem Gminy Prusice w latach 2026-2030 bedzie utrzymanie budynkéw w nalezytym
stanie technicznym, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz jego sukcesywna
poprawa.

Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Prusice moze nastgpi¢ tylko
i wylacznie poprzez zaangazowanie naktadoéw finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje, remonty
budynkow i lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Budynki wymagaja remontu, ze wzgledu na wiek, ogoélny stan techniczny i konieczno$¢
dostosowania do obowigzujgcych przepisow techniczno-budowlanych.

2. Priorytetowym celem planowanych remontdéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom, ochrong
zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku.

W zwigzku ztym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu wzmocnienie
i zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, naprawy dachow, modernizacje 1 zabezpieczenie instalacji
technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasoboéw
w stanie co najmniej niepogorszonym, aw szczegOlnosci sprawnych instalacji wodno-kanalizacyjne;j,
elektrycznej, odgromowej oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.

3. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wspdtwlasno$¢ Gminy Prusice bedzie
mozliwe stosownie do podjetych uchwat przez wspotwiascicieli nieruchomosci o przystapieniu do remontu
czy modernizacji.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz lokali powinna koncentrowac si¢ przede wszystkim w tych budynkach, w ktoérych pozostat
jeden lokal komunalny a pozostata cze¢$¢ lokali zostala juz wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno
by¢ uporzadkowanie struktury wtasnosci.
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2. Zaklada si¢, ze ilos¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ gminy sukcesywnie bedzie sig¢
zmniejszaé, poniewaz sprzedaz mieszkan na wniosek najemcoOw odbywa si¢ na bardzo korzystnych warunkach,
z bonifikatg i z mozliwos$cia zaptaty w systemie ratalnym.

3. Planowana ilo§¢ zbywanych lokali w poszczeg6lnych latach:
- w roku 2026 - 4
- wroku 2027 - 4
- wroku 2028 - 4
- wroku 2029 - 5
-wroku 2030 -5

3. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo wich nabyciu
przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony - sprzedaz
nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

4. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady okreslone ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,
uchwatlg nr XXVIII/256/01 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 27 kwietnia 2001 roku w prawie zasad
sprzedazy mieszkan komunalnych na terenie Gminy Prusice z pézniejszymi zmianami oraz uchwala
nr XX/84/2025 Rady Miejskiej w Prusicach z dnia 28 maja 2025r. w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych komunalnych w budynkach objetych Programem pn. ,,Kolorowe Kamienice” — rewitalizacja
i modernizacja budynkéw mieszkalnych potozonych na terenie Gminy Prusice”

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Wpltywy zczynszow powinny by¢ glownym zroédtem finansowania iutrzymywania budynkow.
Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w latach 2026-2030,
aby wplywy z czynszow w miarg pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewniaty
réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Gminy Prusice.

3. Stawki czynszu moga by¢ podwyzszane raz w roku, o wskaznik roéwny wskaznikowi wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajgcy rok, w ktérym dokonuje si¢ podwyzki,
wyliczony i ogloszony przez Gtowny Urzad Statystyczny.

4. Ustala si¢ nastegpujace czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke bazowa czynszu.
1) czynniki wptywajace na warto$¢ uzytkowa lokalu:

a) za polozenie budynku w I strefie:

I strefa — Prusice - 10% zwyzki,

b) wolnostojacy sposob zabudowy - 5% zwyzki,

¢) elektryczne ogrzewanie lokalu - 10% zwyzki,

d) tazienka i w.c - 10% zwyzki,
2) czynniki obnizajgce warto$¢ lokalu:

a) lokal z kuchnig bez dziennego $wiatta - 5% znizki,

b) lokal nie posiadajacy tazienki - 10% znizki,

c) lokal nie posiadajacy w.c - 10% znizki.

5. Jezeli najemca dokona we wlasnym zakresie ina koszt wlasny ulepszen w lokalu to przy ustalaniu
wysokos$ci czynszu nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych wynikajacych z dokonanych ulepszen.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu za 1 m? lokalu
gdy dokonal w nim ulepszen lub obnizy¢ stawke czynszu w przypadku uszczuplenia znajdujgcego si¢ w nim
wyposazenia technicznego majgcego wpltyw na wysoko$¢ czynszu.
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7. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu, ktérych
wysoko$¢ jest niezalezna od witasciciela m.in. optat za dostawe energii elektrycznej, wody, odprowadzenie
$ciekow, wywoz nieczystosci statych (Smieci).

8. Stawka czynszu najmu lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ 50% najnizszej stawki czynszu
obowigzujacej na terenie Gminy, obliczonej wedtug zasad obowigzujacych dla lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Gminy Prusice.

2. Gmina wspotdziata z zarzagdcami w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tj Dz. U. z2024r. poz. 1048
z pOzniejszymi zmianami).

3. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 9. 1. W latach 2026-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:
1) wptywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych;
2) $rodki z budzetu Gminy;
3) srodki pochodzace z dofinansowan instytucji zewnetrznych;
4) kredyty.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi , ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 10. 1. Koszty beda okreslane odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktorg rzutowac bedzie ewentualna
sprzedaz mieszkan.

2. W pierwszej kolejnosci beda zabezpieczone wydatki zwigzane z eksploatacja budynkéw i biezacymi
remontami, odpowiednio do =zaistnienia koniecznych potrzeb w tym zakresie. Wydatki modernizacyjne
i inwestycyjne beda ponoszone w ramach posiadanych srodkow.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1 W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1) dazenie do sprzedazy wigkszosci lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom, w szczegolnosci
gdy w budynkach wspolnotowych pozostaja pojedyncze lokale mieszkalne bedace wlasnoscig gminy;

2) prowadzenie remontow budynkow i lokali, w celu utrzymania substancji mieszkaniowej w niepogorszonym
stanie;

3) najemcom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat umozliwienie zamiany posiadanego
lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu;

4) najem lokali mieszkalnych pochodzacych z wolnego rynku, jako uzupemienie brakoéw w mieszkaniowym
zasobie gminy;
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5) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich osobom, ktore nie zamieszkujag w nim przez okres powyzej
12 miesigcy;

6) uzyskanie lokali mieszkalnych poprzez przebudowe pomieszczen uzytkowych.

2. Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy gospodarowania zasobem mieszkaniowym
powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe Gminy.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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