DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 24 lutego 2026 r.
Poz. 1021

UCHWALA NR XIX/271/26
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 19 lutego 2026 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dlugoleka na lat 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 11 3, art. 21 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725, ze zm.), Rada Gminy Dlugot¢ka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dhugolecka
na lata 2026-2030”, w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Marta Wantrych
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Zatacznik do uchwaty nr XI1X/271/26
Rady Gminy Dlugot¢ka
z dnia 19 lutego 2026 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dlugoleka na lata 2026-2030
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne i cele Programu

§ 1. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Diugoteka na lata
2026-2030, zwanego dalej ,,Programem”, jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy w zakresie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dtugoteka na lata 2026-2030.

§ 2. Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania:

1) udzielanie pomocy osobom znajdujacym si¢ w najtrudniejszej sytuacji zyciowej w zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy i systematyczna poprawa stanu technicznego lokali oraz budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu lokalu;
4) wspolpraca ze wspolnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu technicznego budynkow;

5) stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne poprzez stosowanie zasad
polityki czynszowej zapewniajgcej wlasciwe wptywy §rodkéw na utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych,
przy jednoczesnym zachowaniu ochrony najubozszych najemcéw;

6) ksztaltowanie polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terendw pod
budownictwo mieszkaniowe;

7) pozyskiwanie S$rodkow zewngtrznych w celu modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Dlugoteka

§ 3. 1. Gminny zasob mieszkaniowy tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych
w cato$ci whasnos¢ Gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspdétwiasno$cia Gminy i 0sob
fizycznych - w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Wedtug stanu na dzief 31 grudnia 2025 r. mieszkaniowy zasob Gminy stanowig 24 lokale, w tym:
1) 16 lokali w budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ gminy;
2) 8 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy.

3. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego lokali i budynkéw oraz
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w stanie nie pogorszonym, a takze zmniejszenie ilo$ci lokali
znajdujgcych si¢ w ztym oraz $rednim stanie technicznym.

4. Gmina bedzie dazyta w ramach swoich mozliwosci do wyodrebniania i adaptacji nowych lokali.

5. Prognozowany mieszkaniowy zasob Gminy Dlugotgka na lata 2026-2030:

Mieszkaniowy zas6b Gminy 2026 2027 2028 2029 2030
w latach
Ilo$¢ lokali do najmu socjalnego 13 14 14 14 15
Ilo$¢ pozostatych lokali mieszkalnych 11 11 11 11 11
Razem 24 25 25 25 26
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6. Prognoza dotyczaca stanu technicznego lokali gminnych:

Kolejne lata Stan techniczny
Liczba ogélem | dobry | $redni zty
Lokale przeznaczone do najmu socjalnego
2026 13 2 11 0
2027 14 4 10 0
2028 14 5 9 0
2029 14 6 8 0
2030 15 7 8 0
Pozostate lokale mieszkalne
2026 11 6 5 0
2027 11 8 3 0
2028 11 9 2 0
2029 11 10 1 0
2030 11 11 0 0

7. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zrdznicowany i zalezy od dhlugosci okresu eksploatacji
oraz prowadzonych remontéw. Wickszo§¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek oraz
og6lny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno—budowlanych.
Uzyte w tabeli w ust. 6 okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry - budynek w okresie objety prognoza nie wymaga remontdOw, wymagane wykonanie robot
majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynkow — konserwacja;

2) stan $redni - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
konserwowac, naprawi¢ lub wymienié¢, wymagany okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku we wtasciwym stanie technicznym —
naprawa biezaca;

3) stan zty - uszkodzone elementy budynku wymagany remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku — naprawa gtowna.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu

§ 4. 1. Przewidyje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2026-2030 oraz warunki
zamieszkania w lokalach bedg ulegaly dalszej poprawie wskutek wykonywania prac remontowych
i modernizacyjnych.

2. Plan remontéw i modernizacji w latach 2026-2030 przestawia si¢ nastepujgco:

2026 2027 2028 2029 2030

R S
odzaj robot o —y 7 Szt 71 szt 7t szt. zt Szt.

Roboty biezace

. . 15 000 4 15 000 4 15 000 4 15 000 4 15 000 4
i konserwacyjne

Roboty wykonywane

. 30 000 5 26 500 2 170 000 3 0 0 0 0
na zewnatrz budynkoéw

Remonty wewnatrz

lokali i budynkéw 16 000 1 6 000 1 12 000 1 10 000 1 0 0

Roboty na elewacjach
- modernizacja
budynku -
termomodernizacja

7000 4 169 000 3 137 000 3 190 000 3 250 000 1

Roboty instalacyjne:
elektryczne,
gazowe, hydrauliczne, 145 000 6 285 000 10 0 0 0 0 0 0
energetyczno-
cieptownicze

Adaptacje
pomieszczen na lokale
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mieszkalne | | | | |

Ilos¢ lokali
remontowanych,
ktorych stan 2 4 2 2 1
techniczny ulegnie
poprawie

Razem prognozowane

213 000 501 500 334 000 215000 265 000
naktady

§ 5. Udzial w remontach imodernizacjach w budynkach wspolnot mieszkaniowych ustalany bedzie
na podstawie uchwat podejmowanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 6. 1. Gmina Dlugoteka w latach 2026-2030 nie planuje sprzedazy lokali mieszkaniowych wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Diugotcka.

2. Gmina Dlugoteka realizuje zadania wtasne w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, w szczegolnosci poprzez zapewnienie lokali mieszkalnych osobom znajdujacym sie w trudnej
sytuacji zyciowej. W zwigzku z utrzymujacym si¢ zapotrzebowaniem na lokale komunalne oraz ograniczong
liczba zasobow mieszkaniowych, w latach 2026-2030 Gmina nie planuje sprzedazy lokali, co umozliwi
skuteczna realizacje lokalowej polityki mieszkaniowe;.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzZszania czynszu

§ 7. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktoére
zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do stanu, w ktorym
wpltywy z czynszow beda pokrywaly koszty biezacego utrzymania budynkow, a takze zapewnialy Srodki
na remonty.

§ 8. Dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz z tytulu najmu lokali mieszkalnych;
2) czynsz za najem socjalny lokalu.

§ 9. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja optat niezaleznych
od wilasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody oraz odbidr nieczystosci statych
i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub dostawca ustug.

§ 10. 1. Kierunki zmian wysoko$ci czynszu:
1) w latach 2026-2030 planuje si¢ podwyzszanie stawki bazowej czynszu;
2) stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czg$ciej niz co 6 miesiecy;

3) stawka czynszu za najem socjalny lokali nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy,

2. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz wysoko$¢
stawki czynszu najmu socjalnego lokalu ustala Wo6jt Gminy Dlugot¢ka w drodze zarzadzenia.

§ 11. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu wedlug nastepujacych
kryteriow:

1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa zwigzane znakladami poczynionymi w zasobie przez
wynajmujacego oraz z lokalizacja budynku:

a) lokal w budynku w ktorym po 01.01.2026 r. wykonano termomodernizacj¢ budynku: + 30%,

b) lokal w budynku po remoncie, w sktad ktérego wchodzg poszczegdlne elementy nie wykonywane
jednoczesnie:
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- wymiana pokrycia dachowego: + 30%,
- wykonanie elewacji budynku: + 30%,
- remont kapitalny klatki schodowej: + 5%,
¢) lokal po remoncie kapitalnym: + 50%,
d) lokale potozone we wsi Mirkow: + 15%,
e) lokale potozone we wsi Pasikurowice: + 5%j;
2) czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) w.c. poza lokalem: - 20%,
b) lokal do kapitalnego remontu: - 30%.

2. Obnizenie wysokos$ci czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ tacznie 50%
stawki bazowej czynszu.

3. Jezeli najemca dokona we wlasnym zakresie i na wlasny koszt ulepszen, to przy ustalaniu wysokosci
czynszu nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych wynikajacych z dokonanych ulepszen. Zakres prac musi
by¢ zgloszony i zaakceptowany przez Wynajmujacego.

4. W przypadku zmiany wysokosci stawki bazowej czynszu, Wynajmujacy zobowiazany jest do
sporzadzenia protokotu stwierdzajacego fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 1 niniejszej
uchwaty.

5. Wysokos¢ czynszu dla najmu socjalnego lokalu ustala si¢ bez stosowania czynnikéw podwyzszajacych
1 obnizajacych wartos¢ uzytkows.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Dlugoleka

§ 12. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wéjt Gminy Dtugoteka w oparciu o stosowne przepisy
prawa.

2. Czynno$ci zwigzane z zarzadzeniem zasobem komunalnym obejmujg podejmowanie decyzji i dziatan
majacych na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnym zich przeznaczeniem.
Dziatania te realizowane sg na podstawie petnomocnictw i wtasciwych umoéow z Zaktadem Ustug Komunalnych
Sp. z 0.0. w Kielczowie (dalej "ZUK").

3. Do zadan ZUK w zakresie czynnos$ci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem komunalnym nalezy
w szczegolnosci:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, atakze nadzér nad ich realizacja
1 eksploatacja zasobu gminnego;

2) prowadzenie postgpowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie robot remontowych, ustug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie umow z wykonawcami;

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu komunalnego w tym ubezpieczenie
mienia komunalnego;

4) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego z osobami wskazanymi
przez Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomos$ciami w porozumieniu ze Spoteczng
Komisjg Mieszkaniowa;

5) windykacja nalezno$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje
Z tego zasobu;

6) wypracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym;

7) reprezentowanie Gminy Dtugoteka jako wlasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych.
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4. Na utrzymanie nieruchomos$ci wspolnej w budynkach wspodlnot, Gmina przekazuje zarzadcom wspolnot
mieszkaniowych miesigczne zaliczki na konserwacje i eksploatacje, wplaty na fundusze remontowe wspolnot
oraz wplaty na wynagrodzenie zarzadcy. Rozliczenie zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach
sprawozdawczych organizowanych przez zarzadcow.

5. Wysoko$¢ stawek, o ktorych mowa w ust. 4 ustalona zostanie na podstawie uchwal podjetych przez
wspolnoty.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 13. 1. W latach 2026-2030 zrdédtami finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy beda:
1) wplywy z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych;
2) wptywy z tytutu czynszu najmu lokali uzytkowych;
3) przychody z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych;
4) $rodki z budzetu Gminy.
2. Zewngtrznymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) dotacje pochodzace z budzetu panstwa;
2) dotacje z Unii Europejskiej pozyskane w ramach dostepnych programow;
3) inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.

Rozdzial 8.
Prognoza wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030

§ 14. W latach 2026-2030 prognoza wydatkow, ktore poniesie Gmina Diugoleka na finansowanie
mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie przedstawiata si¢ nastgpujaco:

Wydatki w poszczegélnych latach obowiazywania
Lp. Rodzaj kosztow programu
2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji 66 500 64 375 67200 70 040 73 080
1 mieszkaniowego zasobu Gminy
" | w tym: media, ubezpieczenie, ustugi
kominiarskie, przeglady
) Koszty remontoéw i modernizacji 68 000 216 500 334 000 215000 | 265 000
" | budynkéw i lokali
3 Koszty zarzadu czesciami wspolnymi 101 000 106 050 111425 117 810 | 123 750
" | budynkéw, udziat we wspolnotach
4. | Koszty inwestycyjne 145 00 285 000 0 0 0
5. | Razem: 380 500 671 925 512 625 209350 | 461 830
Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 15. Nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) przygotowanie projektow rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie zasobu poprzez:

a) coroczne przygotowanie szczegélowych plandw remontowych,

b) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sg same w stanie zabezpieczy¢ elementarnych

potrzeb mieszkaniowych,

¢) proponowanie zamian lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob oraz powierzchni

mieszkan;
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2) zwigkszenie skutecznosci $ciggalnosci optat czynszowych celem zapobiegania powstawaniu z tego tytutu
zaleglo$ci poprzez:

a) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglo$ci czynszowych,
b) wzmocnienie dziatan windykacyjnych;
3) podwyzszanie podstawowych stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy.

§ 16. 1. Zadania objete programem beda realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych okreslonych
w budzecie Gminy, w poszczegolnych latach obowigzywania niniejszego Programu.

2. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie istotne warunki majace wplyw na jego realizacje.
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