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UCHWALA NR XXII1.152.2026
RADY GMINY UDANIN

z dnia 24 lutego 2026 .

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin
na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin na lata
2026-2030 zgodnie z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Udanin:
Janusz Strzelecki
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Zatacznik do uchwaly nr XXI1.152.2026
Rady Gminy Udanin
z dnia 24 lutego 2026 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY UDANIN NA LATA 2026-2030

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, ze zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w przypadku wystapienia takich potrzeb, oraz dbatos¢
o stan techniczny posiadanego zasobu mieszkaniowego.

2.Gmina Udanin jest zobowigzana do uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin na lata 2026-2030, zwanego dalej Programem, i podejmowania
dziatan umozliwiajacych prawidtowe gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

3. Aby realizowa¢ obowigzki ustawowe okreslone w ust. 1 Gmina Udanin bgdzie wykorzystywaé wilasny
zasOb mieszkaniowy, dopuszczajac rowniez inne rozwigzania prawne umozliwiajace realizacje tego zadania,
w tym najem lokali mieszkalnych w innym zasobie zprawem dalszego podnajmowana gospodarstwom
domowym spehniajagcym kryteria uchwaty dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin.

4. Program opracowany zostal w oparciu o diagnoze zasobu mieszkaniowego na dzien 1 stycznia 2026 r.
W nastepujacym zakresie:

1) liczebno$ci zasobu mieszkaniowego oraz struktury wiekowej budynkéw;
2) stanu technicznego budynkow i lokali;
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Gmina Udanin jest zobowigzana do tworzenia podazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
dla gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sagdowych do najmu socjalnego lokalu;
2) zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;

4) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony
lub oznaczony.

2.7 uwagi na specyfike Gminy Udanin, gdzie zdecydowana wickszo$¢ to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, a cztonkowie wspolnoty mieszkaniowej gminy zaspakajajg potrzeby mieszkaniowe
we wlasnym zakresie, na dzien opracowania Programu nie wystepowaly potrzeby mieszkaniowe w zakresie
wskazywania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin.

3. Z uwagi na przepisy ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej Gmina Udanin, w przypadku wystapienia potrzeb,
udostepni lokale na mieszkania wspomagane oraz mieszkania treningowe.

4. Mieszkaniowy zasob Gminy Udanin na dzien 1 stycznia 2026 r. stanowito 22 lokali mieszkalnych
o powierzchni 1186,71 m? z czego 6 lokali mieszkalnych o powierzchni 416,50 m? potozonych bylo
w budynkach stanowigcych 100% wilasno$ci Gminy Udanin, a 16 lokali o powierzchni 770,21 m? w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.
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5. W dyspozycji Gminy Udanin znajduje si¢ 8 niezasiedlonych lokali mieszkalnych o powierzchni 329,06
m?, ktore zuwagi na brak gospodarstw domowych wymagajacych pomocy gminy i spetniajacych kryteria
uchwaty o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin,
pozostaja jako lokale wolne.

6. Gmina Udanin nie planuje w okresie obowigzywania niniejszego Programu budowy nowych budynkéw
mieszkalnych.

7. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Udanin wraz z prognoza na lata 2026-2030 przedstawia
tabela 1, strukture wiekowa budynkéw wraz z prognoza na lata 2026-2030 tabela 2 i tabela 3, zestawienie lokali
tworzacych zasob mieszkaniowy Gminy Udanin wraz z ocena stanu technicznego lokali i rodzaju zrodta ciepta
tabela 4, natomiast aktualny oraz prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin
tabela 5.

Tabela 1. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin z uwzglednieniem typu wilasnosci

budynku:

Stan Prognoza
Wyszczegodlnienie 1.01. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12
2026 2026 2027 2028 2029 2030
Lokale w mieszkaniowym liczba 22 22 22 22 22 22
zasobie gminy ogétem pum? | 1186,71 | 1186,71 | 1186,71 | 1186,71 | 1186,71 | 1186,71
w tym:
lokale w budynkach w 100% liczba 6 6 6 6 6 6
wlasnosci gminy pum? | 416,50 416,50 | 416,50 | 416,50 | 416,50 | 416,50
lokale gminy w budynkach liczba 16 16 16 16 16 16
wspolnot mieszkaniowych pum? | 770,21 770,21 770,21 770,21 770,21 770,21

Tabela 2. Struktura wiekowa budynkéw ogotem - tacznie budynki zudziatem Gminy Udanin
we wspoélnotach mieszkaniowych oraz budynki w 100% wtasnosci Gminy Udanin:

Stan Prognoza
Wyszczegolnienie 1.01. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12
2026 2026 2027 2028 2029 2030
Wybudowane przed 1918 rokiem 6 6 6 6 6 6
Wybudowane w latach 1918-1944 8 8 8 8 8 8
Wybudowane w latach 1945-1970 0 0 0 0 0 0
Wybudowane w latach 1971-1988 0 0 0 0 0 0
Wybudowane po 1988 roku 0 0 0 0 0 0
Razem 14 14 14 14 14 14
Tabela 3. Struktura wiekowa budynkow w 100% wtasno$ci Gminy Udanin:
Stan Prognoza
Wyszczegolnienie 1.01. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12
2026 2026 2027 2028 2029 2030
Wybudowane przed 1918 rokiem 2 2 2 2 2 2
Wybudowane w latach 1918-1944 2 2 2 2 2 2
Wybudowane w latach 1945-1970 0 0 0 0 0 0
Wybudowane w latach 1971-1988 0 0 0 0 0 0
Wybudowane po 1988 roku 0 0 0 0 0 0
Razem 4 4 4 4 4 4
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Tabela 4. Zestawienie lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b Gminy Udanin:

Liczba Pu lokali 5 . . .
Lp. Adres budynku lokali ogolem Zrddto ciepla Stan techniczny lokali
1 | Damianowo 40 2 80,00 piec kaflowy zty
2 | Lasek 17/3 1 45,60 stary piec $redni
. . zty
3 | Lusina 45 2 105,21 piec kaflowy (lokale niezasiedlone)
4 | Pichorowice 28 2 179,10 piec kaflowy zty
. . zty
5 | Piekary 13 2 62,10 piec kaflowy (1 lokal niezasiedlony)
6 | Pielaszkowice 41/1 1 52,75 stary piec $redni
7 | Sokolniki 11 1 38,40 stary piec zty
. , . . bardzo dobry
8 | Ujazd Gorny ul. Legnicka 5/2 1 37,87 pompa ciepla (lokal niczasiedlony)
9 | Ujazd Gorny ul. Legnicka 2B 1 103,39 piec olejowy dobry
10 | Ujazd Gorny ul. Gtowna 10 1 82,77 stary piec $redni
. , , . bardzo dobry
11 | Ujazd Gorny ul. Gtowna 5/1 1 65,04 pompa ciepla (lokal niczasiedlony)
. , , zty
12 | Ujazd Gorny ul. Gtowna 5/3 1 38,38 koza (lokal niezasiedlony)
13 | Ujazd Gorny ul. Gtowna 8/1 1 81,82 piec na dob
J yul ’ ekogroszek Y
14 | Ujazd Gorny ul. Gtoéwna 8/2 1 86,42 stary piec $redni
15 | Goscistaw 42 1 51,15 stary piec $redni
16 | Udanin ul. Gtéwna 62/5 1 33,67 koza sredni
i , . bardzo dobry
17 | Udanin ul. Glowna 62/2A 1 20,73 pompa ciepta (lokal niezasiediony)
. , . bardzo dobry
18. | Udanin ul. Gléwna 62/2B 1 22,31 pompa ciepla (lokal niczasiedlony)
Razem 22 1186,71 X X

Tabela 5. Stan techniczny budynkoéw ogotem- tacznie budynki z udzialem Gminy Udanin we wspolnotach

mieszkaniowych oraz budynki w 100% wtasnosci Gminy Udanin:

Stan Prognoza
Wyszczegolnienie L.OLI. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12

2026 | 2026 | 2027 | 2028 2029 | 2030
Bardzo dobry - stopien zuzycia budynku do 10% 1 1 1 1 1 1
Dobry - stopien zuzycia budynku 11% - 20% 2 2 2 3 3 3
Zadawalajacy - stopien zuzycia budynku
Stonaome P Y y 0 0 0 0 0 0
Sredni - stopief zuzycia budynku 31% - 50% 7 7 7 7 7 7
Zty - stopien zuzycia budynku 51% - 70% 4 4 4 3 3 3
Bardzo zly - stopien zuzycia budynku powyzej 70% 0 0 0 0 0 0

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Udanin jest w zréznicowanym stanie technicznym wymagajacym
podejmowania dzialan remontowych. Na stan techniczny zasobu wplywa m.in. wiek budynkow, izolacja
budynku, zakres prowadzonych w przeszto$ci remontdw i napraw oraz stan ich utrzymania.
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2. Wiekszos¢ budynkéw, w ktorych potozone sg lokale mieszkalne, wymaga remontu ze wzgledu na ich
0g6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

3. Na mocy uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw
1 uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw Gmina
Udanin zobowiazana jest do likwidacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw stalych w rozumieniu
art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, w szczegdlnosci kottow, kominkow, piecy.

4. Zaktada si¢, w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy Udanin, poprawe¢ stanu technicznego lokali
mieszkalnych stanowiacych zas6b mieszkaniowy Gminy Udanin przyjmujac za priorytet usuwanie stanow
awaryjnych zagrazajacych zdrowiu i zyciu lokatorow. W tym celu Gmina Udanin bedzie aplikowata
o dofinansowanie dzialan remontowych imodernizacyjnych zrzadowych programéw wspierajacych
modernizacj¢ infrastruktury mieszkaniowej, w tym m.in. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego,
Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Krajowego Planu Odbudowy,
w szczegolnosci z zakresie poprawy efektywnosci energetyczne;.

5. Potrzeby remontowe nieruchomos$ci stanowiacych zaséb mieszkaniowy Gminy Udanin okres$lane beda
na kazdy rok kalendarzowy w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

6. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina
Udanin posiada udziaty, wynika¢ bedzie bezposrednio zuchwal podejmowanych przez wiascicieli lokali
na dany rok obrachunkowy. W przypadku podj¢cia takich uchwal Gmina Udanin bedzie pokrywata koszty
do wysokosci posiadanego udziatu w danej wspolnocie mieszkaniowe;j.

7. W okresie obowiazywania Programu beda podejmowane dziatania zmierzajace do dalszej poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin, z uwzglednieniem:

1) realizacji decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;

2) usuwania stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancoOw iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;

3) realizacji zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczenia budynkow przed dalszg degradacja;

5) likwidacji nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta;

6) remontow i modernizacji budynkow;

7) remontow lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu.

8. Analize potrzeb w zakresie niezbednych nakladéw remontowych oraz szacunkowe potrzeby finansowe
wynikajace ze stanu technicznego budynkow stanowigcych wspoiwlasno$¢ Gminy Udanin przedstawia
tabela 6.

Tabela 6. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw
i lokali z podziatem na lata 2026-2030:

Wyszczeg6lnienie | 2026 | 2027 | 2028 L2029 2030

Budynki stanowigce 100% wlasnos¢ gminy (liczba budynkow)

Dachy 0 0 0 1 0

Remonty biezace 0 4 4 4 4

Modernizacje 0 0 1 0 0
Budynki stanowigce 100% wiasnos¢é gminy KWOTOWO PLN

Dachy 0 0 0 100 000 0

Remonty biezace 0 150 000 155 000 160 000 165 000

Modernizacje 0 0 100 000 0 0

Lokale stanowiace wtasno$¢ gminy KWOTOWO PLN
Remonty 1 modernizacje 0 0 0 50 000 50 000
pustostanow
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Wymiana zrodet ciepta | 0 | 150000 | 155000 | 160000 | 165000
Rzeczowe wykonanie remontow (liczba lokali)

Remonty i modernizacje 0 0 0 1 1
pustostanow

Wymiana zrodet ciepla 0 3 3 3 3

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin
w kolejnych latach

§ 4. 1. Gmina Udanin gospodaruje zasobem mieszkaniowym zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac potrzeby spotecznosci lokalnej oraz realizacje
zadan publicznych.

2.7a najwazniejszy cel gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Udanin uznaje
si¢ przeciwdziatanie wykluczeniu mieszkaniowemu gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez
dostep do lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali z zasobu Gminy Udanin.

3. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy
Udanin.

4. Gospodarka mieszkaniowa Gminy Udanin opiera¢ si¢ bedzie na najmie dlugoterminowym oraz
rotacyjnym wykorzystaniu zasobu.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Rosnagce koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym m.in. koszty uslug iceny mediow
dostarczanych do nieruchomo$ci oraz skala potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu powoduja
konieczno$¢ biezacego monitorowania wysoko$ci stawek czynszowych za wynajem lokali mieszkalnych
inajem socjalny lokali w relacji do zmieniajacych si¢ kosztow eksploatacyjnych zasobu oraz planowanych
dziatan remontowych i modernizacyjnych.

§ 6. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu najmu socjalnego
lokali ustala Wéjt Gminy Udanin w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych
w tym zakresie przepisow prawnych, przy uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za najem lokalu mieszkalnego;
2) czynsz za najem socjalny lokalu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace i obnizajagce warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
wynikajace z:

1) potozenia budynku w Gminie Udanin;
2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku;
3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogolnego stanu technicznego budynku.
2. Wprowadza si¢ podzial Gminy Udanin na nastgpujace strefy:
1) strefa I — sotectwa: Udanin, Piekary, Ujazd Gorny;

2) strefa II — sotectwa: Damianowo, Goscistaw, Jarostaw, Lasek, Lusina, Pichorowice, Pielaszkowice,
Sokolniki.

3. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajgce warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) lokale wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjng, tazienke, WC, ogrzewanie z kotlowni w budynku
lub lokalnej, z ktorej doprowadzona jest do lokalu rowniez ciepta woda — 25%;
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2) lokale wyposazony w co najmniej dwa urzadzenia techniczne, tj. instalacje wodno-kanalizacyjna, tazienke,
WC, ogrzewanie c.o etazowe — 20%;

3) lokale wyposazone w instalacje wodociggowo - kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie urzadzen
sanitarnych, ale nie posiadajace tazienki, WC, ogrzewania c.o. lub wykonane na koszt najemcy — 5%;

4) lokale w budynkach o zadowalajacym stanie technicznym, zgodnie z zapisami w ksigzce obiektu
budowlanego - 3%;

5) lokale w budynkach o dobrym stanie technicznym, zgodnie z zapisami w ksigzce obiektu budowlanego -
5%;

6) lokale w budynkach o bardzo dobrym stanie technicznym, zgodnie z zapisami w ksigzce obiektu
budowlanego - 10%.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu:
1) lokale w budynkach potozonych w II strefie — 5%;
2) lokale bez instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej lub wykonang na koszt najemcy - 5%;
3) lokale usytuowane na poddaszu lub strychu zaadaptowane na cele mieszkalne - 5%;
4) lokale jednoizbowe bez kuchni, aneksu kuchennego - 5%;

5) lokale w budynkach o ztym stanie technicznym, zgodnie z zapisami w ksigzce obiektu budowlanego
-10%;

6) lokale w budynkach o bardzo ztym stanie technicznym, zgodnie z zapisami w ksigzce obiektu budowlanego
-20%.

5. Wysokos¢ czynszu dla najmu socjalnego lokalu ustala si¢ bez stosowania czynnikow podwyzszajacych
1 obnizajacych wartos¢ uzytkowsa lokalu.

§ 8. 1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowacé najemcy lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin, w przypadku, gdy stawka czynszu
za zajmowany lokal osiggnie poziom w skali miesigca co najmniej 2,5% wartosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zgodnie z obwieszczeniem
wojewody dolnoslaskiego.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory speini kryterium dochodowe uzasadniajace
jej zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

3. W przypadkach spehienia przez gospodarstwva domowe kryterium dochodowego, o ktorym mowa
w uchwale przywotanej w ust.2 niniejszego paragrafu ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nastepujacych
wysokos$ciach:

1) 020% dla najemcow, ktorych miesieczny dochdd w rozumieniu przepisOw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych w okresie 3 miesiecy poprzedzajagcych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu
nie przekroczyt 40% na jednego cztonka gospodarstwa domowego dochodu uprawniajagcego do otrzymania
dodatku mieszkaniowego;

2)010% dla najemcow, ktorych miesigczny dochdd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych w okresie 3 miesi¢ccy poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu
przekroczyt 40%, ale nie przekroczyt 50% na jednego czlonka gospodarstwa domowego dochodu
uprawniajacego do dodatku mieszkaniowego.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Udanin oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Udanin w oparciu o stosowne przepisy
prawa.

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy to w szczegolnosci:

1) podejmowanie czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci i ich czeSci w  stanie
niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem i inwestowanie w nieruchomos$¢ w zaleznosci od potrzeb;

2) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

3) wykonywanie czynno$ci zwigzanej znajmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, naliczanie
naleznos$ci najemcom lokali (czynsz, oplaty niezalezne), ich pobieranie, rozliczanie oraz prowadzenie
windykacji naleznosci;

4) zapewnienie obstugi technicznej i komunalnej poprzez zawieranie umoéw na $wiadczenie ushug odbioru
nieczystosci statych i ptynnych, dostarczanie wody;

5) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego dotyczacych najemcow;

6) prowadzenie ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe Ww sposob pozwalajacy
na jednoznaczne okreslenie dochodow i wydatkow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa;

7) przygotowywanie planow remontowych;
8) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci.

3. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Udanin.

4. O sposobie zarzadu nieruchomoscig wspdlng w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina
Udanin ma udziaty, decyduja wiasciciele lokali w formie uchwaty wspdlnoty mieszkaniowej, zgodnie z ustawag
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnos$ci lokali.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin wymaga ponoszenia kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w nieruchomosciach, ktorych Gmina Udanin jest
wiascicielem lub wspotwlascicielem.

2.Gmina Udanin, w miar¢ dostgpnych zewngtrznych zrédet finansowania publicznej gospodarki
mieszkaniowej, bedzie aplikowala o: dotacje igranty zbudzetu panstwa, w szczegolnosci w ramach
Programéw 1 Funduszy oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, pozyczki i dotacje z Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej Krajowego Planu Odbudowy, w szczegdlnosci z zakresie
poprawy efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w ramach Programu
TERMO - Premia MZG z opcja grantu MZG, Grantu OZE.

3. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia ktérych zobowigzana jest
Gmina Udanin, pokrywane bedg ze srodkéw finansowych pochodzacych z nastepujacych zrodet:

1) naleznos$ci pochodzacych z wynajmu lokali mieszkalnych i za najem socjalny lokali;
2) budzetu gminy;

3) odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;

4) odsetek za nieterminowe regulowanie ptatnosci,

5) srodkow zewnetrznych pozyskanych przez Gming Udanin w ramach dost¢pnych programow finansowego
wsparcia.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§ 11. 1. Kosztami utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Udanin sg w szczegolnosci:
1) optaty niezalezne od wtasciciela - koszty dostawy ustug i mediéw do nieruchomosci i lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu: podatku od nieruchomosci, utrzymania technicznego (przeglady,
konserwacje), optat sadowych, optat pocztowych, ochrony mienia, ubezpieczenie mienia, koszty
utrzymania porzadku i czystosci w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci (w budynkach w 100% wtasno$ci
Gminy Udanin), koszty energii elektrycznej w czgsciach wspolnych nieruchomosci, koszty ushugi
kominiarskiej i inne;

3) koszty remontow budynkow;

4) koszty modernizacji budynkéw;

5) koszty remontdéw i modernizacji lokali;

6) koszty wymiany zrdodet ciepta;

7) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Gmina Udanin jest wspotwiascicielem oraz
koszty remontéow budynkow finansowane poprzez zaliczki na fundusz remontowy wspolnot
mieszkaniowych.

2. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) rzeczywistych kosztow remontow budynkow w 100% wiasnosci Gminy Udanin;
3) skali realizacji 1 kosztéw remontéw i modernizacji lokali, w tym pustostandw;
4) rzeczywistych kosztow modernizacji budynku w 100% wiasnosci Gminy Udanin;
5) skali realizacji i rzeczywistych kosztow wymiany zrodet ciepta w budynkach i lokalach;

6) uchwalonych zaliczek na koszty zarzadu i fundusz remontowy nieruchomosci wspolnych, w ktorych Gmina
Udanin jest wspotwlascicielem;

7) wysokos$ci zmieniajacych si¢ cen ustug i mediéw dostarczanych do zasobu;
8) poziomu pozyskanych zewnetrznych zrodet finansowania dziatalnoéci remontowej i modernizacyjne;j.

3. Koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin szacuje si¢ na poziomie
zaktadanym w tabeli 7, z zastrzezeniem, ze wszystkie podane wartoSci sg szacunkowe i w zaleznosci
od faktycznych przychodéw z czynszu, wysokosci srodkow z innych zrédet m.in. dotacji i programow oraz
czynnikow zewnetrznych majacych wptyw na budzet gminy, moga ulega¢ zmianie.

Tabela 7. Wysokos¢ kosztow w latach 2026-2030 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina Udanin jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne [w z1] rocznie:

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji
w budynkach 100% wlasno$¢ gminy 6765 6961 7135 7314 7496
Koszty remontow biezacych budynkow 0 150000 | 155000 | 160000 | 165000
stanowigcych 100% wtasno$¢ gminy
Koszty moder’m.zacn budynkow stanowigcych 0 0 100 000 0 0
100% wtasnosci gminy
Koszty remontow i modernizacji lokali 0 0 0 50 000 50 000
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Koszty wymiany Zrodet ciepta 0 150 000 155 000 160 000 165 000

Koszty zarzadu i fundusz remontowy

w nieruchomosciach wspdlnych, ktorych 49 203 50 630 51 896 53193 54523

gmina jest jednym ze wspdiwlascicieli

Koszty inwestycji 0 0 0 0 0
Razem Kkoszty | 55 968 357 591 469 031 430 507 442 019

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin

§ 12. 1. Celem prawidlowego gospodarowania i wlasciwego wykorzystania zasobu Gminy Udanin
przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

1) zmniejszanie liczby dtuznikéw poprzez skuteczna windykacje nalezno$ci czynszowych i optat niezaleznych
od wlasciciela;

2) monitorowanie zawartych uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktoérzy podnajmuja lub oddaja
do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej pisemnej zgody wlasciciela lokalu;

3) wypowiadanie uméw najmu najemcom, ktérym przystuguje tytul prawny do innego lokalu nadajacego
si¢ do zamieszkania, polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a lokator moze uzywaé tego
lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego;

4) podejmowanie dzialan zwigzanych z pozyskiwaniem $rodkéw zewnetrznych i funduszy celowych
na poprawe stanu technicznego nieruchomosci, w tym na remonty pustostanéw i wymiane zrddet ciepta;

5) realizowanie zamian lokali pomigdzy najemcami, ktérzy majg trudnos$ci w utrzymaniu nieruchomosci
o wigkszej powierzchni lub z wyzszymi optatami;

6) opomiarowanie mediow w celu poprawy efektywnosci rozliczen i zmniejszenia zuzycia.
2. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie przewiduje si¢ konieczno$ci zamian lokali
w zwigzku z przeprowadzaniem remontéw w budynkach i lokalach mieszkalnych.
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