DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 3 marca 2026 r.

Poz. 1141

UCHWALA NR XXIX/159/26
RADY MIEJSKIEJ KUDOWY-ZDROJU

z dnia 25 Iutego 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kudowa-Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725, ze zm.), Rada Miejska Kudowy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kudowa-Zdroj oraz kryteria uzasadniajace oddanie lokalu w najem.

§ 2. Zasob mieszkaniowy Gminy sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzadowej, centralizujacych swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe
1 spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

§ 3. Organem kontroli spotecznej w sprawach rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali
komunalnych jest wtasciwa Komisja Rady Miejskiej w sprawach z zakresu gospodarki mieszkaniowej.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kudowa-Zdroj;

4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Kudowa-Zdroj;

5) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje, o ktorej mowa w § 3 niniejszej uchwaty;

6) mieszkaniowym zasobie Gminy Kudowa-Zdroj - nalezy przez to rozumie¢ zasob okreslony w art. 2 ust. 1
pkt 10 ustawy;

7) miejscowosci pobliskiej — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong na terenie powiatu ktodzkiego;

8) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, ubiegajace si¢ o przyznanie lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy;
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9) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe niezamieszkujaca w lokalu mieszkalnym
niezameldowang na pobyt staly, a takze osobe niezamieszkujaca w lokalu mieszkalnym i zameldowana
na pobyt staly w lokalu, w ktorym nie ma mozliwos$ci zamieszkania;

10) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢: akt wlasnosci lokalu Iub budynku przeznaczonego na cele
mieszkalne, umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

11) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

12) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 5. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpic¢ na rzecz Wnioskodawcow,
ktorych $redni miesieczny dochod przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale
poprzedzajacym dzien zlozenia wniosku lub na dzien zlozenia oferty najmu lokalu na czas nieoznaczony
nie przekracza:

a) 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz Wnioskodawcow, ktorych §redni miesigczny
dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia
wniosku lub na dzien ztozenia oferty najmu socjalnego lokalu nie przekracza:

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Lokal wskazywany do zawarcia umowy o najem socjalny lokalu moze posiada¢ obnizony standard
techniczny.

§ 8. Kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 6 uchwatly nie dotyczy osob, ktorym Sad przyznat prawo
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z zasoboéw mieszkaniowych Gminy.

§ 9. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgcego stosowanie obnizek czynszu okresla si¢, jako $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku, o ile
nie bedzie przekraczaé:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. 1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedng osobe przypada mniej, niz 6 m?> ogdlnej powierzchni
mieszkalnej w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego mniej niz 11 m?;

2) zamieszkiwanie w lokalach niedostosowanych do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych lub potrzeb
wynikajacych z wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej irodzinnej, potwierdzonej odpowiednimi
dokumentami;

3) bezdomnos¢.
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2. W przypadku matzonkéw lub osob pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu ubiegajacych si¢
o najem lokalu komunalnego z mieszkaniowego zasobu gminy, z ktorych kazde z nich posiada odrebne miejsce
pobytu stalego, warunki mieszkaniowe tych osob podlegajg ocenie zarowno w jednym jak i w drugim miejscu
pobytu statego kazdego z matzonkdéw lub 0sdb pozostajacych we wspdlnym pozyciu.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub umowy
najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom oczekujacym na przydziat lokalu z zasoboéw Gminy, spetniajagcym
co najmniej jedno z nastepujacych kryteridw:

1) opuscity dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza, w zwigzku
z uzyskaniem pelnoletnosci i nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania;

2) zamieszkuja w budynkach, przeznaczonych do rozbioérki, na podstawie prawomocnej decyzji wlasciwego
organu;

3) utracity mieszkanie wskutek klesk zywiotowych, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego.

2. Sposrod osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub umowy najmu socjalnego lokalu, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu
w stosunku do liczby cztonkdéw gospodarstwa domowego, majac na wzgledzie strukture¢ rodzin oraz zasady
racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 12. 1. Z wnioskiem o zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
wystapi¢ Wnioskodawcy posiadajacy tytut prawny do lokalu oraz brak zalegtosci w optatach za lokal.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, podlega zaopiniowaniu przez Komisje i wyrazeniu zgody przez
Burmistrza.

3. W przypadku, gdy przemawiaja za tym wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowej lub wzgledy
spoteczne, Burmistrz moze zaoferowa¢ najemcom do zamiany co najmniej dwa lokale mieszkalne

§ 13. 1. Z wnioskiem o zamian¢ lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
wystapi¢ Wnioskodawcy posiadajacy tytut prawny do lokalu, ktory jest wolny od wad prawnych oraz obcigzen
1 roszczen 0sob trzecich, w szczegolnosci uwidocznionych w Dz. 1111 Dz. IV Ksiag Wieczystych.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, podlega zaopiniowaniu przez Komisje i wyrazeniu zgody przez
Burmistrza.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Spos6b przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu
inajmu socjalnego lokalu podlega kontroli spolecznej, ktéra realizowana jest poprzez opiniowanie
przedmiotowych spraw przez Komisjeg.

2. Wnioski o przydziat lokalu przyjmowane i weryfikowane sg w systemie ciaglym.

3. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu i najmu socjalnego lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy winny ztozy¢ w Urzedzie Miejskim w Kudowie-Zdroju nastepujace
dokumenty:

1) wniosek o przydzial mieszkania;

2) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego;
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3) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego;

4) oswiadczenie o nie posiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci;
5) o$wiadczenie o stanie cywilnym wnioskodawcow.

4. W dokumentach, o ktorych mowa wust. 3 uwzglednia si¢ wszystkie osoby bedace cztonkami
gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow;

5. Wnioskodawcy zobowigzani sa do aktualizowania danych zawartych we wnioskach na kazde wezwanie
Burmistrza, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia lub skreslenia z listy 0sob oczekujacych
na przydziat lokalu z zasobow Gminy.

6. Komisja po analizie wnioskow przedktada Burmistrzowi propozycje zaktualizowanej listy
po posiedzeniu nie rzadziej, niz raz na kwartat;

7. Lista osob uprawnionych do najmu, po zatwierdzeniu przez Burmistrza, podawana jest do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego.

8. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajagcych nieprawdziwe dane, lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych przy
opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu i listy zamian lokali, skutkuje
sankcjami karnymi oraz odstapieniem od realizacji jego wniosku.

9. Osoby samotne, znajdujace si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajace kar¢ pozbawienia wolnosci,
przebywajace na dluzszym leczeniu szpitalnym, oraz zinnych uzasadnionych powodow, pomija sig¢
w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

10. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na ¢zas nieoznaczony
lub umowy najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nim umowy najmu
w danym roku.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Z osobami pozostalymi w lokalu komunalnym opuszczonym przez najemc¢ lub w najem ktorego
nie wstapily po $§mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu pod nastepujacymi warunkami:

1) osoby te zamieszkiwaly wraz z najemca w tym lokalu przez okres co najmniej 5 lat i na biezaco regulowaty
optaty czynszowe;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innej nieruchomosci w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;
3) nie przekraczajg kryteriow dochodowych okreslonych w § 5 niniejszej uchwaty.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, nie posiadajace prawa do zawarcia umowy o najem lokalu obowigzane
sa opusci¢ i wydac lokal w terminie 3 miesiecy od dnia otrzymania wezwania.

3. W przypadku nie opuszczenia lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust.2, wytoczone zostanie
powodztwo eksmisyjne.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci

§ 16. Lokale wskazywane dla osob niepelmosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, zapewnia¢ samodzielnosc¢ i bezpieczenstwo, w zaleznosci od rodzaju niepelnosprawnosci.
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Rozdzial 9
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 17. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej.

Rozdzial 10
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 18. 1. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek rozwigzania umowy z przyczyn
okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, moze wnioskowa¢ o ponowne zawarcie umowy w przypadku
catkowitej splaty zobowigzan.

2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, umowg mozna zawrze¢ ponownie tylko raz.

3. Z osobami, ktére po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu utracity prawo
do dalszego zajmowania lokalu z powodu przekroczenia dochodu, o ktorym mowa w § 6 uchwaty, dopuszcza
si¢ zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony na dotychczas zajmowany lokal, jezeli ich dochod
nie przekracza wysokosci okreslonej w § 5 1 nadal zamieszkujg w lokalu.

4. Osobom, o ktorych mowa w ust. 3 Burmistrz moze wskaza¢ inny lokal przeznaczony do najmu na czas
nieoznaczony po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.
5. W przypadkach podyktowanych interesem Gminy zwigzanym z jego rozwojem i bezpieczenstwem

Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osoba fizyczng ze wzgledu na charakter pracy wykonywanej
przez ta osobe.

6. Umowa, o ktorej mowa w ust. 5 zostaje zwarta na czas trwania stosunku pracy. W przypadku
rozwigzania stosunku pracy, rozwigzaniu ulega rowniez umowa najmu lokalu.

Rozdzial 11
Zwolnienia z oplat zwigzanych z najmem lokali

§ 19. 1. Burmistrz Miasta moze zwolni¢ najemce z zaptaty czynszu i pozostatych optat niezaleznych
od Wynajmujacego w sytuacji zaistnienia klgski zywiolowej lub innego zdarzenia losowego powodujacego
utrate zajmowanego mieszkania.

2. Burmistrz Miasta moze zwolni¢ najemce z zaplaty czynszu w przypadku wykonania przez najemce
remontu lub ulepszenia lokalu.

3. Najemca moze wykona¢ remont i ulepszenia w lokalu tylko za pisemna zgoda Wynajmujacego.
4. Pisemna zgoda winna okreslac¢ zakres prac oraz forme rozliczenia poniesionych naktadow.

5. Dopuszczalnymi formami rozliczenia naktadéw sa zwolnienia z optat czynszowych lub rozliczenie
naktadoéw przy wykupie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 20. 1. Osoby umieszczone na liScie oczekujacych na przydzial lokalu komunalnego na rok 2026
zachowujg uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony badz oznaczony nabyte
na podstawie dotychczas obowigzujacej uchwatly.

2. Niezrealizowane wnioski 0s6b umieszczonych na liscie oczekujacych na przydzial lokalu komunalnego
na rok 2026 oraz wnioski nie rozpatrzone do dnia wejsScia w zycie niniejszej uchwaty zostang zweryfikowane
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 21. Traci moc uchwata nr XIV/89/2019 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 28 listopada 2019 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kudowa-Zdro;.
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§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Dus$
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