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UCHWALA NR XXI1/111/26
RADY GMINY BOLESLAWIEC

z dnia 25 Iutego 2026 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Bolestawiec w latach 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153, ze zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72023 r. poz. 725), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bolestawiec
na lata 2026-2030 zgodnie z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestawiec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Marcin Gil
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Zatacznik do uchwaty nr XXI/111/26
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 25 lutego 2026 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BOLESLAWIEC NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bolestawiec na lata 2026-2030 jest realizacja obowigzku, wynikajacego z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725, zwanej dalej UOCPL).

2. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bolestawiec na lata
2026-2030 jest okreslenie zasad polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zaspokajanie
mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej gminy z uwzglednieniem wielkosci, potrzeb remontowych
i wysoko$ci wydatkow z tym zwigzanych, planowanej sprzedazy, polityki czynszowej, zasad zarzadzania,
zrodet finansowania oraz innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania tym zasobem.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bolestawiec tworza lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ gminy oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych ibudynkach stanowiacych wspotwilasnose
z innymi podmiotami.

2. Wielkos¢ 1 struktura wlasnosciowa zasobu mieszkaniowego Gminy Bolestawiec okresla tabela ponizej:

Tabela nr 1

Mieszkaniowy zaséb Hlo$¢ budynkow Ilo$¢ gminnych lokali w tym: ilo$¢ lokali

Gminy Bolestawiec mieszkalnych Z umowami najmu

socjalnego
powierzchnia powierzchnia

Budynki mieszkalne 5 29 16
W tym: 1038 m? 466 m?
1) budynki stanowiace 4 27 16
wlasnos¢ Gmlny 088 1’1’12 466 m2
2) budynki wspolnot - - -
mieszkaniowych . -
3) budynki stanowiace 1 1 -
wspotwlasnos¢ 50 m2 -

3. Zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Bolestawiec zaktada spadek ogolnej liczby mieszkan
komunalnych, wynikajacy ze sprzedazy lokali na rzecz najemcéw przy jednoczesnym wzroscie liczby lokali
socjalnych w wyniku planowanej inwestycji - rozbudowy zasobu w miejscowosci Laka, w latach 2027-2028.
Planowana jest budowa 1 budynku z 6 lokalami przeznaczonymi do najmu socjalnego oraz pomieszczeniami
tymczasowymi, o ktorych mowa w art. 25a UOCPL.

4. Zapotrzebowanie na najem lokalu socjalnego ikonieczno$¢ rozbudowy jego zasoboéw wynika
z uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych iprawnych, zwigkszajagcych obowiazki gminy w zakresie
zabezpieczenia lokali socjalnych dla osob, ktore utracity prawo do lokalu mieszkalnego.
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5. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Bolestawiec wg. stanu na 31 grudnia
kazdego roku przedstawia tabela ponize;j.

Tabela nr 2
Zasob mieszkaniowy Lata
2026 2027 2028 2029 2030
lokale mieszkalne 11 11 11 11 11
lokale z umowy najmu socjalnego 16 16 16 22 22
Ogolem zas6b mieszkaniowy 27 27 27 33 33
Powierzchnia w m? 988 988 988 1230 1230

6. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy (budynki stanowiace w 100% wlasnos¢ Gminy
Bolestawiec) przedstawia tabela nr 3. Uzalezniony jest on od wieku budynkow, wykonanych w przesztosci
remontodw oraz biezgcego utrzymania.

Tabela nr 3
Stan techniczny budynkow
Rok
dobry (szt.) zadowalajacy (szt.) niezadowalajacy (szt.)
mieszkalnych | socjalnych | mieszkalnych | socjalnych | mieszkalnych | socjalnych

2026 2 2 0 0 0 0
2027 2 2 0 0 0 0
2028 2 2 0 0 0 0
2029 2 3 0 0 0 0
2030 2 3 0 0 0 0

Uzyte w tabeli nr 3 okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontow, wymagane wykonywanie robot
majacych na celu utrzymania sprawnosci technicznej elementow budynku — biezaca konserwacja;

2) stan zadowalajacy - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku, nalezy
naprawi¢ lub wymienié¢, wymagany okresowy remont elementéw budynku, ktory ma celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym - naprawa
biezaca;

3) stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie,
co najmniej jednego elementu budynku - naprawa gtowna.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 3. 1. Analiza posiadanych informacji z przegladow technicznych wykonywanych na podstawie ustawy -
Prawo budowlane wskazata, iz jako priorytetowe begda przeprowadzane remonty wynikajace z wymogow
bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, mienia i Srodowiska. Z uwagi na przeprowadzane w latach 2021 —
2025 kompleksowe inwestycje w zasobie mieszkaniowym gminy, nie wykazuje si¢ koniecznosci pilnych prac
remontowych.
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2. Podstawowym celem planowanych remontow jest utrzymanie izapewnienie odpowiedniego stanu
technicznego budynkow, ktére sg wlasnoscig Gminy Bolestawiec.

3. W ramach potrzeb, w kazdym roku beda przeprowadzane remonty lokali mieszkalnych, przed ich
ponownym zasiedleniem.

4. Prowadzenie kompleksowych prac remontowych w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy
Bolestawiec nie bedzie wykonywana, ze wzgledu na planowang sprzedaz lokali znajdujacych sie¢ w tych
budynkach za wyjatkiem niezbg¢dnych ikoniecznych napraw interwencyjnych, ktérych brak skutkowatby
pogorszeniem stanu calego obiektu, stosownie do mozliwosci finansowych Gminy.

5.Plan remontéw wraz zplanowanym podzialem $rodkow finansowych na poszczegdlne zadania
remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4
Nazwa zadania 2026 2027 2028 2029 2030
(zh) (zh) (zh) (zh) (zh)
Roboty remontowe 15 000 20 000 25000 30 000 35000
(murarskie, elewacyjne, zdunskie, stolarskie,
dekarskie)
Remonty instalacji 5000 5500 6 000 7 000 7 000
(elektrycznej, gazowej, wod. - kan.
odgromowej)
Remonty lokali mieszkalnych 30 000 30 000 30 000 40 000 40 000
przed ponownym zasiedleniem
Rezerwa na nieprzewidziane zdarzenia 5000 5000 5000 5000 5000
losowe
Razem: 55 000 60 500 66 000 82 000 87 000
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od zglaszanych przez najemcow
wnioskow o wykup lokalu, ktére najemcy moga sktada¢ do konca obowigzywania niniejszej uchwaty.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow, wydtuza si¢ okres
stosowania bonifikat do konca obowigzywania niniejszej uchwaty.

3. Z wyjatkiem lokali zwigzanych umowa najmu socjalnego lokalu, wszystkie pozostate lokale stanowigce
mieszkaniowy zas6b Gminy Bolestawiec moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

4. Gmina ma prawo wylaczy¢ ze sprzedazy te lokale, ktdrych sprzedaz jest sprzeczna z interesem gminy.

5. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wlasnosci, stad preferuje sig
jednoczesng sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujacych sie w budynku, w wyniku czego budynek przestanie
by¢ wlasno$cig gminy.

6. Sprzedaz lokali z zasobu gminy realizowana bedzie w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu, aby wptywy
z czynszOw pokrywaly rzeczywiste koszty utrzymania budynkow, a w szczego6lnosci koszty administrowania,
konserwacji i biezacych remontow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich wartos¢
uzytkows.

3. Stawke bazowa czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Bolestawiec.
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4. Ustala sie nastgpujace czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa:
1) czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony w gaz przewodowy — o 15%,
b) lokal potozony na I pigtrze — o 5%,
¢) lokal w budynku mieszkalnym wolnostojacym, zamieszkatym przez nie wigcej niz 4 rodziny — o 20%,
d) lokal potozony w budynku po remoncie kapitalnym — o 50%,

e) lokal w budynku po remoncie, w sktad ktoérego wchodza poszczegélne elementy nie wykonywane
jednoczes$nie:

- wymiana pokrycia dachowego — 0 25%,
- wykonanie elewacji budynku — o 15%,
- remont klatki schodowej — 10%;

2) czynniki obnizajace:

a) lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbioérki albo do remontu kapitalnego ze wzgledu na zly
stan techniczny — o 40%,

b) lokal bez tazienki — o 5%,

¢) lokal bez WC — 0 5%,

d) lokal bez zimnej wody — o0 15%,

e) lokal bez instalacji kanalizacyjnej w budynku — o 10%.

5. Jezeli najemca za zgoda wynajmujacego dokona we wilasnym zakresie i na wlasny koszt ulepszen
w lokalu to przy ustalaniu wysoko$ci czynszu nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych wynikajacych
z dokonanych ulepszen.

6. W latach 2026-2030 stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana o nie wigcej niz 20% rocznie.

7.Na wniosek najemcy mozna dokona¢ obnizki czynszu o 20% w przypadku wystapienia lgcznie
nastepujacych okolicznosci:

1) czynsz najmu jest rowny lub przekracza w skali roku 2% wartos$ci odtworzeniowej lokalu;

2) dochod przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym Iub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

8. Obnizka udzielana jest na uzasadniony iudokumentowany wniosek najemcy na okres dwunastu
miesigcy.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz przewidywane zmiany

§ 6. 1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Bolestawiec zarzadza W¢jt Gminy. Nie przewiduje si¢ zlecenia
zarzadu zasobami mieszkaniowymi innemu podmiotowi.

2. Zarzadzanie budynkami, w ktérych wyodrebniono wlasno$¢ lokali, wykonywane jest z uwzglednieniem
woli wlascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
1) wptywow z czynszow za lokale mieszkalne;
2) z innych §rodkow budzetowych gminy;

3) ze srodkéw zewnetrznych przeznaczonych na wspieranie mieszkalnictwa.
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2. W budynkach wielolokalowych, w ktorych sprywatyzowano czgs¢ lokali, finansowanie gospodarki
mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie ze srodkow budzetowych oraz srodkdéw pochodzacych od wiascicieli lokali,
proporcjonalnie do posiadanych udziatow w czgsciach wspdlnych budynku.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz wydatki inwestycyjne

§ 8. 1. Gmina prowadzi¢ bedzie naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistnienia koniecznych
potrzeb w tym zakresie, finansowane ze srodkéw wiasnych, stosownie do mozliwos$ci finansowych.

2. Przewidywana jest budowa, we wsi Laka, budynku z 6 lokalami pod najem socjalny oraz
pomieszczeniami tymczasowymi, o tgcznej powierzchni 242 m?, przy zakladanym koszcie budowy okoto
3050 000 zt.

3. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
L.p. Rodzaje wydatkéw Koszty w latach (z})
2026 2027 2028 2029 2030
1. | Koszty biezacej eksploatacji i zarzadu 20 600 22 500 23 500 24 500 25500
nieruchomosciami wspolnymi
2. | Koszty remontéw i modernizacji 50 000 170 000 35000 35000 35000
3. | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 3 050 000 0
4. | RAZEM 70 600 192 500 58500 | 3109500 | 60500
Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem okresla
si¢ nastepujace zasady:

1) racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem odbywaé si¢ bedzie poprzez dostosowanie
wielko$ci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci finansowych gminy;

2)w przypadku, gdy w budynkach wspdlnotowych pozostaja pojedyncze lokale mieszkalne bedace
wlasnoscig gminy, najemcom tych lokali, ktorzy nie skorzystajg z oferty kupna lokalu mieszkalnego, nalezy
zaproponowa¢ inny lokal, wypowiadajac stosunek najmu z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia;

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych oraz realizacja
windykacji nalezno$ci;

4) zamiana lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego mozliwosci
finansowe lokatoroéw oraz ich potrzeby mieszkaniowe;

5) weryfikacja uméw najmu oraz wypowiadanie umow najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy.
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2. Nie przewiduje si¢ w calym okresie obowigzywania wieloletniego programu, zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali, gdyz nie planuje si¢ kompleksowych remontéw wymagajacych czasowego
wykwaterowania mieszkancow.
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