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Poz. 1 190 Podpisany przez Milena Pigdanowicz-Fidera \é

UCHWALA NR XX1/158/2026
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jerzmanowa w latach 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2025r. poz. 1153), art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Jerzmanowa uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowa
w latach 2026-2030”, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXVI1/278/2021 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2025.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Marcin Wojciechowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XX1/158/2026

Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 25 lutego 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY JERZMANOWA
W LATACH 2026-2030

Jerzmanowa 2026
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowa
w latach 2026-2030

Wprowadzenie

Obowigzek uchwalenia niniejszego dokumentu, wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 marca
2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 725). Zgodnie z ustawa, wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ uchwalony na co najmniej pi¢é

kolejnych lat.

Postanowienia ogodlne i cele programu

Gmina Jerzmanowa na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia
21 marca 2001 r., o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725.) zwanej dalej ,,ustawg”, zapewnia lokale
bedace przedmiotem najmu, oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
0 niskich dochodach. Gmina wykonuje zadania wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy

Jerzmanowa.

Program zawiera prognoze dziatan Gminy w latach 2026-2030, nakierowanych na

poprawg stanu technicznego i standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego.

Glowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowa na lata
2026-2030 stanowig nastgpujace zadania:
1) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzadowej
o najnizszych dochodach;
2) Poprawa jakosci zycia mieszkancéw zamieszkujgcych w lokalach nalezacych do Gminy
Jerzmanowa,;
3) Systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Jerzmanowa, w szczegdlno$ci poprzez:
o realizacj¢ koniecznych remontow 1 modernizacji istniejgcych lokali
mieszkalnych,
o likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazanych

na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych 0so6b niepelnosprawnych,
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e zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych na inne systemy
grzewcze w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy
efektywnosci energetyczne;.

4) Zwigkszenie zasobéw mieszkaniowych Gminy Jerzmanowej w zwigzku z planowang
budowa dwoch budynkow obejmujacych nowe lokale komunalne.

5) Prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wlasciwe wpltywy $rodkow na
utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych, przy zachowaniu ochrony najubozszych
najemcow.

6) Utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy (zwanym dalej: ,,Programem”) w perspektywie najblizszych pieciu lat, pozwoli na
przyjecie odpowiedniej strategii finansowania i rozwoju zasobu mieszkaniowego, nalezacego

do Gminy Jerzmanowa.

Zegodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy. Program ten obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7)  Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdOw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspdiwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Ilekro¢ w niniejszym akcie jest mowa o:

1) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jerzmanowa na lata 2026-2030,

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Jerzmanowa,

3) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 725),

4) Budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy w cato$ci wlasnos¢ Gminy
Jerzmanowa lub w ktorym Gmina Jerzmanowa posiada udziaty we wspotwlasnosci,

5) Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny stanowigcy w catosci
wilasno$¢ Gminy Jerzmanowa, zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wilasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048).

6) Najmie socjalnym lokalu, lokalu zamiennym, tymczasowym pomieszczeniu,
mieszkaniowym zasobie gminy, powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez
to rozumie¢ najem socjalny lokalu, lokal zamienny, tymczasowe pomieszczenie,
mieszkaniowy zasob gminy, powierzchni¢ uzytkowa lokalu, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 725);

7) Konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementoéw technicznych budynku lub lokalu,

8) Remoncie - nalezy przez to rozumieé¢ przywrocenie budynkowi badz jego elementowi
pierwotnej lub zblizonej do pierwotnej wartosci uzytkowej, nie stanowigcy biezacej
konserwacji,

9) Modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe poprzez nadanie budynkowi lub
jego czesci wartosci uzytkowej wiekszej niz mial on w momencie oddania do uzytku,

10) Warto$ci odtworzeniowej - nalezy przez to rozumieé przecigtny koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych ustalany w drodze obwieszczenia
Wojewody Dolnos$laskiego w wojewodzkim dzienniku urzgdowym,

11) Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe,
o ktorym mowa w art. 4 ustawy z dnia 21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych
(t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 1335).
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Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w latach 2026-2030

§1
1. Mieszkaniowy zasob gminy obje¢ty Programem, tworzg lokale bedgce wtasnoscig Gminy
potozone w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Jerzmanowa lub w ktorych Gmina
Jerzmanowa posiada udziaty we wspotwlasnosci.
2. Informacje o mieszkaniowym zasobie Gminy, stanie technicznym, prognozie ilo$ci na lata
2026-2030 oraz potozeniu lokali przedstawiajg tabele nr 1-6.
3. Informacje o mieszkaniowym zasobie Gminy w zakresie planowanej budowy nowych

lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych przedstawia tabela nr 7.

Tabela 1. Wielkos¢ posiadanych zasobéw mieszkaniowych Gminy Jerzmanowa

Laczna ilo$¢ | Lagczna powierzchnia
Lp. Adres budynku lokali w uzytkowa lokali Uwagi
budynku mieszkalnych(m?)

1. Jaczow ul. Gtowna 44 1 51,47
Jerzmanowa

2 ul. Obiszowska 11 ! 24,40
Jerzmanowa

3 ul. Obiszowska 17a ! 64,20

4. | Zofiowka 4a; 4b; 4c 6 303,05

5. Potoczek 14D 1 54,35

6. Potoczek 10a 2 77,80

7. Potoczek 15 2 104,70

Razem: 14 679,97

Tabela 2. Opis lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspélwlasnos¢
Gminy Jerzmanowa

Nr Powierzchnia
Lp. Adres lokalu dziatki/obrgb uzytkowa Opis lokalu
geodezyjny lokalu w m?
. Kuchnia, 2 pokoje, tazienka
Jaczow 508 obreb » & POXOJC, g
L ul. Gléwna 44/4 Jaczow o471 przedp Ok.oj’ QO Iolfalu_
przynalezna jest piwnica.
Jerzmanowa 556/1 obregb Pokoj z aneksem kuchennym,
2. . 24,24 e
ul. Obiszowska 11/4 | Jerzmanowa przedpokdj, tazienka.
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Jerzmanowa . ) .
3. | ul. Obiszowska 547/6 obreb 64,20 Kuchnla', 3 pokoje, przedpokoj,
Jerzmanowa WC, tazienka.
17a/1
457/3 obreb . ey
4. | Zofibwka 4a/3 Gaiki- 29,50 K“Cf‘lnn'a’lforkm ’riamnka’
Potoczek wspolny korytarz.
457/3 obreb . .
5. | Zofibwka 4a/4 Gaiki- 39,70 E;f;l': vzvfo(;‘;‘ek\gcta i
Potoczek » WSpony Korylarz.
457/3 obreb . . .
6. | Zofiowka 4b/2 Gaiki- 29,00 EO“rChzr'z’ pokoj, WC, wspblny
Potoczek ytarz.
457/3 obrgb . .
7. | Zofiowka 4b/3 Gaiki- 44,25 ::‘:Qﬂl'afopoge’ WE,
Potoczek polny korytarz.
45713 obreb . o
8. | Zofibwka 4c/1 Gaiki- 78,10 Kuchnia, 3 pokoje, fazienka,
WC.
Potoczek
45713 obreb . L
9. | Zofibwka 4c/2 Gaiki- 82,50 Kuchnia, 4 pokoje, tazienka
z WC.
Potoczek
430/10 . . -
10. | Potoczek 14D/3 obreb Gaiki- 54,35 Kuchnia, 2 pokoje, przedpokdj,
lazienka z WC, spizarnia.
Potoczek

Tabela 3. Opis lokalu socjalnego w budynku stanowigcym wspotwlasnosé Gminy

Jerzmanowa
Powierzchnia
A k .
Lp. dres budynku/ Nr dziatki | uzytkowa lokalu Opis lokalu
lokalu )
wm
430/20 obreb .
1. | Potoczek 10/4 Gaiki- 39,60 Pokj z aneksem
kuchennym, korytarz, WC.
Potoczek

Tabela 4. Opis lokalu zamiennego w budynku stanowiacym wspélwlasnos¢ Gminy

Jerzmanowa
Powierzchnia
L Adres Nr dziatki uzytkowa lokalu Opis lokalu
P | budynku! lokalu yreowa P
wm
430/20 obreb .
1. | Potoczek 10/6 Gaiki- 38,20 Pokéj z ancksem
kuchennym, korytarz, WC.
Potoczek
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Tabela 5. Opis lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych w calos$ci wlasnos¢
Gminy Jerzmanowa

Powierzchnia
A k .
Lp. dres budynku / Nr dziatki uzytkowa Opis lokalu
lokalu )
lokalu w m
o
1. | Potoczek 15/1 Gaiki- 52,60 0 oxa’u przynatezna ]
piwnica i pomieszczenie
Potoczek
gospodarcze.
279/4 obreb Kuchnia, 2 pokoje, do lokalu
2. | Potoczek 15/2 Gaiki- 52,10 przynalezna jest piwnica
Potoczek i pomieszczenie gospodarcze.
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Tabela 6. Wyposazenie i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowa

. . Ogrzewanie: Ogrzewanie: Stan
Adres budynku / Sie¢ wodno- Ogrzewanie: Instalacja g g . .
Lp. . . . CO z wlasnego Kotlownia techniczny
lokalu kanalizacyjna Piec kaflowy elektryczna . .
pieca zbiorowa lokalu
Jaczow
1. X X X dostateczny
ul. Gtéwna 44/4
Jerzmanowa
2. X X X dobry
ul. Obiszowska 11/4
Jerzmanowa
3 ) X X X bardzo dobry
ul. Obiszowska 17a/1
4 Potoczek 14D/3 X X X dobry
5 Potoczek 10a/4 X X X dobry
6. Potoczek 10a/6 X X X dobry
7 Potoczek 15/1 X X X dobry
8 Potoczek 15/2 X X X X dobry
9 Zofidbwka 4a/3 X X X bardzo dobry
10. Zofidbwka 4a/4 X X X bardzo dobry
11. Zofidbwka 4b/2 X X X bardzo dobry
12. Zofiowka 4b/3 X X X dobry
13. Zofiowka 4¢/1 X X X dobry
14. Zofiowka 4c/2 X X X dobry
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4. W latach 2026- 2030 Gmina Jerzmanowa planuje budowe¢ nowego zasobu
mieszkaniowego (dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, dwukondygnacyjne)
obejmujacego 8 lokali mieszkalnych o powierzchni od 30 m? do 60 m?. Wstgpny wariant
zostal przedstawiony w tabeli nr 7.

Tabela 7. Zestawienie planowanych do budowy nowych lokali mieszkalnych*
Potozenie w . . Tlos¢ Catkowita
. Powierzchnia . . ;
Rodzaj budynku / . . lokali powierzchnia
Lp. . uzytkowa w Opis lokalu .
lokalu dostosowanie dla m? w uzytkowa
NPS budynku w m?
Budynek nr 1, dwukondygnacyjny - 4 mieszkania
Parter bez barier / Kuchnia + 1 pokéj (opcja:
1. | M1/M2 Tak 30,00 pokoj z aneksem kuchennym), 1 30,00
tazienka z WC, przedpokd;.
Parter bez barier / Kuchnia + 3 pokoje, tazienka
2. | M4 Tak 60,00 z WC, przedpoko;. ! 60,00
Kuchnia + 1 pokoj (opcja:
3. | M1/M2 | Pictro/ Nie 30,00 pokdj z aneksem kuchennym), 1 30,00
tazienka z WC, przedpokd;.
) . Kuchnia + 3 pokoje, tazienka
4. | M4 | Pigtro/ Nie 60,00 2 WC, przedpoks;. 1 60,00
Razem powierzchnia uzytkowa: 180,00 m?
Potozenie w . . Tlos¢ Catkowita
. Powierzchnia . . -
Rodzaj budynku / . . lokali powierzchnia
Lp. . uzytkowa w Opis lokalu .
lokalu dostosowanie dla e w uzytkowa
NPS budynku w m?
Budynek nr 2, dwukondygnacyjny-4 mieszkania
Parter bez barier / Kuchnia + 2 pokoje, tazienka
Lo M3 Tak 48,00 z WC, przedpoko;. ! 48,00
Parter bez barier / Kuchnia + 2 pokoje, tazienka
2. | M3 Tak 52,00 z WC, przedpokdj. ! 52,00
. . Kuchnia + 2 pokoje, tazienka
3. | M3 | Pigtro/ Nie 48,00 2 WC, przedpokoj. 1 48,00
) . Kuchnia + 2 pokoje, tazienka
4. | M3 | Pietro/ Nie 52,00 2 WC, przedpokoj. 1 52,00
Razem powierzchnia uzytkowa: 200,00 m?
Razem: 380,00 m>

*  Wstepne zatozenie, ktore moze ulec zmianie na etapie przygotowywania i opracowywania dokumentacji projektowej.

5. W latach 2026 - 2030 Gmina Jerzmanowa planuje dokona¢ sprzedazy czgsci lokali

komunalnych obecnym najemcom lub na wolnym rynku w drodze postgpowania

przetargowego z zasobu mieszkaniowego Gminy, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami

prawa.

W przypadku klgski zywiotowej w postaci powodzi, pozaru, katastrofy budowlanej lub

innych nieprzewidzianych zjawisk, Gmina Jerzmanowa osobom dotknigtym nig zapewni

lokale zamienne. Jesli w danej chwili Gmina nie bedzie dysponowa¢ wolnymi lokalami
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mieszkalnymi, wowczas moze dla tych osob wynajmowa¢ lokale od innych wiascicieli
1 podnajmowac lub tez zakwaterowac¢ w hotelu.

7. W zwiazku z realizacja obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych
pomieszczen, o ktorych mowa w art. 1046 § 4 Ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1568), Gmina Jerzmanowa planuje utworzy¢
zasOb tymczasowych pomieszczen w zaleznosci od potrzeb poprzez wykorzystanie lokali
bedacych w zasobie gminy, tj. poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne, jak roéwniez zawieranie
odrgbnych umoéw z innymi podmiotami. Gmina Jerzmanowa na wezwanie komornika
bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dla dluznika majacego obowigzek
opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu wierzycielowi, celem przeznaczenia go na
realizacje¢ wyrokéw eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia

tymczasowego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i lokali

§2

Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Z uwagi na regulacje ustawowe, Gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezg
przede wszystkim:

a) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie
dochody tj. w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu;

b) zapewnienie lokali zamiennych;

c) realizacja wyrokoéw sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

2. Wypehiajgc zawarty W Ustawie obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen,
Gmina niezaleznie od wtasnych mozliwosci lokalowych, bedzie dazyta do wspotpracy z
podmiotami prywatnymi w zakresie najmu pokoi o charakterze hotelowym, celem
przeznaczenia ich na realizacje wyrokow eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie

do pomieszczenia tymczasowego.
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3. Prognozuje si¢ na podstawie danych historycznych, ze w kolejnych latach obowigzywania
Programu liczba wnioskoéw bedzie utrzymywata si¢ na podobnym poziomie, jak w latach
poprzednich.

4. Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania programu potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzadowej nastgpowac bedzie w szczegdlnosci poprzez realizacje

dotychczasowej polityki mieszkaniowej Gminy Jerzmanowa, w tym m.in. poprzez:

a) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia,

b) najem lokali przez Gmine w innym zasobie nie bedgcym zasobem Gminy Jerzmanowa,
z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujagcym na liscie, w tym rowniez do
realizacji prawomocnych wyrokow sagdowych,

c) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow poprzez
dziedziczenie, zasiedzenie, kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji
w zalezno$ci od standardu: na lokale mieszkalne, najem socjalny lub tymczasowe
pomieszczenia,

1ak rOwniez poprzez:

a) przygotowanie zatozen koncepcyjnych, dokumentacji projektowej oraz realizacjg
(budowe) dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych obejmujacych lokale
komunalne w ilosci 8 mieszkan o powierzchni od 30 m? do 60 m2. Budowe nowych
budynkow mieszkalnych gmina zamierza sfinansowa¢ z wykorzystaniem $rodkow
przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa m.in. z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego, gdzie mozna otrzyma¢ do 80% bezzwrotnego
dofinansowania kosztow kwalifikowanych. Pozostatg czgs$¢ inwestycji gmina zamierza

sfinansowac¢ ze srodkow wiasnych lub kredytu bankowego.

Plan remontow 1 modernizacii.

1. W latach 2026-2030 stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, prowadzone bedg
remonty, modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Gminy
Jerzmanowa w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych
lokatorow. Priorytetem bedzie usuwanie standw awaryjnych, zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, zmiana sposobu
ogrzewania opartego na paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza
i poprawy efektywnosci energetycznej. Ponadto Gmina Jerzmanowa stosownie do potrzeb
partycypuje w remontach 1 modernizacjach budynkow, w ktorych funkcjonujg wspolnoty

mieszkaniowe.
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2. Plan remontow i modernizacji prezentuje tabela nr 8.

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

Tabela 8. Plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

Okres planowanej realizacji i planowane naktady inwestycyjne
Lp, | Lokalizacja/Nazwa 2026 2027 2028 2029 2030
zadania
Potoczek 10A/4
L |- wymiana bojlera cwu 1.000,00 zt
" | = zmiana sposobu
ogrzewania 37.000,00 zt
Potoczek 10A/6
— malowanie 3.000,00 zt
2. pomieszczen
— zmiana sposobu
ogrzewania 37.000,00 zt
Potoczek 15/1
3. | — zmiana sposobu
ogrzewania 37.000,00 zt
4, | Biczace naprawy 6.000,00 zt | 20.000,00 7zt | 25.000,00 zt | 20.000,00 zt | 18.000,00 zt
i konserwacje
RAZEM | 47.000,00 zt | 94.000,00 zt | 25.000,00 zt | 20.000,00 zt | 18.000,00 zt
Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§3
1. W latach 2026 - 2030 Gmina Jerzmanowa planuje dokonaé sprzedazy czesci lokali

mieszkalnych obecnym najemcom lub na wolnym rynku w drodze postepowania

przetargowego z zasobu mieszkaniowego Gminy.

W sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych, co uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi, gdyZ utrzymanie czgsci

wspolnych nieruchomosci generuje wysokie koszty.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ gminy realizowane bgda

W oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa i na podstawie zasad ustanowionych odrebng

uchwalg Rady Gminy Jerzmanowa.

Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 9.

Tabela 9. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030 (w przypadku

zrealizowania planowanej budowy, o jakiej mowa w §1 pkt. 4).
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Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Prognozowana
liczba
sprzedanych 5 2 2 1 1
lokali
komunalnych

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4

1. Polityka czynszowa Gminy Jerzmanowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania
czynszu w latach 2026-2030, ktory zapewnitby samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy zmierza¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé obcigzenia z
budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Uwzgledniajac obecnie
obowigzujaca wysokos¢ czynszu w stosunku do wartosci odtworzeniowej oraz potrzeb
remontowych lokali, nalezy przyja¢, ze obecnie obowigzujaca stawka czynszu jest za niska
w stosunku do potrzeb. Prognozuje si¢, ze zmiana wysokosci czynszu bedzie zmierzata do
statego wzrostu w latach obowigzywania programu.

2. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Jerzmanowa za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Jerzmanowa odrgbnym
Zarzadzeniem. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz jeden
raz w roku.

3. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz tymczasowe pomieszczenie
nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego W
mieszkaniowym zasobie Gminy Jerzmanowa.

4. Do stawki okreslonej w §4 wust. 3 nie stosuje si¢ czynnikdw obnizajagcych
1 podwyzszajacych stawek czynszu.

5. Najemcy lokali oplacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikdbw podwyzszajacych
I obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows, w szczegdlnosci stanu technicznego budynku
i lokalu oraz wyposazenia w urzadzenia techniczne i instalacje.

6. Okresla si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke podstawowa czynszu:
1) Czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki podstawowej czynszu:

— Lazienka: wanna/brodzik / WC +5%
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10.

11.

12.

CO z kottowni w budynku lub kottowni poza nim
pomieszczenie gospodarcze
lokal w budynku potozonym w miejscowos$ci Jerzmanowa

potozenie lokalu na parterze

2) Czynniki wptywajace na obnizenie stawki podstawowej czynszu:

brak tazienki / brak WC

ogrzewanie tradycyjne -piec na paliwo state / piec kaflowy
brak dostepu do cieptej wody w lokalu

lokal w budynku potozonym poza miejscowoscig Jerzmanowa

potozenie lokalu na I pigtrze i wyzszym

+10%
+10 %
+5%
+5%

-5%
-10%
- 5%
-5%
-5%

Najemca lokalu oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat za dostawe lub

odbidr:

1) energii elektrycznej,

2) wody i $ciekow,

3) gazu,

4) odpadow komunalnych,

5) innych optat wynikajacych z umoéw zawartych bezposrednio z najemca,

Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu,

o ktorych mowa w § 4 ust. 4 niniejszego Programu podlegaja zsumowaniu.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli

dokonat w lokalu ulepszefn majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

przez najemce na wlasny koszt, o ile koszty tych ulepszen nie zostalty zwrocone.

stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 9 i 10,

Nie podwyzsza si¢ stawek czynszu za ulepszenia dokonane za zgoda Gminy Jerzmanowa

Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokét

Wskazane jest coroczne urealnienie czynszu co najmniej do poziomu $redniorocznego

wzrostu wskaznika cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych, co pozwoli unikngé

drastycznemu wzrostowi czynszu za okres dtuzszy niz 1 rok i zmniejszy koszty utrzymania

mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowa oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowa w kolejnych latach
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§5

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynno$ci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak rowniez do
uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

2. Wszystkie budynki i lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jerzmanowa zarzadzane sa przez jednostke budzetowa pod nazwa Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Jerzmanowej.

3. Do obowigzkéw Zarzadcy nalezy w szczegolnosci:

1) prowadzenie i aktualizowanie ewidencji budynkéw, zasoboéw lokalowych i ich
uzytkownikow,

2) konserwacja, drobne naprawy oraz roboty awaryjne majace na celu utrzymanie
obiektoéw, instalacji 1 urzadzen technicznych w statej sprawnosci uzytkowej zgodnie
Z wymogami prawa,

3) przeprowadzanie kontroli technicznej i okresowych przegladéw budynkow i urzadzen,

4) utrzymanie czystos$ci i porzgdku w budynkach, oczyszczenie ze $niegu i lodu elementow
budynku i dojs¢,

5) zawieranie i zmienianie umow najmu na podstawie dyspozycji Gminy,

6) pobieranic od Najemcow naleznosci z tytutu czynszu i innych optat, prowadzenie
ewidencji przychodow i kosztow eksploatacji zasobow,

7) nadzor nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz monitoring biezacych
naleznos$ci, polegajacy na regularnym wysylaniu wezwan do zaptaty i zawiadomien
o braku biezacych ptatnosci,

8) przygotowywanie planow remontoéw, modernizacji budynkow i lokali,

9) reprezentowanie Gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

4. W celu zwigkszenia skuteczno$ci podejmowanych dziatan wobec oséb trwale zalegajacych
z optatami z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych, sa podejmowane dzialania w
zakresie:

1) Podejmowania windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dluznikami w sprawie
sptaty zadluzenia;
2) Kierowania spraw na droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego;

3) Ponownego kierowania spraw na droge postepowania egzekucyjnego.
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5. Najemcom zalegajacym z zaptatg czynszu i optat za media, ktorzy zwrdcili si¢ do Wojta
Gminy Jerzmanowa z wnioskiem o udzielenie pomocy w splacie zobowigzan, udziela si¢
pomocy za zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach.

6. O powierzeniu zarzadu nieruchomoscig wsp6lng w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
decyduja wspodtwtasciciele. Decyzja ta ma forme uchwaty wspolnoty mieszkaniowe;.

7. W okresie obowigzywania Wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Jerzmanowa nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy. Mieszkaniowym zasobem gminy bedzie nadal zarzadzat Zaktad

Gospodarki Komunalnej w Jerzmanowej.

Rozdzial 6.

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Jerzmanowa w kolejnych latach

§6

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030 bedg $rodki
zabezpieczone w budzecie Gminy Jerzmanowa, pochodzace z dochoddéw wiasnych,
w tym w szczegolnosci z wpltywow z czynszow za lokale, z odsetek za nieterminowe
ptatnosci.

2. Koszty remontéw obcigzaja budzet Gminy w wysokosci ustalonej w planie wydatkéw na
dany rok budzetowy.

3. Koszty inwestycyjne w kolejnych latach beda ksztattowaly si¢ w zaleznosci od mozliwosci
pozyskania dodatkowych zrodet finansowania. Zrédtami finansowania gospodarki
mieszkaniowej w latach 2026 - 2030 beda pozyskane przez gming $rodki zewngtrzne z
programow rzadowych, m.in. z/ze:

—  programu Budownictwo Socjalne i Komunalne (BSK), ktory obstugiwany jest
przez BGK i finansowany ze s$rodkéw Funduszu Doptat. Bezzwrotne
dofinansowanie wynosi do 80% $rodkéw kwalifikowanych;

- Wsparcia na utworzenie lub przystagpienie do SIM (Spoteczne Inicjatywy
Mieszkaniowe), np. w formie dotacji z Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa;

— innych programéw rzadowych.
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Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowa, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych Gmina Jerzmanowa jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne;

§7
1. Podstawowym zrodlem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy
Jerzmanowa sa wplywy z czynszoéw za najem lokali. Gléwnym zatozeniem w zakresie
ksztaltowania racjonalnej gospodarki mieszkaniowej bedzie dazenie do ksztaltowania
stawek czynszu za lokale mieszkalne i socjalne na takim poziomie, aby uzyskane wptywy
pozwolily na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej
niepogorszonym.
2. Koszty utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2022-2025 na
terenie Gminy Jerzmanowa (w ztotych), prezentuje tabela nr 10.
3. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Jerzmanowa sktadaja si¢ miedzy
innymi:
1) koszty eksploatacji;
2) koszt przegladéw technicznych budynkéw, wymaganych przepisami prawa;
3) koszty technicznego utrzymania zasobow;
4) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego;
5) koszty remontow biezacych,
6) koszty zarzadu nieruchomosciami  wspolnymi, w  ktorych Gmina  jest
wspotwlasdcicielem.
4. Szacowane koszty na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2026-2030 przedstawiono w tabeli nr 11.
5. Wysokos$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy uzalezniona
bedzie m.in. od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu i jego struktury;
3) cen materialow, ustlug remontowych i modernizacyjnych;

4) wysokoS$ci zmieniajgcych sie cen ustug i mediow dostarczanych do zasobu.
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Tabela 10. Koszty utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego Gminy Jerzmanowa

w latach 2022-2025

Wyszczegoblnienie kosztu / Rok 2022 2023 2024 2025
ﬁ‘;ijlyl biczacej cksploatacji budynkOw [ 150 93551 1 | 953018471 | 87213497 |  66.850,60 71
Remonty biezace 430,50 zt 5.886,20 zt - 2.507,50 zt
igszryljifizqd“ nieruchomosciami 30.681,01 zt 57.219,46 zt 81.669,28 2 | 127.930,60 zt

Tabela 11. Szacowane koszty na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy

Jerzmanowa w latach 2026-2030

Lp. Rok 2026 2027 2028 2029 2030

. | Roszty biezace 98.436,16 2t | 10335797zt | 10852587zt | 113.952,162t | 119.649,77 zk
eksploatacji

2. | Koszty remontow 10.000,00 zt 20.000,00 zt 25.000,00 zt 20.000,00 zt 18.000,00 zt

3. | Koszty modernizacji 37.000,00 zt 74.000,00 zt
Koszty zarzadzania

4, | nieruchomos$ciami 104.223,92 zt 109.435,12 zt 114.906,88 zt | 120.652,22 7t 126.684.83 zt
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 123.000,00 zt 2.200.000,00 zt | 650.000,00 zt

5. | Koszty inwestycyjne

- doptaty*

2.378.400,00 zt

Ogotem 1- 4:

(bez naktadow inwestycyjnych)

249.660,08 zt

306.793,09 zi

248.432,75 7k

254.604,38 zt

264.334,60 zt

*

Program Budownictwo Socjalne i Komunalne (BSK), ktory obstugiwany jest przez BGK i finansowany ze
srodkow Funduszu Doptat. Bezzwrotne dofinansowanie wynosi do 80% s$rodkoéw kwalifikowanych;

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowa

$8

Dziatania Gminy Jerzmanowa majace na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) Dazenie do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy.

2) Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych

oraz utrzymanie skutecznos$ci windykacji zadtuzen w optatach za najem lokali.

3) Umozliwienie odpracowania zadluzenia czynszowego.
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4) W zwigzku z pogarszajgcym si¢ stanem technicznym zasobu, zasadna bedzie
planowana budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych obejmujacych
lokale komunalne w ilo$ci 8 mieszkan o powierzchni od 30 m? do 60 m?.

5) Prowadzenie w pozostalym zasobie mieszkaniowy gminy biezacych remontow
1 modernizacji lokali mieszkalnych celem utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym.

6) Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkalnego gminy przeznaczonego
do zbycia, wskazanego w Rozdziale 3 niniejszego dokumentu, na podstawie akcesu
kupna wyrazonego we wniosku przez dotychczasowych najemcow lokali lub
w przypadku pustostanéw na wolnym rynku w drodze postepowania przetargowego.

2. Dziatania podejmowane przez Gming Jerzmanowa w celu poprawy racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne

mozliwos$ci finansowe i organizacyjne.
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