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UCHWALA NR XXVI1/229/26
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130, ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XIV/104/25 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej zdnia 29 stycznia 2025r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego
nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Slaska, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na czeSci graficznej planu
miejscowego w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, stanowigca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne w formacie GML, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi
na obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sie¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 2 m elementami takimi jak: wiatrotapy, rampy,
pochylnie, schody wejsciowe do budynkow,

b) linia ta nie dotyczy:
- podziemnych cze$ci budynkow i budowli,
- terenowych miejsc postojowych,
- komunikacji drogowej wewnetrznej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2)teren — fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony narysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowiag ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
dla ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;
6) przeznaczenie terenu:
a) U-PP — teren ustug lub produkcji przemystowe;j,
b) KDZ — teren drogi zbiorczej,
¢) KDD - teren drogi dojazdowe;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 lit. a dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;
2) komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) dojs¢ 1 dojazdow;
4) zieleni urzadzonej;
5) sieci i1 obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

§ 6. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w zasiegu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” wymagajacego szczegdlnej ochrony, w zwiazku
zpowyzszym na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw
niebezpiecznych i innych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych tozsama
z granicami obszaru obje¢tego planem miejscowym, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robo6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. W granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace zasad
i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki S$cickowej ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymdg prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami terenowymi
lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych.

6. W zakresie =zaopatrzenia w ciepto wustala si¢ =zaopatrzenie zindywidualnych zrodetl ciepta,
z zastosowaniem urzadzen niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej rozdzielczej sieci gazowej
lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowaé¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej oraz innych wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia rozdzialu 7 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 1281

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacje terenu dla drogi zbiorczej — 1KDZ.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ terenéw dla drog dojazdowych — 1KDD, 2KDD.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace terendw drog, o ktorych mowa w ust. 1 sformulowano w ustaleniach
rozdziahu 7.

4. Obstuga komunikacyjna terenow w obszarze objetym planem z przylegtych drég publicznych, drég
wewngtrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) co najmniej 0,4 stanowiska postojowego na 1 zatrudnionego,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-PP ustala si¢ przeznaczenie:
teren ustug lub produkcji przemystowe;.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1. ustala si¢ zakaz rozmieszczenia obiektdow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow i budowli do 20 m;

2) forma dachu: dachy ptaskie, dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
pod katem 35° — 45°,

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego
w odleglosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDD;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wydzielanie komunikacji drogowej wewngtrznej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi zbiorczej.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 25 m,
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3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ 12 m.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.

2. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 stanowi trojkat widoczno$ci drogi zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
dla calego obszaru obj¢tego planem.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Bielski
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Załącznik nr 1 do uchwały Nr XXVII/229/26

Rady Miejskiej w Środzie Śląskiej

z dnia 25 lutego 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/229/26
Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej
z dnia 25 lutego 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Komorniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2025r.,
poz. 1153 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej i drogowej bedzie si¢ odbywalto
zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/229/26
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 lutego 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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