DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 marca 2026 r.

Poz. 1344

UCHWALA NR XX1/174/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 26 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ul. Walbrzyskiej w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pé6zn. zm.), w zwiazku z uchwala nr V/54/2024 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 12 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul. Walbrzyskiej w Swiebodzicach,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwata nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 28.12.2017 r. oraz po zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych,
uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w rejonie
ul. Watbrzyskiej w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala sie optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachu.

2. Nie maja zastosowania ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;

6) granica historycznego uktadu urbanistycznego — zabudowa poza S$redniowiecznymi murami miejskimi
w wigkszosci miasto XIX w. 1 poczatkdow XX w. wraz z zabudowa pofabryczng bedaca zarazem granica
obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli §redniowiecznych;

7) teren zieleni osiedlowej wylaczony spod zabudowy kubaturowe;.

2. Oznaczeniami graficznymi wynikajacymi z przepiséw odrgbnych sa:
1) obiekty zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 220 kV;
3) strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
4) granica strefy sanitarnej od terenow cmentarza (szeroko$¢ strefy 50 m);
5) granica strefy sanitarnej od terené6w cmentarza (szerokos$¢ strefy 150 m);

6) granica historycznego uktadu urbanistycznego — zabudowa poza $redniowiecznymi murami miejskimi
w wigkszosci miasto XIX w. i poczatkdow XX w. wraz z zabudowa pofabryczng bedaca zarazem granica
obserwacji archeologiczne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 1344

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agresywnej kolorystyce - nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke intensywna, jaskrawa, ostra, kontrastowa;
dopuszcza si¢ zastosowanie na czesci elewacji kolorystyki agresywnej zwiazanej z logo firmy, jak réwniez
dopuszcza si¢ wyrdznienie detalu architektonicznego i czesci wejSciowej budynkows;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

3) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumieé, ze gtowny, najwyzszy dach sktada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia. W dachu tym mogg wystepowac lukarny i naczotki;

4) drobnej wytwérczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace do 10 pracownikéw i wytwarzajace dobra lub ustugi. Jest to
wytworczo$é, ktora nie wywotuje konfliktow, zjawisk istanow utrudniajacych zycie mieszkancow,
a zwlaszcza nie powoduje halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza iodorow. Zalicza si¢ do nigj
rzemiosto, chalupnictwo, wytworczos¢ ludows i artystyczng, konfekcjonowanie;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej definicja jest zawarta w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) elementach dysharmonijnych zotoczeniem - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
wprowadzajgce w otoczeniu dysonans, nietad, konflikt, takie jak np.: wprowadzenie obiektow o agresywnej
kolorystyce elewacji i dachow;

7) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang od frontu dziatki (czesci
dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke), na ktorej jest
zlokalizowany;

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktérych nie mozna przekroczy¢ zewnetrznymi Scianami budynkéw; dopuszcza si¢ wysunigcie przed
lini¢ zabudowy na odleglo$¢ maksymalnie 1,5 m cze¢sci budynku takich jak: schody zewngtrzne, podesty,
pochylnie, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami itp.; linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych  (zadaszonych oston). Wymienione powyzej dopuszczenia iodstgpstwa nie dotycza
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi KDR, ktéra nie moze by¢ przekroczona zadnym
elementem budynku, w tym elementem wykonczeniowym i zadnym kubaturowym obiektem budowlanym.

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywajace si¢ z linia rozgraniczajacg terenu lub cofnigte do wngtrza terenu, wzdtuz ktorych sa juz
potozone lub muszg by¢ zlokalizowane zewngetrzne $ciany budynkoéw. Dopuszcza si¢ miejscowe cofnigcie
cze$ci budynku za wskazang lini¢, pod warunkiem, ze glgbokos$¢ cofniecia nie moze przekroczy¢ 5%
dlugosci elewacji; linia zabudowy nie moze by¢ przekroczona zadnym elementem budynku, w tym
elementem wykonczeniowym i zadnym kubaturowym obiektem budowlanym;

11) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

12) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu bedzie dominujgcg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

13) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okre$lane indywidualnie dla kazdego terenu;
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14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki
rowerowe,

¢) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, z zastrzezeniem, ze elementy okreslone wlit. od a) do g) sa bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

15) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

16) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

17) ustugi wbudowane w budynki — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe wbudowane w budynki
mieszkalne wielorodzinne, nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym jako:

1) droga gléwna, dojazdowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi zgodnie
z definicjg zawartg w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen
drogowych, ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych, parkingdéw, zieleni i infrastruktury techniczne;j;

2) garaz - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje pojedynczego garazu lub zespolu
obiektow garazowych, sieci ibudowli wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: budowli
terenowych, stuzacych dziatalnosci z zakresu: wodociagéw, kanalizacji, gazownictwa, cieptownictwa,
z wykluczeniem gospodarowania odpadami (nie dotyczy selektywnego zbierania odpadéw komunalnych);

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg¢ obiektow, sieci
i budowli wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: zadaszen, budowli terenowych, stuzacych
dzialalno$ci z zakresu: wodociggow, kanalizacji, gazownictwa, cieplownictwa, z wykluczeniem
gospodarowania odpadami (nie dotyczy selektywnego zbierania odpadéw komunalnych);

4) komunikacja drogowa wewnetrzna - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
ogolnodostepnej drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen drogowych, ciggdéw pieszych i §ciezek
rowerowych, parkingéw, zieleni, miejsc na odpady komunalne;

5) parking - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ otwartych parkingow
ogolnodostgpnych, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych,
drog wewnetrznych, placow manewrowych, ciggdéw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, drog rowerowych,
parkingow, zieleni urzadzonej, budowli terenowych;

6) ogrody dzialkowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na cele rodzinnych ogrodow
dzialkowych, sktadajace si¢ z dziatek iterenu ogodlnego, stuzace do wspdlnego korzystania przez
dziatkowcow, wyposazone w infrastrukture¢ ogrodowg wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
w zakresie: urzadzen budowlanych, altanek dziatkowych, ciagdéw pieszo-jezdnych, ciagéow pieszych, drog
rowerowych i budowli terenowych;

7) ushugi - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow budowlanych,
w szczegodlnosci budynku lub zespolu budynkéw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie:
urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, placow manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggow
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pieszych is$ciezek rowerowych, parkingdw, zieleni, zadaszen, pergoli, tarasow, budowli terenowych,
shuzacych dziatalnos$ci z zakresu:

a) dziatalnoséci biurowej (obsluga dziatalnosci gospodarczej izarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe iprawne, ustugi finansowe — banki, ushugi w zakresie ubezpieczen, poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,
¢) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
g) ustug informatycznych i tagcznosci,

h) wystawiennictwa i dzialalno$ci targowe;j,

i) projektowania i innych form pracy tworcze;j,
j) kultury i rozrywki,

k) nauki i edukacji,

1) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

m) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o§wiaty
i nauki, administracji publicznej, acznosci, bezpieczenstwa publicznego, obstugi komunalnej),

n) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),
0) drobnej wytworczosci,

p) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi z wykluczeniem:
demontazu pojazdow, ushug stolarskich, kamieniarskich, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej,
w tym krematoriéw;

8) ustlugi zdrowia i pomocy spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku lub zespotu budynkéw przeznaczonych pod ustugi zdrowotne, opieke spoteczng, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, ciagow
pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych, parkingéw, garazy wbudowanych w budynki
ustugowe, zieleni, zadaszen, pergoli, tarasow, budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

9) ustugi edukacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku lub zespotu
budynkéw przeznaczonych pod ustugi edukacyjne (w tym przedszkolne), wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen budowlanych, droég wewngtrznych, ciagdéw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, parkingéw, garazy wbudowanych w budynki uslugowe, zieleni,
zadaszen, pergoli, tarasoéw, budowli terenowych i infrastruktury techniczne;j;

10) ustugi sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
w zakresie: urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, placow manewrowych, ciaggéw pieszo-jezdnych,
ciggébw pieszych idrog rowerowych, szaletow, parkingdéw, zieleni urzadzonej, urzadzen ogrodowych,
budowli terenowych i infrastruktury techniczne;j;

11) zabudowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajacego wigcej niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkow, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen budowlanych, drég wewngtrznych, ciagow
pieszo-jezdnych, ciaggdéw pieszych isSciezek rowerowych, parkingéow, garazy wbudowanych w budynki
mieszkalne, zieleni, zadaszen, pergoli, taraséw, budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

12) zabudowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkow zgodnie z definicja zabudowy jednorodzinnej
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zawarte] w przepisach odrgbnych wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen
budowlanych, garazy, budynkéw gospodarczych, parkingow, ciagébw pieszych, zieleni, zadaszen, pergoli,
tarasow, schodéw, oczek wodnych, urzadzen ogrodowych i infrastruktury technicznej;

13) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje r6znych form zieleni
uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejScia piesze w zieleni wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen parkowych, zadaszen, pergoli, budowli
terenowych 1 infrastruktury techniczne;.

DZIAL 1I.
Ustalenia dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw ustala si¢ w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupetniajace
okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1

Symbol cyfrowy
i literowy klasy Nazwa klasy przeznaczenia Nazwy klas przeznaczen
przeznaczenia terenu uzupelniajgcych

terenu

Lp.

1 2 3 4

1) ushugi wbudowane w budynki
mieszkaniowe (U)

2) teren parkingu (KOP)

3) teren garazy (KOG)

4) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)

5) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

6) teren zieleni urzadzonej (ZP)
7) teren infrastruktury techniczne;j
(IE, IT, IG, IW, IK, IC)

teren zabudowy mieszkaniowe;j

1. | 1IMW . L
wielorodzinnej

1) teren parkingu (KOP)

2) teren infrastruktury techniczne;j
(IE, IT, IG, IW, IK, IC)

3) teren zieleni urzadzonej (ZP)

teren zabudowy mieszkaniowe;j
2. | IMWW-U wielorodzinnej wolnostojacej lub
ushug

1) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)

2) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

3) teren zieleni urzadzonej (ZP)
4) teren infrastruktury technicznej
(1E, IT, IG, IW, IK, IC)

teren zabudowy mieszkaniowe;j

3. | IMW-U wielorodzinnej lub ustug

1)teren parkingu (KOP)

2) teren komunikacji drogowe;j
wewngtrznej (KR)

teren zabudowy mieszkaniowe; 3) teren komunikacji pieszo-
wielorodzinnej lub ushug rowerowej (KP)

4) teren zieleni urzadzonej (ZP)
5) teren infrastruktury technicznej
(IE, IT, IG, IW, IK, IC)

4. | 2MW-U

5. | SMW-U teren zabudowy mieszkaniowej 1) teren parkingu (KOP)
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wielorodzinnej lub ustug

2) teren garazy (KOG)

3) teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej (KR)

4) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

5) teren zieleni urzadzonej (ZP)
6) teren infrastruktury techniczne;j
(IE, IT, IG, IW, IK, IC)

1IMN-U

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug

1) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)

2) teren garazy

3) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

4) teren zieleni urzadzonej (ZP)
5) teren infrastruktury technicznej
(IE, IT, IG, IW, IK, IC, IOP)

1U
2U

teren ustug

1) teren parkingu (KOP)

2) teren komunikacji drogowe;j
wewngtrznej (KR)

3) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

4) teren zieleni urzadzonej (ZP)
5) teren infrastruktury technicznej
(IE, IT, IG, IW, IK, IC)

1UH

teren ustug handlu

1) teren parkingu (KOP)

2) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)

3) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

4) teren zieleni urzadzonej (ZP)
5) teren infrastruktury techniczne;j
(IE, IT, IG, IW, IK, IC)

1UZ

teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej

1) teren parkingu (KOP)

2) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)

3) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

4) teren zieleni urzadzonej (ZP)
5) teren infrastruktury techniczne;j
(IE, IT, IG, IW, IK, IC)

10.

1UE-US

teren ustug edukacji lub sportu
i rekreacji

1) teren parkingu (KOP)

2) teren komunikacji drogowe;j
wewngtrznej (KR)

3) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

4) teren zieleni urzadzonej (ZP)
5) teren infrastruktury technicznej
(IE, IT, IG, IW, IK, IC)

11.

1ZpP

teren zieleni urzadzone;j

1) teren parkingu (KOP)

2) teren komunikacji drogowej
wewngtrznej (KR)

3) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

4) teren infrastruktury technicznej
(IE, IT, I1G, IW, IK, IC)
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1) teren komunikacji drogowe;j
wewngtrznej (KR)
2) teren komunikacji pieszo-

12. | 1ZD teren ogrodow dziatkowych rowerowej (KP)
3) teren infrastruktury techniczne;j
(IE, IT, IG, IW, IK, IC)
13 1ZP-KOP teren zieleni urzadzonej lub teren teren infrastruktury technicznej (IE,
" | 2ZP-KOP parkingu IT, 1G, IW, IK, IC)
teren drogi gléwnej ruchu 1) teren infrastruktury technicznej
14. | 1IKDR (IE, IT, IG, IW, IK, IC)

Przysp1eszonego 2) teren zieleni (Z)

1) teren infrastruktury techniczne;j
15. | 1IKDD teren drogi dojazdowe;j (IE, IT, 1G, IW, IK, IC)
2) teren zieleni (Z)

1) teren infrastruktury techniczne;j
(IE, IT, 1G, IW, IK, IC)
2) teren zieleni (Z)

1KR teren komunikacji drogowej

16. 2KR wewnetrznej

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig, ze uksztalttowania wymagaja:
1) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych;
2) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszkalnych i ustugowych.

2. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:
1) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych w obszarach oznaczonych symbolami MW, MW-U,
z wyjatkiem terenow zabudowy jednorodzinnej, oile zprzepisow rozdziatu 11 nie wynika inacze;j.
Dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw gospodarczych w miejscu istniejacych, ktore zostaty
wybudowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, oktadziny metalowe i szkto;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie trzybarwnej,
nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie obrazow,
plakatow, teczy itp.;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

5) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka, blachy
dachéwkowe zuwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach naturalnej czerwieni. Na wszystkich

budynkach tworzacych, od strony przestrzeni publicznych, ciagg zabudowy jednorodny co do formy dachu,
nakazuje si¢ stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie materiatlu i kolorystyki;

6) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych i elementow elewacyjnych z blach, w tym blach trapezowych
i falistych;

7) dopuszcza si¢ na terenie 1ZD realizacje nowych altanek dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dzialowych;

8) zakaz budowy obiektow kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j.
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4. Ustala si¢ zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:
1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po rozbudowie lub przebudowie;
2) obowiazuja zasady okreslone w ust. 3 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 i ustaleniach z rozdziatu 5 i rozdziatu 11;

3) geometria dachu powinna nawigzywa¢ do geometrii dachu budynku istniejagcego z tolerancja spadku potaci
do 10%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 11;

5)w przypadku przekroczenia wskaznikow udzialu powierzchni zabudowy imaksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem
odbudowy, przebudowy. Zakaz nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

6) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejgcych budynkoéw i1 budowli,
dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

7) w przypadku mniejszego wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla juz
zabudowanej dziatki, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie
czynnej;

8) w przypadku odmiennego ksztaltu ipokrycia dachu w istniejacych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie.

5. Ustala si¢ zasady przebudowy, odbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy
wybudowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w obrebie dziatki budowlanej:

1) dla zabudowy garazowej dopuszcza si¢ wskaznik maksymalnego udziatu zabudowy: 1;

2) dla zabudowy garazowej dopuszcza si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1;

3) zakaz nadbudowy i rozbudowy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m,

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych lub dach plaski;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci glownych lub dach ptlaski. Nakaz
stosowania jednego ksztattu i pokrycia dachu dla garazy i budynkow gospodarczych w obrebie dziatki
budowlane;j;

7) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego: 20° + 40°;

8) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka, blachy
dachowkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brazu;

9) nakaz uporzadkowania zabudowy w zakresie detalu i wykonczenia:
a) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym kolorze w obrgbie zespotu garazowego,
b) drzwi do zespotu budynkoéw gospodarczych jednego typu, w jednakowym kolorze;

10) tynki gladkie w kolorach jasnych, pastelowych;

11) zakazuje si¢ odbudowy i przebudowy kontenerowych, blaszanych: garazy i kontenerowych budynkow
gospodarczych;

12) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami ustgpu 4 pkt 11 5;

13) ww. zasady stosuje si¢ rowniez przy budowie nowych budynkéw gospodarczych i garazy dopuszczonych
na mocy planu jako zabudowa uzupekniajaca.

6. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkow:
1) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 11;

2) zakaz nadbudowy istniejacych budynkoéw gospodarczych w obszarach oznaczonych symbolami MW,
MWU;
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3) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdziatu 11;
4) wskazniki maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 11.

7. Szczegotowe ustalenia stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja zapisy zawarte
w rozdziatach: 4, 5 i 12 niniejszej uchwaty.

8. Dla pozyskania energii odnawialnej z instalacji wykorzystujacych energie stoneczng ustala si¢ zasady
lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych wolnostojacych:

a) nalezy stosowac rozwigzania przyjazne srodowisku,
b) nalezy stosowac panele fotowoltaiczne z powtokg antyrefleksyjna;
9. Dopuszcza si¢ lokalizacje paneli na dachach budynkéw, z zachowaniem ustalen zawartych w pktaib.

10. Szczegbtowe ustalenia stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja zapisy zawarte
w rozdziatach: 4 i 11 niniejszej uchwaty.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowych zespolow zieleni:

1) w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych, w zalezno$ci od parametrow drogi, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi, formowac jako:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposob regularny, z jednakowymi odleglo$ciami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoptotow lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

2) na terenach zieleni urzadzonej ksztattowa¢ w formie swobodnie komponowanych uktadow oraz uktadow
regularnych (szpalerow) od strony drog publicznych;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ksztattowac:

a) w formie uktadow pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenow (wzdhuz terenow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi),

b)w formie swobodnie komponowanych ukltadow  w miejscach  reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegoélnych dziatek wydzielonych w terenie;

4) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na wysoko$¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w rdznych porach roku;

5) zakaz nasadzen ekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunkow roslin obcych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Dla wszystkich terenow polozonych w obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;
4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) budowy nowej zabudowy mieszkaniowej i nowych komplekséw ustlugowych na terenach oznaczonych
symbolami MW-U, UZ i UE-US,

b) istniejagcych przeznaczen zgodnych zustaleniami planu, atakze podlegajacych dopuszczonym
przebudowom lub zmianom technologicznym,

c) realizacji drog i parkingdw oraz realizacji elementow uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j.

2. Standardy ochrony $srodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenow muszg spetniac
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.
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3. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN-U- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terendow oznaczonych symbolami MWW-U, MW-U, gdzie beda realizowane funkcje mieszkaniowe
wielorodzinne, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) dla terendow oznaczonych symbolami U, MW-U, MWW-U, gdzie beda realizowane funkcje zamieszkania
zbiorowego — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5)dla terendw oznaczonych symbolami U, UE-US, MW-U, MWW-U, gdzie bedg realizowane funkcje
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem U, UZ, MW-U, MWW-U, gdzie beda realizowane funkcje szpitali
i domow opieki spolecznej — jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i opieke spoteczng;

7)dla terenu oznaczonego symbolem ZD, jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe.

§ 10. 1. Dla wszystkich terenéw potozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenéw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikéw, skwerdéw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 11 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrone zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stanowigcej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielence,
zatozenia zieleni.

3. Dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych zpodstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez
prowadzacego zbieranie odpaddéw (nie dotyczy terenu MN-U);

3) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

2. Standardy ochrony $srodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenow muszg spetniac
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i dachow;
2) zakaz wprowadzania elementdw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 13. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wskazuje si¢ obszary i obiekty
budowlane objete ochrona, takie jak:

1) obszar chroniony - historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy poza s$redniowiecznymi murami
miejskimi;

2) obszar obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$¢ zobszarem ochrony archeologicznej
otoczenia budowli sredniowiecznych;
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3) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla terenéw w granicach obszaru chronionego — historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy poza
sredniowiecznymi ustala sig:

1) zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. linie zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych, kompozycje zieleni historyczne;;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej 1wspolczesnej oraz nawigzywa¢ ma formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej: nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

4) nakaz zachowania detali na elewacjach budynkow: bonii, opasek okiennych idrzwiowych, portali,
gzymsow, zdobien, okué, balustrad, itp.;

5) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu stromego w zakresie rodzaju dachowki i koloru naturalnej
czerwieni, dla catego zespolu zabudowy w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;
wyklucza sie stosowanie pokry¢ dachowych wykonanych z blachy i blachodachowki;

6) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy iukladow
przestrzennych w zakresie skali, wysokosci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy architektonicznej,
uzytych materiatdw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru iksztattu dachu, kolorystyki
elewacji;

7) nakaz stosowania zasad zawartych w § 7 ust. 4 przy rozbudowie, przebudowie, remoncie istniejagcych
budynkow nie bedacych zabytkami;

8) zakaz ksztattowania dziatki budowlanej w sposob powodujacy ograniczenia w odtworzeniu obiektow
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

9) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, wtym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

10) zakaz budowy nowych obiektow z dominantami architektonicznymi powyzej 16 m.

3.Dla terenu w granicach obszaru obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$¢ z obszarem
ochrony archeologicznej otoczenia budowli §redniowiecznych, roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiang
dotychczasowej dziatalnos$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Ochronie podlegaja istniejace
i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Na rysunku planu iw tabeli nr 2 wskazuje si¢ liste obiektow znajdujacych sie w gminnej ewidencji
zabytkow:

tabela nr 2
Nr

Lp. obiekt/ zespot ulica adm. nr rejestru
1. Budynek szpitala M. Sktodowskiej - Curie 3-7 -
2. Budynek mieszkalny Watbrzyska 23 -
3. Budynek mieszkalny Watbrzyska 23a -
4. Budynek mieszkalny Waltbrzyska 25 -
5. Budynek mieszkalny Waltbrzyska 27 -
6. Budynek mieszkalny Walbrzyska 29 -
7. Budynek mieszkalny Watbrzyska 31 -
8. Budynek mieszkalny Walbrzyska 37a,b -

5. Dla obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ w przypadku
rozbudowy, przebudowy i remontow:
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a) nawigza¢ do pierwotnego ksztaltu icharakteru zabudowy w zakresie formy, detalu architektonicznego
1 ksztattu dachu oraz stosowac tradycyjne materiaty budowlane,

b) utrzymac¢ lub odtworzy¢ historyczny detal na elewacjach budynkow: bonie, opaski okienne i drzwiowe,
portale, gzymsy, zdobienia, okucia, balustrady, itp.,

c) zachowa¢ ksztalt, rozmiar irozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku; utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacja budynku,
e) zachowac jednolite pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachowki dla catego obiektu,

f) zakaza¢ nadbudowe,

g) zakaza¢ przebudowe zmieniajaca ksztatt i detal dachu,

h) zakaza¢ stosowania takich materiatow jak: blachodachowka, gont bitumiczny, siding,

i) zakaza¢ docieplania zewnetrznego budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementow dekoracyjnych,

j) zakaza¢ montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
W sposob naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj frontowych, wyeksponowanych elewacji,

k) dopusci¢ wspotczesne formy architektonicznej, nieprzestaniajace gtdéwnej bryty budynku, np. szklane fasady
strukturalne, zadaszenia.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala si¢, ze do ogodlnodostepnych przestrzeni publicznych nalezg tereny drog publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDR i KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczone symbolem KR.

2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala si¢: utrzymanie istniejgcych
i lokalizacje nowych elementow zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych w rozdziale 9.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega
front dzialki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu III nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejagcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przytaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ remonty istniejacych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury technicznej,
a takze zmiany ich przebiegdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza si¢ likwidacje przesytlowej linii elektroenergetycznej 2x220 KV, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z urzadzen wodociagowych i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekow komunalnych,
okresla si¢ zasady: odprowadzenie S$ciekow komunalnych, bytowych, przemystowych systemem sieci
i urzadzen kanalizacyjnych do odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, okresla
si¢ zasady:

1) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla si¢ zasady:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz.
6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem energii wiatrowej, biomasy
1 biogazu.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala sig:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) stosowanie odzysku ciepta, proekologicznych, wysokosprawnych zrddet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg transmisjg substancji szkodliwych do powietrza;

3) wykonanie odwiertow glebinowych do pomp cieplnych wymaga postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) uwzglednianie przepisow antysmogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zawartych w uchwale
nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylagczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 17. 1. W obszarze planu zlokalizowana jest istniejaca droga gtdéwna ruchu przyspieszonego 1IKDR w
ciggu ul. Walbrzyskiej (droga krajowa nr 34) oraz powigzana z nig droga dojazdowa 1KDD, w ciggu ul. Marii
Curie - Sktodowskie;j.

2. Na tereniec ww. drog dopuszcza si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) Sciezki rowerowe;
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2) pasy zieleni;
3) sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 18. 1. Gléwny uktad drég obstugujacych obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi tworza drogi:
1) gléwna ruchu przy$pieszonego wyznaczona na rysunku planu symbolem 1KDR;
2) dojazdowa wyznaczona na rysunku planu, oznaczona symbolem 1KDD;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR.

2. Obstuga komunikacyjna wszystkich terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi istniejgcymi
i projektowanymi zjazdami.
3. Obstuge komunikacyjng terenu 3MW-U ustala si¢ z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 2KR.

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog:

1) gtownej ruchu przyspieszonego 1KDR, w granicach linii rozgraniczajacych od 18 m do 55 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dojazdowej 1KDD, w granicach linii rozgraniczajacych od 10 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Uzupetiajacy uktad drog obstugujacych obszar planu moga tworzy¢ tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej 1KR i 2KR oraz dopuszczone do realizacji na poszczeg6lnych terenach.

2. Przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego (komunikacji drogowej wewnetrznej),
sluzace pieszym oraz dojscia do obiektow ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb 0s6b
z niepetnosprawnos$cia zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko§¢ nowych terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, dopuszczonych
do realizacji na poszczegdlnych terenach w ramach przynaleznego zagospodarowania, w granicach wydzielonej
dziatki - 10 m.

4. Wyznaczenie terenu komunikacji drogowej wewngtrznej bez dwustronnego potaczenia z uktadem drog
publicznych wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci
wskazanej w przepisach odrgbnych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikéw okre§lonych w tabeli nr 3, ktora zawiera wykaz kategorii obiektoéw na dziatkach budowlanych,
ilo$ci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 3

Lp. kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych

1 2 3

1. | mieszkaniowa jednorodzinna 2 mp / 1 mieszkanie (miejsca parkingowe)

2. | mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp /1 mieszkanie

3. | biura i administracja 1 mp / 50 m? pow. uzytkowej

4. | hotele 1 mp / 2-4 miejsc noclegowych

5. | restauracje, kawiarnie, bary 1 mp / 30 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/4 miejsca konsumenckie
6. | handlowa 1 mp / 40 m? pow. sprzedazy

7. | zdrowia 1 mp / 5 zatrudnionych i Imp/10 t6zek dla pacjentow,
8. | przedszkoli, szkot, zlobkow 1 mp / 2 osoby zatrudnione, lecz nie mniej niz 4 mp
9. | pozostala ustugowa I mp /50 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych

2) bilansowanie miejsc parkingowych ustala si¢ jako wyznaczenie lub realizacje nowych miejsc
parkingowych w granicach terenow MW, MW-U, MWW-U, U, UZ, UE-US, UH, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w ramach ilosci miejsc parkingowych, wyliczonych zgodnie z tab. nr 3 ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
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a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;
4) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie: podziemnych lub napowierzchniowych
parkingdéw oraz garazy;
6) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych garazy i parkingow.
Rozdzial 10.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala sie¢ dla terenéw, na ktérych zlokalizowane sa napowietrzne linie
elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV.

2. Dla istniejgcej przesytowej napowietrznej linii 2 x 220 kV:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny o szeroko$ci ~50 m, tj. po 25 m po kazdej ze stron liczac od osi skrajnych
linii w obu kierunkach, w ktérym zagospodarowanie bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprowadza si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasa technologicznego w zakresie
realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego ibudynkéw uzytecznos$ci
publicznej;

3) dopuszcza sig¢ odstgpienie od stosowania ograniczen w zagospodarowaniu terenu wymienionych w pkt 11 2
po rozbioree linii 2x220 kV.

3. Dla istniejacej dystrybucyjnej dwutorowej napowietrznej linii 110 kV:

1) wyznacza si¢ dla dwutorowej napowietrznej linii 110 kV pas technologiczny o szerokosci ~22 m, tj. po
11 m po kazdej ze stron liczac od osi skrajnych linii w obu kierunkach, w ktorym zagospodarowanie bedzie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) utworzenie pasa technologicznego nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania, wprowadza si¢
ograniczenia:

a) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do istniejacej infrastruktury technicznej celem przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych i usuwania awarii,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinnosci o wysoko$ci powyzej 3 m.

§ 22. Dla terenow potozonych w strefach sanitarnych w odlegtosci S0 mi 150 m od granic cmentarza,
ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 11.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokoS$ci zabudowy oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow

§ 23. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1MW:
1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 0,3;
2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy: 1,2;

4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.
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2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 14;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4;
3) geometria dachu: dach ptaski, dach jednospadowy, dwuspadowy;
4) kat nachylenia glownych potaci dachu dwuspadowego: do 40°;
5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu jednospadowego: do 27°;
6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 22 m;
7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I 1 II.
3. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia § 13 ust. 5;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
3) ustalenia zgodne z ust. 2 i z odpowiednimi ustaleniami § 7.

4. Teren znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych, w ktorych obowigzuja odpowiednie ustalenia
§13:

1) historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza sredniowiecznymi murami miejskimi;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli §redniowiecznych.

5. Teren znajduje si¢ w granicach stref sanitarnych od cmentarza (w odlegtosci 50 m i 150 m od granic
cmentarza), w ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.
§ 24. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu IMWW-U:

1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 0,4;

2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 14;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;

3) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy;

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 40°;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 24 m;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I i II.
3. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5;

2) ustalenia zgodne z ust. 2 i z odpowiednimi ustaleniami § 7.

4. Teren znajduje si¢ w granicach obszarow chronionych, w ktoérych obowiazuja odpowiednie ustalenia
§13:

1) historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza sredniowiecznymi murami miejskimi;
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2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli §redniowiecznych.

5. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (w odleglosci 50 m) i caty teren
znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (150 m od granic cmentarza), w ktoérych obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu.

6. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 25. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1IMW-U:

1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 1;

2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 4;

4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 0,25.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 14;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4;

3) geometria dachu: dach ptaski, dach jednospadowy, dwuspadowy;

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 40°;

5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu jednospadowego: do 27°;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 28 m;

7) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I 1 IL.
3. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:

1) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5;

2) ustalenia zgodne z ust. 2 i z odpowiednimi ustaleniami § 7.

4. Teren znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych, w ktorych obowigzuja odpowiednie ustalenia
§13:

1) historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza sredniowiecznymi murami miejskimi;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

5. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (150 m od granic cmentarza),
w ktorej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu.

6. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 26. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2MW-U:

1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 0,5;

2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 14;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4;

3) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy;

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 40°;
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5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 24 m;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I 1 IL.

3. Teren znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych, w ktorych obowigzuja odpowiednie ustalenia
§13:

1) historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza sredniowiecznymi murami miejskimi;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli §redniowiecznych.

4. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (150 m od granic cmentarza),
w ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu.

5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 27. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3MW-U:

1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 0,5;

2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy: 1,2;

4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 14;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4;

3) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy;

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 40°;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 28 m;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I 1 II.

3. Dla terenu 3MW-U wyznacza si¢ pas zieleni urzadzonej o szerokosci 15 m, wylaczony spod zabudowy
kubaturowe;j.

4. Czes¢ terendw 3MW-U i 1ZD znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (150 m od granic
cmentarza), w ktorej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu.

5.Czes¢ terenu 3MW-U znajduje si¢ w pasie technologicznym od przesytowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 2x220 kV, w ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia § 22.

6. Czes¢ terenu 3MW-U znajduje si¢ w pasie technologicznym od dystrybucyjnej napowietrznej
dwutorowej linii elektroenergetycznej 2x110 kV, w ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia § 22.

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 28. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1MN-U:

1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 0,45;

2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,9;

4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3;

3) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy, dach wielospadowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -20- Poz. 1344

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 45°;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$ciag elewacji frontowej — 47 m;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I i II.
3. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 13 ust. 5;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
3) ustalenia zgodne z ust. 2 i z odpowiednimi ustaleniami § 7.
4. Zasady ksztaltowania nowych garazy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 4;
2) geometria dachu: dach ptaski;
3) nakaz uporzadkowania zabudowy w zakresie detalu i wykonczenia dla catego terenu MN-U:
a) jedna wysoko$¢ garazy w obrebie zespotu garazowego,
b) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym kolorze w obrebie zespotu garazowego,
¢) tynki gtadkie w kolorach jasnych, pastelowych.

5. Teren znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzuja odpowiednie ustalenia
§ 13:

1) historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza sredniowiecznymi murami miejskimi;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli §redniowiecznych.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.
§ 29. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendow o symbolach 1UZ:
1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 0,3;
2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy: 0,1;
3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 16;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4;
3) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy;
4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 45°;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 75 m;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I i II.
3. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia § 13 ust. 5;
2) ustalenia zgodne z ust. 2 i z odpowiednimi ustaleniami § 7.

4. Teren znajduje si¢ w granicach obszarow chronionych, w ktoérych obowiazuja odpowiednie ustalenia
§13:

1) historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza sredniowiecznymi murami miejskimi;
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2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli §redniowiecznych.

5. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (w odleglosci 50 m) i caty teren
znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (150 m od granic cmentarza), w ktoérych obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu.

6. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 30. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o symbolach 1U:
1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 0,4;
2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:0,3.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 14;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy;
4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 40°;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 60 m.
3. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy zgodne z ust. 2 i z odpowiednimi ustaleniami § 7.

4. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (150 m od granic cmentarza),
w ktorej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu.

5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 31. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach 2U:

1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 0.4;

2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:0, 3.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

3) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy;

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 40°;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 35 m.
3. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy zgodne z ust. 2 i z odpowiednimi ustaleniami § 7.
4. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 32. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1UE-US:

1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 0,3;

2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8;

4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -22- Poz. 1344

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 16;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4;
3) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy;
4) kat nachylenia glownych potaci dachu dwuspadowego: do 40°;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 50 m;
6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I 1 I1.
3. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy zgodne z ust. 2 i z odpowiednimi ustaleniami § 7.

4. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych, w ktorych obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 13:

1) historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza sredniowiecznymi murami miejskimi;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

5. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (w odleglosci 150 m), w ktérym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu.

6. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 33. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1UH:

1) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 0,25;

2) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

3) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 14;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

3) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy;

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 40°;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 50 m;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I i II.
3. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) zakaz zabudowy budynkami gospodarczymi i garazami;

2) ustalenia zgodne z ust. 2 i z odpowiednimi ustaleniami § 7.

4. Teren znajduje si¢ w granicach obszarow chronionych, w ktoérych obowiazuja odpowiednie ustalenia
§ 13:

1) historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza $sredniowiecznymi murami miejskimi;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli §redniowiecznych.

5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1KDR:

1) zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi zobstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 18 m
do 55 m;

3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.
§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1KDD:

1) zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi zobstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 13 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1KR, 2KR:

1) zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi zobsluga komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a)dla 1IKR - od 7m do 8 m,
b) dla 2KR - od 10 m do 26 m,
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 37. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1ZP:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j. Zakaz nie dotyczy urzadzen dopuszczonej infrastruktury technicznej;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,6;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I 1 IL.
§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terendw o symbolach 1ZP -KOP i 2ZP -KOP:
1) zakaz zabudowy kubaturowej. Zakaz nie dotyczy urzadzen dopuszczonej infrastruktury technicznej;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,3;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I i II.
§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1Z.D:

1) nowa zabudowa w charakterze altanek dziatkowych ma by¢ ksztaltowana zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
3) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Dziatu I i II.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 40. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zdzistaw Pantal
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/174/2026
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 26 lutego 2026 .
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Zafacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/174/2026
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 26 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ul. Watbrzyskiej w Swiebodzicach wystapia zobowiazania zwiazane z inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej i przebudowy (budowy) drogi dojazdowej, nalezace do zadan wiasnych gminy.
Nalezy jednak nadmienic¢, ze nie wszystkie zobowigzania sg nowe, poniewaz sg juz zapisane w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywaé ze srodkow
wlasnych gminy oraz wszelkich srodkéw pomocowych, funduszy unijnych, z mozliwoscia partycypacji innych
jednostek organizacyjnych i inwestoréw indywidualnych.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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