DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 marca 2026 .

Poz. 1412

UCHWALA NR XX1/131/2026
RADY GMINY PASZOWICE

z dnia 27 lutego 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Paszowice w latach 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Paszowice na lata 2026 - 2030,
zwany dalej ,,programem”, zawiera w szczeg6lnos$ci prognoze dotyczaca wielkosci stanu mieszkaniowego
zasobu Gminy Paszowice, analiz¢ potrzeb remontowych oraz plan remontow na lata 2026 - 2030, zasady
polityki czynszowej, zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej iplanowang wysoko$¢ wydatkow
w kolejnych latach, z podziatem na koszty eksploatacji i prace remontowe oraz opis innych dzialan majacych
na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Paszowice.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, planowana sprzedaz lokali

§ 2. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wg stanu na dzien 10 lutego 2026 roku
obejmuje 32 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 1860,97 m?, w tym w budynkach wlasnosciowych — 13
lokali oraz we wspolnotach — 19 lokali.

W Tabeli nr 1 ponizej opis lokali mieszkalnych pod wzgledem wlasnosci i wielkosci.

W tym lokale . .
Powierzchnia -
Lp. Adres budynku przeznaczone na . ) Forma wlasnosci
. . uzytkowa m
najem socjalny
1 Zebowice 6/5 33,00 wspotwlasnosé
2 Zebowice 6/6 27,70 wspotwlasnosé
3 Zgbowice 8/2 65,90 wspotwlasnosé
4 Zebowice 8/1 32,00 wspotwlasnosé
5 Sokola 13/3 28,80 wspotwlasnosé
6 Sokola 13/1 25,38 wspotwlasnosé
7 Sokola 13/2 70,40 wspotwlasnosé
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8 Sokola 2 72,78 wlasnos¢
9 Jakuszowa 2h-g/2 40,50 wspoOtwlasnosé
10 Jakuszowa 2h-g/1 51,70 wspotwlasnosé
11 Jakuszowa 2h-g/3 X 23,50 wspoOtwlasnosé
12 Jakuszowa 2a/2 58,80 wspotwlasnosé
13 Jakuszowa 2b/2 52,30 wspotwlasnosé
14 Nowa Wie$ Wielka 30/2 41,80 wlasnosé
15 Nowa Wie$ Wielka 30/1 14,60 wlasnos¢
16 Nowa Wie$ Wielka 30/3 52,40 wlasnosé
17 Nowa Wie$ Wielka 30/4 79,70 wlasnos¢
18 Pogwizdéw 47d/4 X 24,24 wspoOtwlasnosé
19 Pogwizdéw 47d/2 X 9,60 wspoOtwlasnosé
20 Pogwizdow 47d/3 X 32,80 wspotwlasnosé
21 Pogwizdow 2 52,00 wspotwlasnosé
22 Pogwizdow 38 93,30 wiasnosé
23 Pogwizdow 47S/2a 32,28 wspotwlasnosé
24 Pogwizdow 47S/2 49,09 wspotwlasnosé
25 Mysliborz 3b/2 40,60 wspotwlasnosé
26 Paszowice 35 B/1 X 19,97 wlasnos¢
27 Paszowice 35E/1 142,23 wlasnosé
28 Paszowice 35E/2 80,41 wlasnos¢
29 Paszowice 35E/3 88,25 wlasnosé
30 Paszowice 35E/4 105,68 wlasnos¢
31 Paszowice 35E/5 80,15 wlasnosé
32 Paszowice 35E/6 239,11 wlasnos¢

2. Podstawowym zadaniem Gminy w latach 2026-2030 bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkoéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz jego sukcesywna poprawa.

Lata Lokale mieszkalne Lokale przeznaczone na najem socjalny
powierzchnia m? ilos¢ powierzchnia m? ilo§¢
2026 1860,97 32 110,11 5
2027 1775,97 30 110,11 5
2028 1678,07 28 110,11 5
2029 1637,47 27 110,11 5
2030 1557,77 26 110,11 5

§ 4. 1. W tabeli nr 3 ponizej przestawiona zostata prognoza dotyczgca stanu technicznego mieszkaniowego
zasoby gminy z podzialem na poszczego6lne lata, z wyodrgbnieniem lokali przeznaczonych na najem socjalny.

Stan techniczny
Lata Lokale mieszkalne (szt.) Lokale przeznaczz)sl;et: ;m najem socjalny
zly dobry b. dobry zty dobry b. dobry
2026 3 23 6 0 5 0
2027 3 21 6 0 5 0
2028 3 19 6 0 5 0
2029 0 21 6 0 5 0
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2030 0 20 6 0 5 0

2.7ty stan techniczny lokali mieszkalnych, zuwagi na ich wiek 1ikonieczno$¢ dostosowania
do obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych wymaga polepszenia. Konieczne jest przeprowadzenie
niezbednych remontéw i modernizacji.

§ 5. 1. Prognozowana liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla sie
nastepujaco (tabela nr 4). Priorytetem bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych zgodnie zzasadami okreSlonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami na rzecz
dotychczasowych najemcéw lub w trybie przetargowym.

Lata Lokale mieszkalne - prognozowana sprzedaz
2026 0
2027 2
2028 2
2029 1
2030 1

2. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresli si¢ na podstawie wnioskéw lub
deklaracji o wykup mieszkania ztozonych przez obecnych najemcéw. W przypadku ich ztozenia, kazdy bedzie
rozpatrywany indywidualnie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkaéw i lokali

§ 6. 1. Analiza potrzeb remontowych lokali mieszkalnych z zasobu gminy Paszowice, ma na celu
zapewnienie lokatorom bezpieczenstwa, dzieki regularnym kontrolg stanu technicznego budynkow
mieszkalnych. Ze wzgledu na zty stan techniczny niektérych lokali, w pierwszej kolejnosci zostang one
wyremontowane, co przedstawia tabela nr 5.

L Adres Stan Planowany remontu Zakres Drac
p- budynku techniczny w latach P
1 Sokola 13/1 zty 2028-2029 pokrycie dachowe, przewody dymowe
) Sokola 13/2 2ty 2028-2029 pokrycie dac'howe,'stolarka okienna
i drzwiowa
3 Sokola 13/3 7y 20282029 pokrycie dac.howe,.stolarka okienna
i drzwiowa

Laczny koszt ww. prac opiewa na kwote 300 000,00 zt.

2. Aby poprawi¢ ogélny stan techniczny i wizualny zasobu mieszkaniowego gminy, realizowane beda
na przestrzeni lat 2026-2030 zadania majace na celu: wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji zadaszenia
budynkéw, naprawy i modernizacji przewodow dymowych i wentylacyjnych, wymiana instalacji elektrycznych
i wodno-kanalizacyjnych, remonty elewacji oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobéw w stanie
co najmniej dobrym.

3. W budynkach z wyodrebniong wlasnoscia na rzecz osob trzecich, gdzie gmina posiada lokale
mieszkalne, planuje si¢ wktad wremont w wysokosci posiadanego udziatu, zgodnie z podjeta decyzja
wspotwlascicieli lub uchwata wspdlnoty mieszkaniowej. Cze$¢ lokali we wspotwlasnosciach, ze wzgledu
na ewentualne przeznaczenie ich do sprzedazy, bedzie wylaczona z planowanych remontow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 1412

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 7. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ustalenia stawek czynszu w latach 2026-
2030, aby zapewnity samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

§ 8. 1. Wojt Gminy ustala w drodze zarzadzenia, stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa zgodnie z ponizsza
tabela nr 6.

Czynniki wptywajace na wartos¢ % zwyzki w stosunku do stawki % znizki w stosunku do stawki
stawki czynszu podstawowej podstawowej
Instalacja wodociggowa w lokalu 25%
Instalacja kanalizacyjna w lokalu 25%
Instalacja gazowa w lokalu 25%
Potozenie bgdynku w centrum 10%
miejscowosci
Potozenie lokalu w budynku - 10%
poddasze
Dobry stan techniczny budynku 10%
Zty stan techniczny budynku 10%

§ 9. Podwyzka czynszu winna by¢ dokonywana nie czesciej niz co 12 miesigcy.
§ 10. 1. Wojt, na wniosek najemcy o niskich dochodach, moze obnizy¢ czynsz.

2. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochdd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% dochodu uprawniajagcego do otrzymania dodatku

mieszkaniowego.

3. Pomoc rodzinom w trudnym potozeniu materialnym bedzie realizowana przez Gminny O$rodek Pomocy
Spotecznej w postaci wyptaty dodatkow mieszkaniowych iinnych $§wiadczen przyznawanych na podstawie
odrgbnych uregulowan prawnych.

Kwota obnizki czynszu wynosi:

1) 10% - w przypadku, gdy $redni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
25% dochodu uprawniajgcego do otrzymania dodatku mieszkaniowego;

2) 5% - w przypadku, gdy $redni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego zawiera si¢
w przedziale od 26% do 50% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

4. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy, ktdry zalega z optatami z tytutu najmu lokalu mieszkalnego,
co najmniej za dwa petne okresy platnosci.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§ 11. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuja:
1) Wojt Gminy Paszowice.

2. Gospodarowanie zasobem Gminy polega mi¢dzy innymi na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji nieruchomosci;
2) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

3) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali, poprzez zawieranie umow, pobieranie czynszu i innych
optat zwigzanych z najmem lokali;

4) wykonywaniu remontow, konserwacji, modernizacji lokali i1 budynkéw oraz dokonywaniu biezacych
przegladow technicznych zgodnie z wymaganiami przepisow prawa;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 1412

5) ubezpieczeniu budynkow;
6) wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczeniem naleznos$ci oraz windykacja tych naleznosci;
7) zapewnieniu dostawy medidéw, odbioru $ciekow i odpadow komunalnych.
3. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:
1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym;

2) zapewnienie bezpieczenstwa osob korzystajacych z zasobu mieszkaniowego imienia poprzez biezace
utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego;

3) poprawa stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkows;

4) zapewnienie uzytkowania budynkdéw i lokali zgodnie z przeznaczeniem, w tym prawidlowa eksploatacja
urzadzen;

5) wysoka jako$¢ obstugi mieszkancow;
6) racjonalizacja kosztoOw zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami.

4. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrebniono witasnos$¢ lokali, wykonywane jest przez zarzadcow
nieruchomosci, zuwzglednieniem woli wilascicieli lokali wyrazonej w formie uchwal wspolnot
mieszkaniowych.

5. Efektywne i sprawne zarzadzanie zasobem Gminy powinno pozwoli¢ na:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania;

2) podnoszenie stanu estetycznego budynkow;

3) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkéw i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem;

4) racjonalne zuzycie mediow;

5) poprawg stanu technicznego zasobu;

6) poprawe jakosci obstugi mieszkancow;

7) ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.

6. Przyjety model zarzadzania zmierza do zapewnienia petnego wykonywania funkcji wilascicielskich
wobec nieruchomos$ci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i pozwala na zachowanie jego
ciaglosci. Nie przewiduje si¢ zmian w modelu zarzadzania w okresie obowigzywania niniejszego programu.

Rozdzial 6
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
1) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych;
2) dofinansowanie z budzetu gminy;
3) wplywy ze sprzedazy budynkow i lokali komunalnych;

4) srodki zgromadzone na funduszu remontowym poszczegdlnych wspolnot mieszkaniowych z udzialem
gminy oraz $rodki pochodzace z dodatkowych optat, do ktorych wnoszenia wspdlnoty si¢ zobowigzuja.
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Rozdzial 7
Wysoko$¢ planowanych wydatkéw w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§ 13. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli w kolejnych latach
przedstawia si¢ nastepujaco, tabela nr 7.

Lp. Przeznaczenie Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030
1. | Koszty biezacej 38000,00 zt | 40 000,00zt | 45 000,00 zt 45 000,00 zt | 50 000,00 zt
eksploatacji

1 inwestycyjne

2. | Koszty modernizacji 10 000,00 zt | 10 000,00zt | 170 000,00zt | 170 000,00 zt | 15 000,00 zt
1 remontowe

3. | Zarzad 30 900,00 zt | 30900,00zt | 30 900,00 zt 45 000,00 zt | 45 000,00 zt
nieruchomosciami
wspolnymi -
wysokos¢ optat
rocznych
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Paszowice

§ 14. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie wnioskow lub deklaracji o wykup
mieszkania ztozonych przez obecnych najemcow, lub 0s6b trzecich, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz okre$lonymi uchwatami Rady Gminy Paszowice.

2. W drodze przetargowej bedg sprzedawane lokale nie posiadajgce najemcOw, wycenione przez
rZeCz0zZNnawce.

§ 15. Nie przewiduje si¢ prowadzenia remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy z uwzglednieniem zmiany
lokali mieszkalnych.

§ 16. Aby usprawni¢ gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Paszowice planuje si¢:
1) zmniejszenie listy 0sob oczekujacych na lokale mieszkalne;
2) weryfikacja dluznikéw oraz windykacja naleznosci czynszowych;
3) systematyczne i racjonalne podwyzszanie czynszu, polepszenie zrodia finansowania;
4) przeprowadzanie remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych;
5) pozyskiwanie funduszy zewnetrznych.

Rozdzial 9
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paszowice.

§ 18. Traci moc uchwata nr XXIV/157/2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. Rady Gminy Paszowice w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Paszowice w latach 2021-2025.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Paszowice:
Aleksander Zaremba
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