DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 stycznia 2026 r.
Poz. 87

UCHWALA NR XXII1/151/2025
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kondratowice, dla obrebu LIPOWA-SADOWICE - czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), oraz
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr XXXVIII/229/2021 Rady Gminy Kondratowice
z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Kondratowice dla obrebu Lipowa-Sadowice, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
XIX/120/2016 z dnia 20 lipca 2016 1. wraz zjego pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Kondratowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kondratowice
dla obrgbu Lipowa-Sadowice - cze$¢ I, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
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c) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;
3) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym, co najmniej 15°;

4) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli 1obiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energie¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

6) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunig¢ciu w ramach realizacji planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, wiat i hal namiotowych; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ moga takie elementy
budynku jak:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,5m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
8) plan — ustalenia dotyczace obszaru okre§lonego w § 1 uchwaty;

9) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno staé si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

10) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

11) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia petnigce
shuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

12) uslugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne nieucigzliwe, ktorych charakter
nie powoduje konfliktéw sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi);

13) ustugi ponadpodstawowe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza o charakterze ushugowym,
nie zaliczang do rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, (mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi);

14) wskaznik powierzchni zabudowy — wielkos¢ powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
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zewnetrznych lub rzutu poziomego z wytaczeniem podziemnych czgsci budynku) do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslona w stosunku procentowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa zabudowy podziemnej;

6) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) siedliska przyrodnicze obj¢te ochrona;

8) strefa koncentracji zieleni;

9) granica ztoza granitu ,,Goérka” (ID 1054);

10) granica terenu gorniczego zloza granitu ,,Gorka 17;

11) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow;

12) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska;

13) park dworski objety ochrong konserwatorska;

14) mur z bramg objety ochrong konserwatorska;

15) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

16) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

17) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

18) stanowiska archeologiczne uj¢te w ewidencji zabytkow archeologicznych;

19) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;

20) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napigcia;
21) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (OW) — pokrywa caty obszar planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne niesa obowigzujacymi ustaleniami planu imaja charakter
informacyjny:

1) granica gminy;
2) granica strefy 200 m rozrzutu odtamkow skalnych od robot strzatowych.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejgcych budynkow oraz ich czgéci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie przeznaczenie,
wskazniki powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢
dachu oraz lini¢ zabudowy — dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z przepisami
szczegblowymi uchwaty;

2) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 1.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w celu zachowania rownowagi przyrodniczej i walorow naturalnych krajobrazu ustala si¢ nakaz utrzymania
i ochrony zespotéw zieleni naturalnej i pétnaturalne;j:
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a) zadrzewien zaklasyfikowanych w ewidencji gruntow jako ,,Lz”,

b) spelniajace funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia izakrzewienia porastajace jary, wawozy i skarpy
oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne),

¢) stanowiace biologiczng strefe ochronng ciekow, przylegajace do wod powierzchniowych, tereny z trwata
runig tgkowg oraz kepami drzew i krzewow;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej:

1) wyznacza sig¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespdt dworski i cze$¢ parku we wsi
Lipowa, w granicach ktorej obowiazuje:

a) obowigzuje utrzymanie 1ikonserwacja dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji
i konserwacji budynku dworu oraz zachowanie zieleni parkowej z zabudowan folwarcznych,

b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane na terenie dworu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

¢) obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ wprowadzenia podziatow historycznego zatozenia w granicach dziatki nr ewid. 110,
¢) obowigzuje zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni,

f) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

g) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespol,

h) zakazuje si¢ lokowania obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio
z obstuga terenu,

i) zakazuje si¢ lokalizacji dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

j) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia winien nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

2) wyznacza sig¢ strefe ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespot folwarczny we wsi Sadowice,
w granicach ktorej obowiazuje:

a) obowigzuje zachowanie irewaloryzacja historycznego ukladu przestrzennego zalozenia oraz jego
poszczegbdlnych komponentow,

b) nowa zabudowa mozliwa jest w miejscu nieistniejacej historycznej zabudowy folwarcznej, wzorowana
na lokalnej zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, rozplanowania, skali, bryly, formy
architektonicznej i uzytych materiatow,

c) dla planowanej zabudowy uzupehiajacej obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologiczno-
architektonicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przebudowe i adaptacje historycznych obiektow folwarcznych dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich
istotnych zabytkowych cech,

e) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,
f) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie ulic i placow,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$é¢
ogrodzenia winien nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;
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3) wyznacza si¢ strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujace historyczne uktady ruralistyczne wsi
Lipowa i Sadowice, ujete w wykazie zabytkow, w granicach ktoérych obowigzuje:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, kompozycje
wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotéw zabudowy,

b) zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem uksztattowania bryty iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
zabudowy powstatej przed 1945r.; w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia,

d) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie sytuacji, skali, bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
formy architektonicznej, formy i podzialow otworéow okiennych i drzwiowych, uzytych materiatow,

e) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 38°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §15
ust. 2 pkt 51it. d, e,

f) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym; w obiektach
historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe
dla danego obiektu,

g) w zakresie kolorystyki nalezy stosowaé kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

h) obowiazuja elewacje tynkowane lub ceglane,
i) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,

j) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych; forma, material i wysoko$¢
ogrodzenia winien nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

k) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

1) silosy, zbiorniki na materialy masowe nalezy lokalizowaé na tylach dzialek, ostonigtych zabudowa,
w miejscach nie eksponowanych,

m) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe;

4) uwzglednia si¢ ochrong zabytku nieruchomego — dwor w Lipowej nr 5, wpisany do rejestru zabytkow pod
nr 372/489/W, z dnia 28.03.1981 r., ktorego ochrone prawna okreslaja przepisy odrebne;

5) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastepujace obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu,
figurujace w wykazie zabytkow:

a) zesp6t dworski w Lipowej nr 5:
- obora - budynek gospodarczy,
- mur z bramg - ogrodzenie,
- park dworski — park/ogréd,
b) zespot folwarczny w Sadowicach:
- dwor nr 7/8/9,
- zadrzewienie na folwarku — park/ogrod,
c¢) budynek mieszkalny Sadowice nr 3,
d) budynek mieszkalny Sadowice nr 4;
6) wobec obiektow budowlanych, o ktdérych mowa w pkt 5 obowigzuja wymogi:

a) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
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b) obowigzuje utrzymanie, aw przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

c) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa
elewacja budynku,

d) dopuszcza si¢ adaptacje budynku do potrzeb poruszania si¢ oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatoréw windowych,

e) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym),

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

7) zas6b wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze byc
aktualizowany;

8) uwzglednia si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, ktorych lokalizacje okreslono na
rysunku planu:

a) nr 1/32/88-28 AZP, wpisane pod nr 889/Arch/1979 z dnia 12.12.1979 r. — osada, kultura tuzycka, kultura
przeworska wczesne sredniowiecze (IX-X w.),

b) nr 4/71/88-28 AZP, wpisane pod nr 900/Arch/1979 z dnia 21.12.1979 r. — osada, kultura przeworska,
c) nr 5/72/88-28 AZP, wpisane pod nr 901/Arch/1979 z dnia 22.12.1979 r. — osada, kultura przeworska,

d) nr 6/73/88-28 AZP, wpisane pod nr 902/Arch/1979 z dnia 22.12.1979 r. — osada, kultura pucharéw
lejkowatych, kultura tuzycka, kultura przeworska, wczesne §redniowiecze;

9) uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow archeologicznych,
ktorych lokalizacje okre§lono na rysunku planu:

a) nr 2/33/88-28 AZP, osada, kultura przeworska OWR; osada, kultura uzycka, nieokreslona,

b) nr 3/34/88-28 AZP, osada, wczesne Sredniowiecze, fazy mtodsze; punkt osadniczy, kultura tuzycka,
niecokreslona; osada, kultura przeworska, OWR,

c) nr 7/35/88-28 AZP, slad osadnictwa, kultura tuzycka, ep. brazu,

d) nr 8/88/88-28 AZP, nieokre$lona, pradzieje, osada, poézne Sredniowiecze; osada, kultura przeworska,
OWR, punkt osadniczy, neolit,

e) nr 9/89/88-28 AZP, nieokreslona, osada,
f) nr 10/90/88-28 AZP, osada, punkt osadniczy,
g)nr 11/91/88-28 AZP, osada;
10) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych (OW), pokrywajacg caly obszar planu;

11) dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow archeologicznych oraz w granicach strefy
ochrony zabytkdéw archeologicznych (OW), ustala si¢ nastepujace zasady ochrony — dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Na obszarze obj¢tym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztalttowania uznaje
si¢ tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KDL i KDD.

2. Na obszarach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi
elementami wyposazenia pasa drogowego, nasadzen szpalerow drzew oraz urzadzen technicznych;

2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych handlowo-ustugowych.
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3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych
materialow budowlanych oraz wkomponowanie zieleni ozdobne;.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego ztoza granitu ,,Gorka I”” oraz ztoza granitu ,,Gorka” (ID
1054), dla ktorych uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z przepiso6w odrgbnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszanej oznaczonych symbolem MM (nie dotyczy zabudowy zagrodowe;j):
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej symbolem MU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
3) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?;

4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90, z dopuszczalng
tolerancja 15.

2. Dla pozostalych terendow nie wymienionych w ust. 1 nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzglgdu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1-7, R9 do R12, R14, WS1 do WS7, zakazuje si¢ lokalizowania
budynkow i budowli rolniczych;

2) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia w odleglosci 7 m
od osi linii w obu kierunkach;

3) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 2 zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej; zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w przepisach szczegétowych uchwaty
oraz z przepisami odrebnymi.

§ 12. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem, w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslaskiego, ujeta zostala postulowana inwestycja: ,,Inwestycje liniowe towarzyszace
zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem jest powiazany zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym droga publiczng klasy
lokalnej KDL i drogg transportu rolnego KDR2;
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2) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastgpujace tereny drog publicznych
i wewnetrznych i transportu rolnego, ktorych parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji okreslono w przepisach szczegoétowych uchwaty:

a) droga klasy lokalnej w ciggu drogi gminnej, oznaczona KDL,

b) droga klasy dojazdowej w ciagu drogi gminnej, oznaczona KDD,
¢) drogi wewnetrzne, oznaczone KDW1-4,

d) drogi transportu rolnego, oznaczone KDR1-3;

3) zagospodarowanie wszystkich terendw powinno spelnia¢ wymogi przepisow odrgbnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami og6lnymi i szczegdtowymi
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii opartej na energii stonecznej o mocy
nieprzekraczajacej:

-100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MM, MU, US,
-500 kW na terenach oznaczonych symbolami: ZP/U, RM, RM/U, RU, OG,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

4) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do systemu sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe przepompowni Sciekdw;
6) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, az pozostalego terenu — powierzchniowo wteren Iub do istniejagcych wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej zabudowie,

c¢)w granicach terenu OG wody kopalniane pochodzace z odwadniania zaktadu goérniczego nalezy
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywo6z odpadow komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obstugg terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych lub grupowych zrodetl zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w oparciu o odnawialne zrdédla energii — pompy ciepta, energia stoneczna (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne),

c)na terenach oznaczonych ZP/U i MMS5 dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o energi¢
geotermalna,
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d) moc zainstalowana urzadzen, o ktérych mowa w lit. b, ¢, nie moze przekraczaé:
-100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MM, MU, US,
-500 kW na terenach oznaczonych symbolami: ZP/U, RM, RM/U, RU, OG;

9) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie zniej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych na gaz pltynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdéltowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolami MM1 do MM7,
dla ktérych obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej obiektow
budowlanych zlokalizowanych na dziatce,

b) na terenie MMS5 obiekty i urzadzenia zwigzane z pracg ujecia wod termalnych i leczniczych,
¢) na terenach MM3-4 hale namiotowe zwigzane z magazynowaniem i przechowywaniem ptodow rolnych,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3)na terenach MM1, MM2, MM6 i MM7 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciana bez okien 1 drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
5) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,

b) dla obiektow budowlanych hal namiotowych obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych dwuspadowych
lub tukowych,

c) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°, zzastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §
7 pkt 3 lit. e,

d) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°- 459,

e) dla budynkéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej
12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

f) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujagcych dachéwke w kolorze ceglastym i grafitowym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §
7 pkt 3 lit. f,
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g) w dachach ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie papy,

h) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 50%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady 10 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MUI1, MU?2, dla ktérych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugi podstawowe i ponadpodstawowe — uzupeiniajace si¢
w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do istniejagcego budynku wielorodzinnego na
terenie MU ;

2) dopuszczalne — obiekty i1 urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym i zwartym,;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 11 m na terenie MU1; dla budynku wielorodzinnego (budynek dawnego dworu) obowigzuje zachowanie
obecnej wysokosci,

b) 9 m na terenie MU?2;
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4) w zakresie ksztattowania dachow:

a)na terenie MUl obowiagzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych; dla budynku wielorodzinnego obowiazuje zachowanie obecnej geometrii dachu
mansardowego,

b) na terenie MU2 obowiazuje stosowanie dachoéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych lub wielospadowych,

c) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°, zzastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §
7 pkt 3 lit. e,

d) na terenie MU2 dla budynkow gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatdow
imitujagcych dachéwke w kolorze ceglastym i grafitowym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §
7 pkt 3 lit. f; w dachach ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie papy,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, ¢, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:

a) 0,7 na terenie MU,

b) 0,5 na terenie MU2;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,03;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
Wynosi:

a) 30% na terenie MU1,
b) 50% na terenie MU?2.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

5. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren z uslug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla
ktérego obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:
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1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng
i wypoczynkiem: boiska, place gier izabaw oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wraz z niezbedna
infrastruktura;

2) dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa terenu (obiekty higieniczno-sanitarne, szatnia, magazyn sprzgtu
sportowego,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym,;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m;

4) w zakresie ksztattowania dachow:
a) stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 38°+45°,

¢) dla budynkéw o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia
w przedziale 25°-459,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej w kolorze ceglastym; w dachach
ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie papy,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
wynosi 30%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — obowigzuje utrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego Iub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych, jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w iloci okre§lonej w przepisach odrgbnych.

5. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zieleni parkowej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP/U, dla ktorego obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zielen urzadzona rozumiana, jako zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze ozdobnym,
b) ustugi turystyki, sportu i rekreacji, w tym hotelarstwo, obiekty rehabilitacyjno-rekreacyjne,

¢) administracja, siedziby firm, funkcje wystawienniczo-konferencyjne, ushugi podstawowe;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 87

2) dopuszczalne:
a) stawy, rowy zasilajace stawy,
b) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
d) karuzela do treningu koni,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty i urzadzenia zwigzane z pracg ujecia wod termalnych
i leczniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym,;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wyznacza si¢ strefe zabudowy podziemnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktore;:

a) dopuszcza si¢ zabudowe zaglebiong ponizej poziomu terenu wraz zzieleniag parkowa, dojsciami,
dojazdami i miejscami parkingowymi na dachach, pod warunkiem zachowania zasady, ze uksztalttowanie
terenu na dachach zaglebionych cze¢sci budynkow nie bedzie zmieniato istniejacych obecnie stosunkow
wysokosciowych,

b) dopuszcza si¢ drobne elementy architektoniczne wystajace ponad poziom terenu, takie jak: o§wietlenie,
elementy matej architektury, czerpnie i wyrzutnie wentylacyjne ukryte w zieleni;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m; dla budynku dawnego dworu obowigzuje zachowanie
obecnej wysokosci;

5) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dla nowej zabudowy obowiazuje stosowanie dachow:
- 0 symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
- ptaskie zielone z dopuszczeniem w cze$ci centralnej budynku formy koputly, pokry¢ tukowych,

b) dla budynku dworu obowigzuje zachowanie obecnej geometrii dachu dwuspadowego z ryzalitem
z dachem wielospadowym,

¢) w dachach stromych kat nachylenia potaci dachowych wynosi 38°+45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej lub tupku naturalnego w kolorze
ceglastym i grafitowym,

e) w dachach ptaskich pokrycie zielenig z wylaczeniem drobnych elementéw np. §wietlikow, wytazow
dachowych,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit.a tiret pierwszy dla elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 80 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 35%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1,0;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,04;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 42%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 87

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM1 do RM11,
dla ktérych obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne:
a) budowle rolnicze, hale namiotowe zwigzane z magazynowaniem i przechowywaniem ptodéw rolnych,
b) ustugi turystyki (agroturystyka),
c) stawy rybne i zbiorniki wodne stuzace obstudze rolnictwa na terenach RM3, RM4, RM8-RM 10,
d) zadrzewienia §rodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegoétowych,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,

b) dla obiektow budowlanych hal namiotowych obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych dwuspadowych
lub tukowych,

c) kat nachylenia potaci dachowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 3 lit. e, wynosi:
- 35°+ 45° dla dachéw dwuspadowych,
- 25°+ 45° dla dachéw wielospadowych,

d) na terenach RM1-10 dla budynkéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich o wysokosci ponizej
4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°+45°,

e) na terenach RM1-10 dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich o rozpietosci konstrukcji
przekraczajacej 12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-459,

f) na terenie RM7 dla budynkow gospodarczych, garazowych iinwentarskich o rozpigtosci konstrukcji
przekraczajacej 15 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 12°+45°,
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g)w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujgcych dachowke w kolorze ceglastym i grafitowym; na terenach RM8-10 dopuszcza si¢ dodatkowo
dachy zielone,

h) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, ¢ dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 30% na terenach RM1-7, RM11,
b) 20% na terenach RM8-10;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,5 na terenach RM1-7, RM11,
b) 0,3 na terenach RM8-10;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 40% na terenach RM1 do RM6, RM11,

b) 60% na terenach RM8-10,

¢) 30% na terenie RM7.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady:
a) 20 DJP na terenach RM1-4, RM11,
b) 40 DJP na terenach RM5-6, RM8-10,
¢) 60 DJP na terenie RM7;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej i uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
RM/U, dla ktérego obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,
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b) ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe;
2) dopuszczalne:

a) ustugi turystyki (agroturystyka),

b) obiekty i1 urzagdzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m; dla budynkow gospodarczych iinwentarskich ujetych
w ewidencji zabytkéw obowigzuje zachowanie historycznej wysokosci,

4) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,

b) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych
mowa w § 7 pkt 3 lit. f; w dachach ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie papy,

¢) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a dla wiat oraz elementow budynkow takich
jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 30%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do obsady 40 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, jezeli takie oddziatywanie zostanie
stwierdzone przez organ wlasciwy do wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, na
podstawie wykonanej oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

¢) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych.

5. wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.
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§ 21. 1. Ustala si¢ teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
ileSnych, oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowigzuja nastgpujace rodzaje
przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa inwentarska i gospodarcza w zakresie produkcji zwierzecej iroslinnej, zabudowa shuzaca
przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) budowle rolnicze;
2) dopuszczalne:
a) obiekty socjalne i administracyjne,
b) ustugi podstawowe 1 ustugi ponadpodstawowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 9 m,
b) 17 m dla siloséw na materiaty sypkie;
4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 12°+45°,

c) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujgcych dachowke w kolorze ceglastym i grafitowym,

d) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a dla wiat;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 25%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
wynosi 30%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do obsady 60 DJP;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, jezeli takie oddziatywanie zostanie
stwierdzone przez organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, na
podstawie wykonanej oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko;

3) wyznacza si¢ strefe koncentracji zieleni — obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig, przy spelnieniu
nastepujacych warunkow:

a) co najmniej 90% obszaru nalezy zadrzewic zielenig wysoka, w tym zimozielona,
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b) do zadrzewienia nalezy stosowa¢ gatunki rodzime.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie w produkcji rolnej iushugach zwiazanych
z dziatalnos$cig i przetwérstwem rolniczym,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 do R14, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodow i sadow;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i wiaty w zabudowie zagrodowej na terenach R8 i R13,
b) stawy rybne i zbiorniki wodne stuzgce obstudze rolnictwa na terenie R10,
c¢) zadrzewienia $rodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,
d) drogi transportu rolnego,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) na terenach R8 i R13 budynki gospodarcze i wiaty nalezy lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 7 m;
4) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 25 + 45°; dla budynkow gospodarczych o wysokosci ponizej
4 m dopuszcza si¢ dach ptaski,

c¢) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatdow
imitujgcych dachowke w kolorze ceglastym i grafitowym,

d) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a dla wiat;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 15%;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,15;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 50%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren eksploatacji gérniczej — wyrobisko i zwalowisko, oznaczony na rysunku planu
symbolem OG, dla ktérego obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:
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1) podstawowe:
a) eksploatacja ztoza granitu sposobem odkrywkowym,

b) sktadowanie nadktadu iodpadéw poeksploatacyjnych w zwatowisku wewngtrznym jako element
rekultywacji;

2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia z zakresu przemystu wydobywczego,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) dziatalno§¢ wydobywczg nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz
obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska oraz gospodarki zasobami zt6z kopalin;

2) linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczes$nie granice obszaru wymagajacego przeksztalcen lub
rekultywacji, w ktorym:

a) dopuszcza si¢ rekultywacj¢ terenow powydobywczych:

- biezaca, obejmujaca sukcesywna rekultywacje - w zakresie mozliwym do realizacji w zwiazku
Z postepem robot gorniczych,

- docelowg - po catkowitym zakonczeniu wydobywania kopaliny ze zloza,
b) dopuszcza si¢ rekultywacje terenow powydobywczych w kierunku wodno-lesnym;
3) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
wielospadowych lub dachy ptaskie,

b) kat nachylenia potaci w dachach stromych wynosi 15°-30°;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 40 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu wynosi 10%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu wynosi 0,15;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,00;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 10%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nalezy zapobiegac szkodliwemu oddzialywaniu eksploatacji na srodowisko i usuwac jej ewentualne skutki;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako: mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko oraz mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz
prowadzong dziatalno$cia gérnicza;

3) szkodliwy wptyw robdt gdrniczych nie moze przekracza¢ granic wyznaczonego terenu gorniczego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powiagzanie terenu z uktadem komunikacyjnym poprzez przylegly teren zaktadu goérniczego
w obrebie Gorka Sobocka;
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2) w przypadku lokalizacji budynkow: administracyjnych, socjalnych lub warsztatowych nalezy zapewnic
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania
w garazach) — 1 miejsce do parkowania samochodow osobowych na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie
w zaktadach gorniczych;

3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

5. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zadrzewien Srédpolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZS1 do ZS4,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zadrzewienia $rodpolne, rozumiane jako zbiorowiska roslinne sktadajace si¢ z rosnacych
w niewielkich grupach drzew i krzewow, wystepujace na obszarach uzytkéw rolnych;

2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw — zakazuje si¢ likwidowania zadrzewien
sroédpolnych.

§ 25. 1. Ustala si¢ teremy laséow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 iZL2, dla ktoérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;
2) uzupehiajace:
a) parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) zagospodarowanie terenow nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dolesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie ZL1 wystepuja nastepujace chronione siedliska przyrodnicze, ktorych lokalizacj¢ przedstawiono
na rysunku planu:

a) Grady $rodkowoeuropejskie i subkontynentalne (kod siedliska 9170),
b) Zyzne buczyny (kod siedliska 9130-1),
¢) Kwasne buczyny (kod siedliska 9110);
2) w obszarach, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

3) na terenie ZL1 wystepuja stanowiska gatunkéw chronionych roslin — zakres ochrony gatunkowej roslin
okreslaja przepisy odrgbne.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS1 do WS10, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe stojace i ptynace, wraz z terenami trwale podmoktymi,
okresowo zalewanymi,

2) uzupehniajace:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) rowy melioracji podstawowych i szczegoétowych,
c) przepusty, drogi transportu rolnego,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje zachowanie
ciekow 1 obszaréw wodno-btotnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga klasy lokalnej w ciagu drogi gminne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5 — 19 m oraz zgodnie zrysunkiem planu, w dotychczasowej
szerokos$ci pasa drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzone;j.
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy dejazdowej w ciggu drogi gminne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,5 — 4,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej
szerokos$ci pasa drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zieleni urzadzone;.
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 do
KDW4, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, niezaliczane do zadnej
z kategorii drog publicznych, posiadajace podiaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW1: 7 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW2: 4,1 — 17 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW3: 8 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW4: 4 — 6,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j;
6) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDR1 do
KDR3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego i lesnego, rozumiane
jako pas terenu przeznaczony do obstugi transportowej terendw rolniczych i lesnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDR1: 5-8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDR2 — 8,510 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDR3: 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zieleni urzadzonej;
6) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci iurzadzenia z zakresu
elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 0,6
m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej KDL;

2) do