DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 stycznia 2026 r.
Poz. 98

UCHWALA NR XXI/152/25
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 19 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora,
obreb Ligota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVI/364/21 Rady Miejskiej Gory z dnia
29 pazdziernika 2021 r. wsprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora, obrgb Ligota, Rada Miejska Gory uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obrgb
Ligota” po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora, zwang dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem”, zatytutowana ,,zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora, obrgb Ligota” wskali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace
zalagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od
38° do 45°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca dopuszczalng minimalna
odlegltos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowiacg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym
lub numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
2) nakaz stosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej matowej w kolorze ceglastym.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ochrong terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Krzywinsko-Osieckiego”;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu w §rodowisku na terenie MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. W zakresie ksztatltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony dziedzictwa archeologicznego ustala sig:

1) strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
wpisanym do rejestru zabytkow;

2) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
3) w granicach strefy wymienionej w pkt 1 nastepujace wymogi:
a) wymog dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drég, ulic, placéw, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

c) wymog konserwacji zachowanych historycznych elementéw ukladu przestrzennego, w szczegolnosci:
posadzki (nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne), zabudowa, zielen,

d) wymdg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryly, podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw oraz nawigzanie
formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, w obszarze zespotu patacowo-parkowego
z folwarkiem nowa zabudowa dopuszczalna wylacznie w miejscu nieistniejacych historycznych
budynkow, ksztaltowana w nawigzaniu do form historycznych,

e) wymog dostosowania wspoiczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu patacowo-parkowego
z folwarkiem i jego poszczeg6lnych obiektow oraz eliminacji funkcji ucigzliwych,

f) zakaz lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
g) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z sieciami infrastruktury techniczne;j,

h) zakaz stosowania wolnostojacych siloséw, dopuszcza si¢ silosy wbudowane w obiekty folwarczne;
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4)w granicach strefy wymienionej w pkt2 dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;

2) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30%;

4) minimalnga powierzchni¢ biologicznie czynna: 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m;

7) stosowanie dachow stromych;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 900 m?;

9) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglego terenu drogi publicznej, a takze przez droge wewngtrzna.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotycza wydzielenia
dzialek budowlanych pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zachowanie granic i uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Krzywinsko-
Osieckiego , zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu: 20,0 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu: 900 m?;
3) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych, wytacznie w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej;

3) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

3) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy
oraz przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) w przypadku braku sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody;
6) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt 71 §;

7) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodplywowych do odprowadzania §ciekéw komunalnych;

8) zakaz stosowania indywidulanych oczyszczalni do oczyszczania $ciekow;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;
14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 15. Nie okres$la si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 stawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Maciej Liskiewicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI/152/25
Rady Miejskiej Gory
z dnia 19 grudnia 2025 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GORA, OBREB LIGOTA

ZAELACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXI/152/25
RADY MIEJSKIEJ GORY Z DNIA 19 GRUDNIA 2025 ROKU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW UKEAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA ZRODLO MAPY ZASADNICZEJ W WERSJI WEKTOROWE.:
STAROSTWO POWIATOWE W GORZE

SKALA 1:10 000 LICENCJA NR GK.6642.860.2021_0204_P
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/152/25
Rady Miejskiej Gory
z dnia 19 grudnia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb Ligota

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska Gory rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W ustawowym terminie tj. do dnia 14 listopada 2025 r. nie wptyneta Zadna uwaga do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb Ligota. W zwigzku z czym Rada
Miejska Gory nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/152/25
Rady Miejskiej Gory
z dnia 19 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Gory rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

3. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bgdzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XX1/152/25
Rady Miejskiej Gory
z dnia 19 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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