DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 marca 2026 r.

Poz. 1639

UCHWALA NR XXV/193/2026
RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU

z dnia 25 marca 2026 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piensk
na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 iust. 2 pkt3 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska w Piensku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta i gminy Piensk
na lata 2026-2030”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr X/75/2019 Rady Miejskiej
w Pienisku z dnia 26 wrzesnia 2019 roku w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Piefisk na lata 2019-2025.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piensku:
Wojciech Warszawski
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Zalgcznik do uchwaly nr XXV/193/2026
Rady Miejskiej w Piensku
z dnia 25 marca 2026 .

"Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
I gminy Piensk na lata 2026-2030"

§ 1. Postanowienia ogdine.

1. ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piensk na lata 2026-
2030” zwany dalej ,Programem” okresla podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Piensk, tworzac warunki do racjonalnego
gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe).

2. Program obejmuje:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7
8)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Piensk w poszczegélnych latach;

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Piensk oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach;

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysokosc¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacii,
koszty remontdw i koszty modernizaciji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piensk, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi,
ktérych Gmina Piensk jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;
zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piensk.

§ 2. Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Piensk w poszczegdlnych latach.

1. Zas6b Gminy Pierisk objety programem, tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w catosci wkasnos¢ Gminy Piensk oraz lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych wspétwtasnosé Gminy.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Piehsk wedtug stanu na dzieh 31.01.2026 roku stanowi:

1)

budynki stanowigce 100 % wtasnos$c i lokale, ktore sie w nich znajduja tj:
* 6 lokali-ul. Batorego 11,

* 2 lokale-Bielawa Dolna 4,

« 1 lokal-Bielawa Dolna 42,

* 1 lokal-Bielawa Dolna 43b,

* 3 lokale-Bolestawiecka 19,

e 27 lokali—ul. Ko$ciuszki 39,

* 8 lokali—ul. Szkolna 4,
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* 1 lokal-ul. Szkolna 14
tacznie 49 lokali w 8 budynkach.

2) lokale mieszkalne stanowigce wtasnosé, ktére znajdujg sie w budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych

tacznie 183.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez przekwalifikowanie lub
adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, a bedacych wtasnos$cig
Gminy.

4. Aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezgcych do Gminy Piensk wynosi 232 w tym:

1) 183 lokali mieszkalnych;

2) 44 lokale socjalne;

3) 5 pomieszczeh tymczasowych.

Tabela 1: Zaséb mieszkaniowy Gminy oraz prognoza zmian

Kolejne BUdynlfl, I.'ICZba . Liczba lokali Liczba lokali L.I czba P
wiasnosé mieszkan . . pomieszczen
lata . ) mieszkalnych socjalnych
gminy ogoétem tymczasowych
2026 8 232 183 44 5
2027 7 222 173 44 5
2028 6 212 163 44 5
2029 5 202 153 44 5
2030 5 192 143 44 5

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy (budynki w 100% komunalne) oraz stan lokali
znajdujacych sie w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy jak réwniez we Wspélnotach
Mieszkaniowych przedstawia tabela nr 2. Stan techniczny, uzalezniony jest od wieku budynkow,
wykonanych w przesztosci remontéw oraz biezacego utrzymania.

6. Uzyte okreslenia oznaczaja:

1)
2)

3)

stan dobry-uwaza sie te budynki, lokale wymagajace jedynie biezacej konserwaciji;

stan zadowalajgcy-te, w ktdrych jest wymagany remont z wytgczeniem elementow
konstrukcyjnych;

stan dostateczny-te budynki, lokale, ktére wymagaja znacznego zakresu remontowego

tacznie z wymiang elementéw konstrukcyjnych (remonty kapitalne).



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Poz. 1639

Tabela 2: Stan techniczny zasobu mieszkaniowego stanowigcego wiasnos¢ Gminy Piensk
Z podziatem na budynki, na lokale mieszkalne, lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Kolejne lata

Budynki

stan techniczny

liczba dobry zadowalajacy dostateczny
2026 8 4 3 1
2027 7 3 3
2028 6 2 3 1
2029 5 2 2 1
2030 5 2 2 1
lokale mieszkalne
Kolejne lata stan techniczny
liczba dobry zadowalajacy dostateczny
2026 183 69 65 49
2027 173 62 63 48
2028 163 54 62 47
2029 153 48 59 46
2030 143 41 57 45
lokale socjalne
Kolejne lata stan techniczny
liczba dobry zadowalajacy dostateczny
2026 44 6 11 27
2027 44 7 12 25
2028 44 8 13 23
2029 44 9 14 21
2030 44 10 15 19
pomieszczenia tymczasowe
Kolejne lata stan techniczny
liczba dobry zadowalajacy dostateczny
2026 5 0 0 5
2027 5 0 1 4
2028 5 0 2 3
2029 5 0 2 3
2030 5 0 2 3
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§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne pod wzgledem stanu technicznego przewyzszaja

mozliwosci finansowe Gminy. Z tego tez wzgledu, poza wykonywaniem biezacych napraw,
konserwaciji i usuwaniem awarii przewiduje sie wykonywanie gtdwnie remontéw
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zapewniajgcych nalezyte utrzymanie stanu technicznego mieszkan.

2. Podejmowane remonty powinny mie¢ na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego na
poziomie technicznym gwarantujgcym:

1)
2)
3)
4)

sprawng instalacje elektryczng;
sprawng instalacje gazowa,;

wymiane stolarki okiennej i drzwiowej.

sprawne instalacje grzewcze (piece, c.0);

Tabela 3: Plan remontéw i modernizacji w latach 2026-2030

2026 2027 2028 2029 2030
Rodzaj robot

7} Szt. 7} Szt. 7t Szt. 7t Szt. 7t Szt.
Roboty biezace
. ) 80.000 | 40 | 80.000 | 40 | 80.000 | 40 | 80.000 | 40 | 80.000 | 40
i konserwacyjne
Remonty wewnatrz | o) 000 | 40 | 120.000 | 35 | 140.000 | 30 | 150.000 | 30 | 150.000 | 30
lokali i budynkow
Roboty instalacyjne:
elektryczne, 30.000 | 10 | 35.000 | 10 | 40.000 | 10 | 45.000 | 10 | 50.000 | 10
wod.kan.
Roboty awaryjne 40.000 | 20 | 40.000 | 20 | 40.000 | 20 | 40.000 | 20 | 40.000 | 20
Razem
prognozowane 250.000 275.000 300.000 315.000 320.000
naklady

§ 4. Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030.

1. Gmina bedzie kontynuowata sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy,

na zasadach okreslonych odrebng uchwata.

2. Sprzedaz bedzie obejmowata:
1) lokale, na ktore zawarte sg umowy najmu-na pisemny wniosek najemcy;,
2) lokale bez zawartych uméw najmu-na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce

nieruchomosciami.

3. Zapisy ust. 1i 2 nie dotycza lokali socjalnych.

4. Prognoze dotyczgca ilosci i wielkoSci mieszkaniowego zasobu sporzgdzono na podstawie
analizy z lat poprzednich, zaplanowano sprzedaz 10 lokali mieszkalnych rocznie.

5. Stan istniejacego zasobu mieszkaniowego bedzie ulegat zmniejszeniu w wyniku wykupu

lokali przez najemcéw. Polityka mieszkaniowa Gminy winna zmierzac¢ w kierunku
prywatyzacji lokali komunalnych w budynkach stanowigcych wspétwtasnos¢ Gminy Pierisk.
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§ 5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pienisk oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach.

1. Zasobami mieszkaniowymi Gminy zarzadza i administruje Burmistrz Miasta i Gminy
w Piensku, podejmujac wszelkie decyzje i dziatania zmierzajgce do utrzymania zasobu
w stanie co najmniej nie pogorszonym i uzytkowanym zgodnie z przeznaczeniem.

2. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad zasobu

mieszkaniowego gminy powinny zapewniac:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajgcego zasobem mieszkaniowym,

2) biezgce utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo znajdujgcych sie w nim oséb i mienia w okresie ich
eksploataciji,

3) ochrone 0so6b i mienia w pomieszczeniach budynkéw,

4) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkow,

5) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkéw i znajdujacych sie w nich
pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacjg budynkow,

6) wysokg jakos¢ obstugi mieszkancow,
7) racjonalizacje kosztow zarzgdzania i administrowania lokalami oraz budynkami.

3. Budynkami wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe,
zarzadzajg licencjonowani zarzadcy dziatajgcy w ramach prowadzonych dziatalnosci
gospodarczych.

Na utrzymanie nieruchomosci wspolnej w budynkach wspdlnot Gmina Piensk przekazuje
zarzgdcom miesiecznie zaliczki na koszty zarzadu, fundusze remontowe i inne.

Rozliczenie zaliczek odbywa sie na corocznych zebraniach sprawozdawczych
organizowanych przez zarzadcow. Wysokosci stawek ustalane sg na podstawie uchwat
podjetych przez wspélnoty.

W nastepnych latach obowigzywania programu stawki bedg uzaleznione od tresci uchwat
podejmowanych przez poszczegdélne wspolnoty w poszczegdlnych latach.

§ 6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Podstawowym Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na
remonty, biezacg eksploatacje sa wptywy z czynszoéw za najem lokali.
2. Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy beda finansowane
Z nastepujgcych zrédet:
1) Srodki wewnetrzne:
a) wplywy z czynszu najmu lokali;
b) Srodki wydzielone z budzetu Gminy;
2) Srodki zewnetrzne wspierajgce sfere mieszkalnictwa:
a) dotacje z budzetu panstwa,
b) preferencyjne pozyczki, kredyty,
c) fundusze z Unii Europejskie;.
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3. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji i koszty

remontéw, powinny by¢ pokrywane z czynszu za najem lokali mieszkalnych i lokali
socjalnych, a w brakujgcej wysokosci pokrywane ze srodkow wiasnych gminy.

8§ 7. Wysokosé kosztéw w latach 2026-2030 z podziatem na koszty biezgcej
eksploataciji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piefisk, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych Gmina Piensk jest jednym ze

wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

1. Wydatki w kolejnych latach na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy

beda ksztaltowaty sie w zaleznosSci od posiadanych srodkéw.

2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i remonty biezgce odpowiednio do zaistniatych
potrzeb w tym zakresie.

3. Zestawienie potrzeb finansowych w zakresie remontow i modernizacji mieszkan
i budynkoéw w latach 2026-2030 przedstawia ponizsza tabela

Tabela 4
Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty remontow i
modernizacji 270 000 250 000 250 000 250 000 250 000
budynkow i lokali
Koszty biezacej

.. 60 000 50 000 50 000 50 000 50 000
eksploatacji
Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami 584 000 559 000 534 000 509 000 484 000
wspélnymi
Koszty
. . 0 0 200 000 150 000 150 000
inwestycyjne
Razem 914 000 859 000 1034 000 959 000 934 000

4. W budynkach wspdélnot mieszkaniowych potrzeby remontowe okreSlane sg przez

Wspdlnote Mieszkaniowag, natomiast Gmina przekazuje zaliczki na poczet funduszu
remontowego, zgodnie z podjetymi uchwatami Wspélnot Mieszkaniowych lub na podstawie
wystawionego rachunku przez Wspélnote Mieszkaniowg pokrywa jednorazowo swoj udziat.

§ 8. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawke bazowag czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
socjalnego pomieszczenia tymczasowego okresla Burmistrz Miasta i Gminy Piensk
w zarzadzeniu z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw prawa.

2. Ustala sie zasady polityki czynszowej oraz czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke
podstawowag czynszu.

3. Za czynniki podwyzszajgce uznaje sie:




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 1639

10.

11.

12.

1) potozenie lokalu w budynku jedno-dwu lub trzy rodzinnym — o 40%
2) stan wyposazenia mieszkania w instalacje:
* fazienka, w.c.ciepta woda,centralne ogrzewanie—tacznie-o 30%;
¢ centralne etazowe—0 25%;
3) o0golny stan techniczny budynku, w ktérym znajduje sie lokal:

» za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w skitad ktérego wchodzi wymiana
pokrycia dachowego — 0 20%

» za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w sktad ktérego wchodzi wykonanie
elewacji budynku —o 20%

» za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w sktad ktérego wchodzi malowanie
klatki schodowej -0 10 %

» zalokal po remoncie, w sktad ktérego wchodzi wymiana okien—o 15 %
» zalokal po remoncie, w sktad ktérego wchodzi wymiana drzwi wejsciowych—o 15 %
* za wymiane/naprawe zrodta ciepta-o 20%

Za czynniki obnizajgce uznaje sie:

1) brak wyposazenia lokalu mieszkalnego w w.c.-5%;

2) lokal z kuchnig albo wnekg kuchenng bez oswietlenia naturalnego-5%

3) lokal w suterenie lub na poddaszu-10%;

4) potozenie budynku na terenie wsi Bielawa Dolna, Diuzyna Dolna, Laséw-5%

taczne podwyzszenie czynszu nie moze by¢ wieksze niz 80 %.

Obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczyc tgcznie 20 %

Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawke czynszu nie dotyczg czynszu za lokale
socjalne.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszyC stawke czynszu, jezeli
zostang dokonane ulepszenia majgce wpltyw na wysoko$¢ czynszu.

Jezeli niektére pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuzg celom uzytkowym czynsz
oblicza sie dla kazdej czesci lokalu wedtug wlasciwych stawek.

Jezeli w jednopokojowym lokalu pomieszczenie wykorzystywane jest réwnoczesnie do
celéw uzytkowych i mieszkalnych, stosuje sie stawki czynszu odpowiadajace
zasadniczemu przeznaczeniu pomieszczenia.

Podwyzszanie czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu nastepuje

nie czesciej niz co szes¢ miesiecy, za wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela.

Nie planuje sie obnizenia czynszu najemcom czynszu o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom w trudnej sytuacji finansowej jest i bedzie realizowana w formie wyptaty dodatkow
mieszkaniowych na podstawie odrebnych przepiséw regulujgcych zasady ich
przyznawania.

§ 9. Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piensk

1.

W celu zapewnienia nalezytej realizacji zadan wiasnych gminy w latach 2026-2030,
majacej umozliwi¢ swobodne pozyskiwanie mieszkan, utrzymywanie ich w nalezytym
stanie oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych nalezy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

odzyskiwac lokale mieszkalne poprzez nalezytg kontrole uprawnien do zajmowania
lokali,

zachecaé najemcéw do zamiany lokalu "z urzedu", ktérych nie sta¢ na ponoszenie
kosztéw jego utrzymania,

zwiekszac przychody z tytutu najmu lokali dostosowujac wysoko$¢ czynszéw do
rzeczywistych kosztéw utrzymania lokali,

podejmowac dziatania zmierzajace do wychodzenia ze wspétwtasnosci poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom zwtaszcza tam gdzie Gmina ma niewielki
udziat,

w celu zapewnienia realizacji wyrokow eksmisyjnych do pomieszczen tymczasowych
zaktada sie wynajem tych pomieszczen od innych podmiotow,

podejmowac dziatania zachecajace najemcéw zadtuzonych do odpracowywania
zadtuzenia.

2. W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym Gmina musi rowniez
uwzgledni¢ koniecznos¢ wykorzystania jego czesci na lokale zamienne, a takze zaspokajac
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych nie posiadajgcych wkasnego lokalu,

a osiggajacych dochody na poziomie uniemozliwiajgcym rozwigzanie problemu
mieszkaniowego we wlasnym zakresie.

3. Nie przewiduje sie w catym okresie obowigzywania wieloletniego programu zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkow i lokali, gdyz nie planuje sie kompleksowych remontow
wymagajgcych czasowego wykwaterowania mieszkancow.
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