DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 kwietnia 2026 r.

Poz. 1821

UCHWALA NR XXI1/212/26
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.) w powiazaniu z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22024 r. poz. 1688, ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr V/33/24 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
9 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bedkowo, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego uchwalg nr XVIII/195/2000 przez Rade Gminy
w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bedkowo,
obejmujaca obszar w granicach przedstawionych w czes$ci graficznej planu stanowiacej zatacznik nr 1
do uchwaly, zwang dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000 stanowigca zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;

2) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

3) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktérej wymaga si¢ usytuowania
Scian zewnetrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz okre$lonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
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urzadzeniami terenowymi komunikacji, obowigzujaca linia zabudowy dla budynku zlokalizowanego
od frontu dzialki, jest linig nieprzekraczalng dla pozostatych budynkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego budynku,
przy czym powyzsza zasada nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoére uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie terenu i nie moze wystgpowac samodzielnie na dzialce;

6) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
8) urzgdzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia.
§ 3. Nastepujace oznaczenia w czgsci graficznej planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granicg strefy ,,OW" ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;

6) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej tozsama z granicami historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Bedkowo ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

7) wymiary.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 5. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granicg obszaru obj¢tego planem.

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen jako teren biologicznie
czynny.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody ustala sie:

1) zakaz lokalizacji i dzialalno$ci przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco
oddzialywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
w tym facznos$ci publicznej i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej tozsama =z granicami historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Bedkowo ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;
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2) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy jak w ustaleniach szczegdtowych;

3) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach historycznych
o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych
materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding) jako materialow oktadzinowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

5) zakaz lokalizacji elementow wysokos$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;
6) zakaz stawiania wolno stojacych siloséw (dopuszczalne obudowane, w budynkach).

§9. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), ustala si¢ strefe "OW" ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych réwnoznaczna z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.

2. W strefie, oktorej mowa wust. 1, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej;
2) docelowe odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych Zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

4) podziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetyczne;j.

§ 11. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania
biogazu, w tym rolniczego.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingow3:

1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiagzuja w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi do 15,

b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40,

¢) 3 migjsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
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2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje lokalizacja na dziatkach
budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ realizacje lub wykorzystanie dostepnych miejsc do parkowania poza granicami dziatki,
w liniach rozgraniczajacych drog lub na dziatkach sgsiednich.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sig:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1UZ ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren zieleni urzadzone;j,
¢) teren parkingu.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslona w czesci graficznej planu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wickszym niz 45°,
pokryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o tacznej powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m, dachy jak ust. 3 pkt 3;

2) sytuowanie budynku $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,3.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie ochrony przed halasem, pod wzgledem akustycznym teren kwalifikuje si¢ jako teren
zagospodarowany pod szpitale i domy pomocy spoteczne;j.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga zdrogi publicznej, zlokalizowanej poza
granicami planu.
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9. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na 40 m? powierzchni
obiektow ustugowych.

10. Teren w catosci polozony jest wstrefie "B" ochrony konserwatorskiej tozsamej z granicami
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bedkowo ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego w cze¢Sci graficznej planu symbolem 1RZM ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7,0 m;

2) dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°
pokryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym,;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o tacznej powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

6. W zakresie ochrony przed hatasem, pod wzgledem akustycznym teren kwalifikuje si¢ jako teren
zagospodarowany pod zabudowe mieszkaniowa.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu poprzez teren 1UZ.

8. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc na lokal mieszkalny,
wliczajgc w to garaz.

9. Teren w catoSci potozony jest wstrefie "B" ochrony konserwatorskiej tozsamej z granicami
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bedkowo ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6— Poz. 1821

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/212/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 31 marca 2026 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wsi Bedkowo

CZESC GRAFICZNA PLANU

Zatgcznik sporzgdzono na mapie zasadniczej w postaci wektorowej,
0 10 50 100 [m] wydanej przez Staroste Trzebnickiego.

Licencja nr GK.6642.19.2025 0220 P z dnia 03.01.2025 .

Uktad PUWG 2000, strefa 6 (EPSG 2177).
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/212/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w zwigzku z uchwaleniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bedkowo nie wystapia inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/212/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 31 marca 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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