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UCHWALA NR XXX/238/13
RADY GMINY SANTOK

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w miejscowosci
Janczewo.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013, poz. 594) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Rady Gminy Santok Nr XLII/265/2006 z dnia 01 czerwca 2006r. w obrgbie
miejscowosci Janczewo, gmina Santok w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Janczewo, gmina Santok, po stwierdzeniu
zgodno$ci z ustaleniami ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok”, przyjetego uchwata XXVII/180/2005 z dnia 17 marca 2005r. Rady Gminy w Santoku, uchwala si¢
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Janczewo.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, ktorego granice ustala rysunek planu miejscowego, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem miejscowego planu jest funkcja mieszkalna z ustaleniem zasad obstugi komunikacyjnej
1 infrastruktury techniczne;j .

4. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,

2) Zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok

3) Zalacznik nr 3 rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,

4) Zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ilosci kondygnacji — rozumie sig przez to , ze dotyczy ilosci kondygnacji nadziemnych;

2) wysokosci zabudowy - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej
plaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa,
lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i1warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej polozonej gornej
powierzchni innego przekrycia;
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3) terenie elementarnym - rozumie si¢ przez to teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem cyfrowo literowym, dla ktorego formutuje si¢ ustalenia
szczegotowe zawarte w KARTACH TERENU;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linig, ktorej nie mozna przekraczaé przy
lokalizacji obiektow budowlanych

5) zieleni rodzimej - rozumie si¢ przez to takie nasadzenia nie rosnace wysoko, jak: klon jawor, klon
zwyczajny, brzoza brodawkowata, gldg jednoszyjkowy, jarzab pospolity, grab zwyczajny, a takze niskie
drzewa owocowe w postaci zgrupowan lub szpalerow;

6) ustugach - rozumie si¢ przez to prowadzenie dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z obstuga ludnosci
nie powodujaca powstawania $ciekow technologicznych oraz odpadéw niebezpiecznych oraz
z wykluczeniem ustug powodujacych uciazliwos$ci wykraczajace poza granice terenu przeznaczonego na te
cele;

7) froncie budynku - rozumie si¢ przez to elewacje od strony drogi.
§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego skladaja si¢ z:

1) ustalen okreslajacych zasady konstrukcji planu miejscowego;

2) ustalen ogolnych;

3) ustalen szczegdélowych w formie KART TERENU, dotyczacych wyznaczonych w planie terenow
elementarnych;

4) postanowien koncowych.
2. Dla poszczegolnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu miejscowego

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji planu miejscowego - na rysunku planu:

1) 1) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, ktore oznaczono
identyfikatorem cyfrowo - literowym (SYMBOL TERENU);

2) 2) symbole terenow odpowiadaja symbolom w KARTACH TERENU zgrupowanych w § 7 - ustalenia
szczegodtowe dla terenéw elementarnych.

§ 5. 1. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegétowe w nastgpujacym uktadzie:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) parametry i wskaznik ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
6) ustalenia komunikacyjne;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j.
2. Symbol w KARCIE TERENU odpowiada symbolowi na rysunku planu.
3. Obszar planu miejscowego dzieli si¢ na nast¢pujace tereny elementarne oznaczone symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem ustug zwiaznych z ta funkcja,
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
3) R - tereny upraw polowych;
4) ZP - tereny zieleni parkowej;

5) EE, - tereny stacji transformatorowych;
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6) Nop, - tereny przepompowni $ciekow
7) KDW - droga wewngtrzna dojazdowa
8) KX — teren ciagu pieszo-jezdnego;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. 1. W zakresie podstawowej funkcji obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ przeznaczenie
terenu na zabudoweg mieszkalng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej zwiazanej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z komunikacja wewngtrzng i infrastruktura techniczna.

2. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) z uwagi na wymagania funkcjonalno przestrzenne:
a) podstawowa funkcje¢ w obrgbie planu stanowi zabudowa mieszkalna jednorodzinna,

b) uzupetniajaca funkcje zabudowy stanowia ustugi zwiazane zaréwno zzabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jak iustugi ogdlnie dostepne towarzyszace zabudowie mieszkalnej jako wbudowane
w bryle budynku mieszkalnego lub ustugi wolnostojace,

c¢) na terenach zabudowanych budynki i obiekty w dobrym stanie technicznym podlegaja zachowaniu lub
adaptacji, z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, rozbidrki w przypadku kolizji z planowana
nowa zabudowa,

2) z uwagi na wymagania srodowiskowe i kulturowe:
a) ksztattowanie zabudowy w oparciu o wzory tradycyjnej architektury wystepujacej w gminie,

b) wazdtuz projektowanych ciagéw komunikacyjnych wprowadzenie drzew i krzewdéw w formie liniowej
w celu tworzenia powiazan ekologicznych oraz ksztalttowanie pasow zieleni izolacyjno ostonowej
w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow elementarnych;

3) 3) zuwagi na wymagania kompozycyjno estetyczne:
a) domy w zabudowie wolnostojacej lub zwartej ( blizniaczej, szeregowej),
b) minimalna powierzchnig¢ zabudowy oraz zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz drog,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$é uzytkowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem,

3. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie scalanie ipodzial nieruchomos$ci w celu wydzielenia wedlug linii rozgraniczajacych
nastgpujacych terenow elementarnych:

a) 2MN, 3ZP, 4 MN, SMN, 6MN, 7MN, 12 MN, 13MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej

b) 8MN,U, 9MN.U, 10MN,U, 11MN.U - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych

¢) 01 KDW, 02 KDW, 03 KDW, 04 KDW,05 KDW, 08 KDW- tereny drog wewngtrznych,
d) 07 KX, 06 KX - tereny ciagdéw pieszo-jezdnych,

2) szczegotowe zasady podziatu nieruchomos$ci zawarte sa w § 7 w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegblnych terenow elementarnych, zawartych w kartach terenu w punkcie 3.

4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
a) nakaz stosowania zieleni rodzime;j dla ksztaltowania terenow zieleni;
b) b) maksymalna ochrong istniejacego zadrzewienia;

¢) ¢) zmiang uksztattowania terenu dopuszczalng jedynie w zakresie niezbgdnym dla poprawnej technicznie
realizacji projektowanego zagospodarowania;
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d)d) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci infrastruktury technicznej na terenach objgtych planem ; obstuge
komunikacyjna jako strefe ruchu uspokojonego;

f) z uwagi na nie wystgpowanie w obszarze planu zabytkowej zabudowy lub innych elementéw krajobrazu
kulturowego nie okre$la si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej w granicach okreslonych na rysunku planu - zatacznik nr 1.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem odbywa si¢ poprzez drogi dojazdowe wewngtrzne
oraz drogi graniczace od strony potudniowej — droga gminna a od strony wschodniej-droga powiatowa /
poza obszarem opracowania/,

2) Dla inwestycji objetych planem nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc parkingowych przy
uwzglednieniu wskaznikow parkingowych ze wzgledu na funkcje terenu:

- tereny mieszkalne ,,MN” — minimum 2 miejsca postojowe na dzialce

- tereny mieszkalne z dopuszczeniem ustug ,,MN,U” — minimum 3 miejsca postojowe na dziatce lub
wzdtuz ciagu komunikacyjnego w sposob umozliwiajacy ruch pojazdow,

6. W zakresie budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z przewidzianego do rozbudowy systemu wodociagowego w projektowanych
drogach dojazdowych lub ciagach pieszo jezdnych w liniach rozgraniczenia tych drog;

b) wymog zaopatrzenia systemu wodociaggowego w punkty hydrantowe usytuowane w obrebie terenu planu
zgodnie z wymogami przeciwpozarowymi,

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez
planowana sie¢ kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekdw,

b)do czasu zrealizowania oczyszczalni ikanalizacji sanitarnej obowiazuje gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach okresowo wybieralnych z wywozem fekalii na oczyszczalnig §ciekow,

¢) po zrealizowaniu projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje podlaczenie poszczegdlnych
obiektow potozonych na terenach begdacych w ich zasiggu.

d) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, komunikacji oraz placow
sktadowych do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia
$ciekOw oraz miazszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadlem wdd podziemnych stanowi zabezpieczenie
tych wod przed zanieczyszczeniem.

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) dla potrzeb terenu planu zasilanie energia z nowoprojektowanych stacji 15/0,4 kV zlokalizowanych
w obrebie planu oraz z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV : Janczewo Kolonia S-1073;

b) zasilanie w energi¢ elektryczna z projektowanych sieci w projektowanych drogach dojazdowych lub
ciagach pieszo jezdnych w liniach rozgraniczenia tych drog;

¢) w obszarze objetym planem zasilanie linig kablowa 15 1 0,4kV;

d) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV wyznacza si¢ korytarz techniczny o szerokos$ci
20 m,

e) wszelkie inwestycje w granicach korytarzy technicznych napowietrznych linii 110kV wymagaja
uzgodnienia z zarzadca sieci,

f) przy skrzyzowaniu i zblizeniach zlinia 110kV nalezy zachowaé¢ odpowiednie odleglosci zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie telekomunikacji: tacznos¢ telefoniczna rozdzielcza linia kablowa.
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5) W zakresie zaopatrzenia w cieplo: przewiduje si¢ systemy zaopatrzenia w ciepto jako ogrzewanie
indywidualne.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
- zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z sieci gazowej, zlokalizowanej na, jak i poza obszarem planu,
- ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej : 25 mm.
- wszelkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w gaz wymagaja uzgodnienia z zarzadca sieci,

- w przypadku realizacji budownictwa jednorodzinnego, szafki gazowe lokalizowaé w linii ogrodzenia,
ktora winna pokrywac si¢ z granica wlasnosci poszczegdlnych nieruchomosci,

7) Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej nie wymienionej w ustaleniach szczegélowych dla
terenu elementarnego, w razie wystapienia uzasadnionej potrzeby,

8) Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej poprzez tereny elementarne pod warunkiem
uzyskania zgody witasciciela nieruchomosci,

7. W zakresie zasad realizacji planu wynikajace z przepisoéw odrgbnych:

1) zagospodarowanie terenu oraz zabudoweg realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego, w tym przepisami sanitarnymi, o ochronie powietrza oraz o ochronie przeciwpozarowej,

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe nalezy przewidzie¢ za pomoca hydrantdw przeciwpozarowych
nadziemnych,

8. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania ustala si¢: obszar objgty planem,
o ktérym mowa w § 1.1. do chwili zagospodarowania pod zabudowe mieszkalna z dopuszczeniem ushug wraz
z komunikacja wewnetrzna i infrastruktura techniczna moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 7. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw elementarnych:

1. Teren przeznaczony na cele produkcji rolnej o symbolu1 R

1) | Przeznaczenie terenu: tereny produkcji rolnej,
2) [Ksztattowanie a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
zabudowy dopuszcza si¢ grodzenie terenu,
I zasady
zagospodarowania
terenu
3) [Zasady scalania|nie dopuszcza si¢ dokonywania podziatu nieruchomo$ci za wyjatkiem
1 podziatu podzialu na dziatki wedlug przepisow odregbnych, dla poszerzenia lub
nieruchomosci: wydzielenia linii rozgraniczajacych istniejacych lub projektowanych drog
lub korytarza technicznego sieci uzbrojenia,
4) | Zasady ochrony [ustalenia wg § 6 ust.4.
srodowiska i przyrody:
5) | Zasady ochrony |ustalenia wg § 6 ust.4
dziedzictwa
kulturowego:
6) | Ustalenia zachowa¢ mozliwo$¢ dojscia na teren z drogi poza obszarem planu

komunikacyjne

7) | Ustalenia dotyczace ustalenia wg § 6 ust.6
infrastruktury
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 8. W granicach niniejszego planu na cele nierolne i niele$ne, przeznacza si¢ tacznie 27.7561ha gruntow
rolnych, z czego 1.1797 ha klasy IVa, 5.9335ha klasy IVb, 8.9013ha klasy V, 11.8516 ha klasy VI 10.16 ha
klasy Br VI, dokonuje si¢ za zgoda Rady Gminy Santok.

§ 9. W =zakresie okreSlenia stawki procentowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w nastepstwie uchwalenia planu (zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) ustala si¢ jednorazowa oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzgdu Gminy w Santoku.

Przewodniczaca Rady Gminy

Honorata Brzytwa
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- ZALACZNIK GRAFICZNY Nr 1 \. \

; / DO UCHWALY RADY GMINY SANTOK / \

o f | nr XXX/238/2013

z dnia 27 czerwca 2013r.

MIEJSCOWY

PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
SANTOK

Legenda
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PROPONOWANE KIERUNKI KSZTALTOWANIA
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
( w tym obszary wymagajgce cpracowania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego )

OBSZARY ROZWOJU FUNKCJI . e .
MIESZKALNEJ ZUSEUGAML __ — 7 1 I SE
A (i PN

[<MN[ =2 [ 0BSZARY ROZWOIU FUNKC.I
e MIESZKAL. JEDNORODZINNEJ
8 OBSZARY KSZTALTOWANIA |

i ROZWOJU FUNKCJI

 OBSZARY KSZTALTOWANIA |
[ RozwouU FUNKCYI
i REKREACYJNO —
 TURYSTYCZNES

s
OBSZARY ODPOWIEDNIE DO

ROZWOJU FUNKCJI !

REKREACYJNO TURYSTYCZNEJ

OBYSZARY ROZWOJU FUNKCJI
KOMERCYJNEJ PRZEMYStU |
SKEADOW

§ OBSZARY ROZWOJU FUNKCJI
USEUG KOMERCYJNYCH

STREFA ROZWOJU
4§ SKONCENTROWANE.J

7| ZABUDOWY WIEJSKIEJS |
[{ADAPTOWANEJ NA MN"

* 9§ OBSZARY ZDEGRADOWANE DO
REKULTYWACUI

PROPONOWANA STREFA
ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

OBSZARY POTENCJALNEGO
ROZWOJU AGROTURYSTYKI |
USLUG TURYSTYCZNYCH

TERENY PROPONOWANE DO
ZALESIENIA )

PROPONOWANE UZUPELNIENIA
ENASADZEN PRZYDROZNYCH

TERENY OBJETE
KONIECZNOSCIA
OPRACOWANIA PLANOW
ZAGOSPODARCWANIA
PRZESTRZENNEGO WG.
TEKSTU STUDIUM

USLUGI NIEUCIAZLIWE

A2 T ‘. : \ , : s ‘iv,“: ol
. Ny vy C A e (el '190

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéwg\\’
zagospodarowania przestrzennego gminy SAN

/0
P

@ TEREN OBJETY | : P k)? v
S MESSCOWYMPLANEM ZAGOSPODAROWANIA——————
1 PREESTREERNEGY™ Dm0 ok .
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Rady Gminy

w Santoku

XXX /238/2013z dnia 27 czerwca 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP
GMINY SANTOK

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2012, poz. 647), Rada Gminy w Santoku rozstrzyga o uwagach
whniesionych w trakcie wytozenia projektu MPZP Gminy Santok, w miejscowosci JANCZEWO,

w terminie 14 dni po okresie wytozenia

l.p. Data wptywu Nazwisko i imie , Tres¢ uwagi Oznaczeniem Rozstrzygni | uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, ecie wojta
organizacyjnej ktorej dotyczy w spawie
zgtaszajacej uwagi uwaga rozpatrzeni
a wniosku
1 12.09.2012r. Agnieszka zmiany szerokosci obszary ozn. w Uwaga nie
Drzewiecka drég wewnetrznych planie uwzglednio
oznaczonych symbolami na
symbolami 01KDW, 01KDW,
04KDW, 08KDW 04KDW, 08KDW
z 9,0m na 6,0m
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty Rady Gminy
w Santoku
XXX/238/2013 z dnia 27 czerwca 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy na obszarze
objetym ustaleniami planu zwigzane sg z realizacjg wodociagu i kanalizacji sanitarnej, realizacjg
ulic.
2. W zakresie realizacji zaopatrzenia w wode przewiduje sig:
a) modernizacje istniejacych sieci i urzadzen wodociggowych
3. W zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej przewiduje sie:
a) budowe sieci kanalizacyjnej w ramach realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, grawitacyjnej z
przytaczami, w miejscowosciach: Janczewo ,
b) rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci i urzadzen kanalizacyjnych.
Powyzsze sieci zaopatrzenia w wode i kanalizacji sanitarnej beda prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drég.
4. W zakresie inwestycji drogowych przewiduje sie:
a) modernizacje istniejgcych drég dojazdowych,
5. W zakresie inwestycji elektroenergetycznych przewiduje sie:
a) modernizacje istniejgcych sieci i urzadzeh na podstawie zbilansowanych potrzeb
6. Powyzsze zadania finansowane beda czesciowo ze srodkéow pozabudzetowych
uzyskiwanych z roznych zrédet (fundusze unijne i inne, w tym Srodki prywatnych inwestoréw) przy
udziale srodkéw wiasnych gminy, zgodnie z obowigzujacymi w tej mierze przepisami o finansach
publicznych.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Santok w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Janczewo w gminie Santok

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym narzedziem realizowania polityki
przestrzennej okreslonej w zapisach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, a takze stuzy osiagnigciu celu nadrzgdnego planowania przestrzennego jakim jest tad przestrzenny.

Konieczno$¢ opracowania planu wyniknela z potrzeby okreslenia nowych parametréw i standardow
zagospodarowania obszaru dotychczasowej funkcji rolniczej. Plan umozliwia zainwestowanie
przedmiotowego obszaru z uwzglednieniem zdiagnozowanych na etapie prac projektowych uwarunkowan
w tym: infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz przyrodniczych. Wprowadzone zapisy spowoduja
planowe przeksztalcenie istniejacej przestrzeni oraz stworzenie docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej z podstawowa funkcja mieszkalna. Funkcje ustugowe stanowia uzupetienie funkcji wiodace;j
na tym obszarze. Projekt poszczegélnych obszarow przeznaczonych pod zmiang funkcji rolnej na
mieszkalna przewiduje w czesci centralnej obszary mieszkalno-uslugowe tworzac pierzeje handlowo-
ustugowa dla potencjalnych mieszkancoéw osiedla wraz z komunikacja kotowa oraz ciagami spacerowymi,
w tym $ciezkami rowerowymi.

Projekt planu zgodny jest zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok.
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